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1. Bekanntmachung

Offentliche Bekanntmachung der Stadt Kamen
uber die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (1) BauGB sowie
der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 (1) BauGB

zur 5. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Kamen

Der Haupt- und Finanzausschuss der Stadt Kamen hat in seiner Sitzung vom 20.09.2022
den Beschluss zur Einleitung des Verfahrens zur 5. Anderung des Flachennutzungsplanes
gefasst.

Die 5. Anderung des Flachennutzungsplanes umfasst insgesamt
2 Anderungsbereiche, deren Grenzen in den folgenden Abbildungen dargestellt ist:
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Anderungsbereich 2

Anlass und Ziele der Planung

Die ausreichende und angemessene Versorgung mit Wohnraum zéhlt zu den zentralen
Zielen der Stadtentwicklung in Kamen. Die im Zuge der Aufstellung des
Flachennutzungsplanes 2000 bis 2004 verorteten Wohnbauflachenpotenziale sind
inzwischen weitgehend bebaut oder stehen aufgrund planerischer oder eigentumsrechtlicher
Griinde derzeit fur eine Entwicklung nicht zur Verfigung.

Eine besonders wichtige Bevolkerungsgruppe fur die zuklnftige Entwicklung der Stadt
stellen junge Familien dar. Um den demografischen Wandel bzw. den
Bevolkerungsruckgang im Stadtgebiet zu mildern und die Auslastung und Unterhaltung der
stadtischen Infrastruktur auch langerfristig zu sichern, soll mithilfe geeigneter Wohn- und
Grundsticksangebote einer Abwanderung dieser wichtigen Bevilkerungsgruppe entgegen
gewirkt und ggf. Interessenten aus dem Umland oder den nahen Grolistadten
hinzugewonnen werden. Hier steht die Stadt Kamen in direkter Konkurrenz zu den
benachbarten Stadten und Gemeinden.

Die bevorzugte Wohnform der Bevolkerungsgruppe »Junge Familien« ist das
Einfamilienhaus in freiraumgeprégter Lage, verbunden mit einer rdumlichen N&he zu
kinderorientierter sozialer Infrastruktur (insbesondere Spielplatze, Kitas, Schulen). Um der
regelmafRigen Nachfrage nach entsprechenden Einfamilienhausgrundstiicken aus der
Kamener Bevolkerung sowie aus dem Umland nachzukommen, ist die Bereitstellung
ausreichender und geeigneter Flachen fir den Neubau von Einfamilienhdusern geboten.




Da inzwischen alle Neubaugebiete fur Einfamilienh&user im Wesentlichen entwickelt und
vermarktet sind, besteht Handlungsbedarf fir die Ausweisung neuer geeigneter Bauflachen,
um zeitnah ein nachfragegerechtes und fiir die Zielgruppe erschwingliches Angebot in
Kamen bereitstellen zu kdnnen. Da es in Kamen nur sehr eingeschrankt geeignete
Flachenpotenziale fiir eine entsprechende Innenentwicklung in der erforderlichen
GroRRenordnung und Qualitat gibt, wird die stadtebauliche Arrondierung des Siedlungsrandes
im Anschluss vorhandener Einfamilienhausgebiete beabsichtigt.

Die ehemals als landwirtschaftlich genutzte Hofstelle und derzeit brach liegende
Grundstucksflache zwischen Stiidkamener Stral3e, Buschweg und Lothar-Kampmann-Stral3e
besitzt fur eine stadtebauliche Wohnflachenarrondierung eine besonders gute Eignung, da
sie im Norden und Osten von kleinteiligen Wohnnutzungen begrenzt wird und durch die o.a.
BestandsstralRen bereits erschlossen ist. Darliber hinaus befinden sich innerhalb und
angrenzend zum Plangebiet historisch gewachsene Ansatze von Streusiedlungen, die durch
die Neuplanung in den zukinftigen Gesamtsiedlungsbereich integriert werden kdénnen.

Verfahren

Die 5. Anderung des Flachennutzungsplanes soll im sog. Vollverfahren aufgestellt werden.
Gemal § 2 (4) BauGB ist fur das Bauleitplanverfahren eine Umweltprifung durchzuftihren,
in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen zu ermitteln sowie in einem
Umweltbericht (separater Teil B der Begriindung) zu beschreiben und zu bewerten sind.
Zudem ist eine Priufung der artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande nach 8 44
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vorzunehmen.

Auf Grundlage der vorliegenden Unterlagen soll die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit
gem. §8 3 (1) BauGB sowie die Beteiligung der Behdrden und der sonstigen Trager
offentlicher Belange gem. § 4 (1) BauGB durchgefiihrt werden. Im Rahmen der friihzeitigen
Beteiligung der Behérden und der sonstigen Trager offentlicher Belange werden diese auch
aufgefordert, AuRerungen zum erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der
Umweltprifung nach § 2 (4) BauGB zu tatigen.

Dauer der 6ffentlichen Auslegung gemaR 8 3 (1) BauGB

Auf Grundlage der vorliegenden Unterlagen soll die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit
gem. §8 3 (1) BauGB sowie die Beteiligung der Behorden und der sonstigen Trager
offentlicher Belange gem. § 4 (1) BauGB durchgefiihrt werden. Im Rahmen der friihzeitigen
Beteiligung der Behérden und der sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange werden diese auch
aufgefordert, AuRerungen zum erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der
Umweltprifung nach § 2 (4) BauGB zu tatigen.
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Die Informationen zur friihzeitigen Burgerbeteiligung hdngen im Zeitraum vom

17.07.2023 bis 17.08.2023

im Rathaus der Stadt Kamen, Rathausplatz 1 vor Zimmer 301 (3. Etage) 6ffentlich aus und
kénnen dort zu folgenden Zeiten eingesehen werden: Montag bis Mittwoch 07:30 - 16:30
Uhr, Donnerstag 07:30 - 17:00 Uhr und Freitag 07:30 - 13:00 Uhr. Wahrend dieser Zeit
kénnen Anregungen vorgebracht werden. Es wird Gelegenheit zur Erdrterung gegeben.
Stellungnahmen kénnen beispielsweise schriftlich, zur Niederschrift oder per E-Mail
vorgebracht werden. In Bezug auf § 3 Abs. 1 Satz 2 BauGB wird darauf hingewiesen, dass
auch Kinder und Jugendliche Teil der Offentlichkeit sind. GemaR § 4a Abs. 6 BauGB wird
darauf hingewiesen, dass Stellungnahmen, die im Verfahren der Offentlichkeits- und
Behdrdenbeteiligung nicht rechtzeitig abgegeben worden sind, bei der Beschlussfassung
Uber den Bauleitplan unbericksichtigt bleiben kénnen, sofern die Gemeinde deren Inhalt
nicht kannte und nicht hatte kennen muissen und deren Inhalt fir die Rechtmafigkeit des
Bauleitplans nicht von Bedeutung ist.

Der Entwurf des Bebauungsplans wird erganzend auch im Internet auf den Seiten der Stadt-
planung unter www.stadtplanung-kamen.de (Menu ,Bauleitplane — , Aktuelle Beteiligungen®)
eingestellt und im zentralen Internetportal des Landes zuganglich gemacht.

Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange geméaR § 4 Abs. 1
BauGB erfolgt gemal § 4a Abs. 2 BauGB gleichzeitig.

Kamen, den 06.07.2023

In Vertretung

gez. Dr. Liedtke
Erster Beigeordneter




