Begr{indung

zum Bebauungsplan Nr. 30 Ka-Me flir den Bereich Bramweg
zwischen WacholderstraBe und KOnigstrafe im Ortsteil Methler

Der Rat der Stadt Kamen hat in seiner Sitzung am 20.10.1983
beschlossen, flir den 0.g. Bereich einen Bebauungsplan aufzu-
stellen. Es ist vorgesehen, dieses Geldnde, das teilweise
bebaut ist, in seinen Grundziligen festzuschreiben und die ge-
plante Bebauung stddtebaulich neu zu ordnen.

Der Planbereich liegt in seiner Gesamtheit im rechtsverbind-
lichen Bebauungsplan Nr. 3 Ka-We. Dieser Bebauungsplan, der
mit VerSffentlichung am 9.7.1965 rechtsverbindlich wurde,
entspricht nicht mehr den heutigen stddtebaulichen Vorstel-
lungen. Die Uberplanung des Geldndes erfolgte aufgrund von
eingehenden Erdrterungen und Beratungen in den Fachgremien,
bei denen man zu dem Ergebnis kam, daB eine Neuausweisung
im Bebauungsplanverfahren vorzunehmen ist. M&glichen Rechts-
unsicherheiten, die bei einem Anderungsverfahren auftreten
konnten, sollte durch die Neuausstellung vorgebeut werden.

Ein Teil der Anlieger und Grundeigentiimer im Umfeld des
Bramweges sind an die Stadt Kamen herangetreten und haben
eine Anderung der Festsetzungen beantragt. Die Antrdge bein-
halten eine verkehrsgerechte ErschlieBung mit einem Wende-
platz sowie eine wirtschaftliche und stddtebauliche Er-
schliefBung.

Die Ausweisung dieses Geldndes als Wohnbaugebiet wurde not-
wendig, da die Nachfrage nach Bauland zur Errichtung von

ein~ und zweigeschossigen Wohnhdusern im Raum Methler durch
die hier ansdssigen Blirger stark gestiegen ist. Da die vor-
handene Bebauung an den angrenzenden Strafen eine gute Bau-
substanz darstellt, wird diese durch Baugrenzen festgeschrie-
ben.

Die innere Erschliefung des Plangebietes ist als verkehrsbe-
ruhigte Zone vorgesehen. Es ist geplant, Stellpldtze zu klei-
nen Gruppen zusammenzufassen und die Fahrbahn durch wechselnde
Querschnitte, Verengungen und Fahrbahnverschwenkungen sowie
durch Busch- und Baumanpflanzungen beruhigt darzustellen. Die
Fahrbahn wird als eine gemischte FuBgdngerstraBe ausgebildet.
Das Baugebiet ist durch die Verkehrsgesellschaft fiir den Kreis
Unna an das 6ffentliche Nahverkehrsnetz angeschlossen. Die
Anbindung des Plangebietes an das Ortliche StraBennetz erfolgt
Uber die innerstddtischen Strafen. Die geplanten StraBen-



einmindungen sind gem. RAST mit den erforderlichen Sichtdrei-
ecken und Nutzungsbeschrdnkungen im Plan festgesetzt.

Der Bebauungsplan wird aus dem Fldchennutzungsplan der Stadt
Kamen entwickelt, der wiederum aus dem z.2. gliltigen Gebiets-
entwicklungsplan entwickelt wurde.

Die Ausweisung erfolgt als allgemeines Wohnbaugebiet. Das MaB
und die Art der baulichen Nutzung werden gem. § 17 BauN VO
festgesetzt. Ldden zur Deckung des tdglichen Bedarfs sind
fuBldufig erreichbar.

Der im Planbereich befindliche Baumbestand wird durch die von
der Stadt Kamen erlassene Satzung zum Schutz des Baumbestan-
des in der Stadt Kamen vom 21.2.1978 geschiitzt. Die vorstehend
genannte Satzung wurde in der am 28.2.1978 erschienenen Aus-
gabe des Amtlichen Bekanntmachungsblattes des Kreises Unna
unter der 1fd. Nr. 130 verdffentlicht. Die Satzung trat gem.

§ 9 zum 1.3.1978 in Kraft.

Die im Plan aufgenommenen und textlich ndher erlduterten Ge-
staltungsvorschriften sind erforderlich, um das Orts- und
Landschaftsbild vor Beeintrdachtigungen zu schiitzen. Der Be-
griff "Ortsbild" ist nicht nur das Erscheinungsbild der ge-
samten Stadt oder eines Stadtteils, sondern beinhaltet auch
die duBere Erscheinung einer StraBe, eines Platzes oder einer
zusammengehdrigen Gebdudegruppe (Ensemble). Das Umweltbe-
wuBltsein findet in der Aufnahme von Gestaltungsvorschriften
seinen Niederschlag. Teilweise beziehen sich diese Vorschrif-
ten nur auf die duBere Gestaltung baulicher Anlagen oder auf
die Bepflanzung. Gem. § 103 BauO NW besteht fiir die Gemeinde
die Moglichkeit, die entsprechende Satzung zu erlassen.

Die in diesem Plan erlassenen gestalterischen Vorschriften
umfassen:

1. StraBenraum

Es soll hier sichergestellt werden, daB eine einwandfreie
Ansicht entlang der StraBen erreicht wird. Eine gartnerische
Gestaltung der Vorgdrten sowie die Festlegung der Einfriedi-
gungen und deren HBhenangabe bedingen dicse Vorschrift.

2. Dacher

Durch diese Vorschriften wird die Firstrichtung und die Ge-
staltung der Dachfldchen festgesetzt, um eine klare stddte-
bauliche Ldsung zu erreichen.

3. Baugestaltung

Die Ausfihrung der Sockelhthen und Drempel sichert die ge-
stalterische und duBere Ansicht der geplanten Neubauten.

4. Nutzung der Freifl&chen

Da die Freizeit iliberwiegend auf dem eigenen Grundstilick ver-
bracht wird, soll durch diese Vorschrift erreicht werden,
daB die Freifldchen offen zu gestalten sind Einfriedigungen
sind dabei nicht ausgeschlossen. Transparentes Material oder
Mauern, gleich welchen Werkstoffs, sind nicht zuldssigqg.



Die {iberschlidgig ermittelten ErschlieBungskosten belaufen

sich auf ca. 340.000,-- DM und setzen sich wie folgt
zusammen:

1. Kanalbau 100.000,-- DM

2. StraBenbau 240.000,-- DM.

Die finanziellen Mittel werden im Haushaltsplan der Stadt

Kamen bereitgestellt. Die Sicherung der Bereitstellung er-
folgt durch die Erhebung von ErschlieBungsbeitrdgen sowie

durch den stadtischen Kostenanteil. Bodenordnende MaBnah-

men sind erforderlich fiir den Erwerb von Grundstilicken filr

das StraBenland.

Die notwendigen Kinderspielpldtze sind im Bereich des Be-
bauungsplanes Nr. 3 Ka-We vorhanden, so daB fiir diesen
Teilbereich des Bebauungsplanes keine Neuausweisung eines
Kindcrspielplatzes erfolgt. Die im Bebauungsplan Nr. 3
Ka-We festgesetzten Kinderspielpldtze einschl. der im
Randgebiet vorhandenen Spielpldtze sowie die anzurechnende
Fldche des verkehrsberuhigten Bereichs werden den im Plan-
gebiet Wohnenden gerecht.

Flir das Geldnde besteht ein zentraler Entwdsserungsplan :
- Ortsteil Methler / Westick der Stadt Kamen -. Dieser

Entwurf wurde am 22.3.1972, Az. 64.25.4020/0, durch den
Regierungsprédsidenten genehmigt. Das Gel&dnde ist als Wohn-
baufldche gerechnet worden.

Die fiir die Versorgung des Gebietes mit Strom, Gas und

Wasser sowie flir die Beseitigung der Abwdsser mit festen
Abfallstoffen notwendigen Nebenanlagen im Sinne des § 14 *
BauN VO werden in erforderlichem MaBe zugelassen.

Um fiir das im Plan ndher bezeichnete Gebiet den geord-
neten Verlauf stddtebaulicher MaBnahmen zu sichern, ist

die Aufstellung eines Bebauungsplanes gem. § 30 BBauG be-
sonders wichtig.

Kamen, 10.1.1984
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