Stadt Kamen

Begr i ndmn: g

Bebauungsplan Nr. 4 Ka-HW fiir den Bereich zwischen Werver Mark
und Stadtgrenze im Ortsteil Kamen-Heeren-Werve

Der Rat der Stadt Kamen hat in seiner Sitzung am 29.04.1982
beschlossen, flir den o.g. Bereich einen Bebauungsplan aufzu-
stellen. Es ist vorgesehen, dieses Geldnde, das noch land-
wirtschaftlich genutzt wird, in eine gewerbliche Baufldche
umzuwandeln.

Der Bebauungsplan wird aus dem Fldchennutzungsplan der Stadt
Kamen entwickelt, der wiederum aus dem zur Zeit giiltigen Ge-
bhietsentwicklungsplan entwickelt wurde.

Die Ausweisung dieses Geldndes als gewerbliche Baufl&dche wird
notwendig, da auf der Schachtanlage Monopol in Kamen die Fdrde-
rung eingestellt worden ist. Durch diese Stillegung erfdhrt
die Stadt Kamen eine wesentliche Strukturdnderung im Bereich
des Arbeitsfaktors. Mit SchlieBung der Zeche Monopol verliert
die Stadt Kamen den letzten Untertagebetrieb. Wenn der AnschluB
an das Wachstum der Gesamtwirtschaft nicht verlorengehen soll,

ist die Neuausweisung dieses Gewerbegebietes dringend erforderlich.

Die Bereitstellung des Geldndes erfolgt aufgrund von eingehenden
Erdrterungen und Beratungen in den Fachgremien, bei denen man

zu dem Ergebnis kam, eine Ausweisung im Bebauungsplanverfahren
vorzunehmen.

Die Ausweisung erfolgt als Gewerbegebiet. Das MaBf und die Art
der baulichen Nutzung werden gem. § 17 Baunutzungsverordnung
festgesetzt. Wegen der Besonderheit und Lage dieses Gebietes

ist beabsichtigt, unter besonderer Berlicksichtigung der Be-
stimmungen iiber den Immissionsschutz, das gecamte Gebiet einer
Beschrdnkung zu unterwerfen. Die Festsetzungen erfolgen in
Textform im Bebauungsplan. Die Beschrdnkungen des GE-Gebietes
entsprechen dem PlanungserlaB vom 08.07.1982 sowie dem Abstands-
erlaB (Abstandsliste) vom 09.07.1982 und deren rechtlichen Aus-
legungen.

Entlang des Milhlbaches ist ein Vorbehaltsstreifen zugunsten des
Lippeverbandes in einer Breite von 14 m bzw. 17 m festgesetzt.
Neben dieser Ausweisung ist ein 5 m breiter Pflanzstreifen gem.
§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BBauG vorgesehen.

Bodenordnende Mafnahmen sind erforderlich in Form von Grunder-
werb filir die neu anzulegenden StraBen und des Lidrmschutzwalles,
die sich noch nicht im stddt. Besitz befinden. Es ist eine Ver-
einbarung zwischen dem Lippeverband und der Stadt Kamen wegen
der Erstellung des Brilickenbauwerkes liber den Mithlbach erforder-
Tict,

Der Bebauungsplan umfaft Bereiche des bereits rechtskrédftigen
Bebauungsplanes Nr. 1 Ka-HW. Dieser Plan wurde mit Ver&ffent-
lichung am 16.10.1963 verbindlich und weist die betroffenen Ge-
biete als Industrie- u. Gewerbefldchen aus.
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Die Stadt Unna beabsichtigt im direkten AnschluB an diesen
Bebauungsplanbereich ein ca. 175 ha umfassendes GI- und GE-
Gebiet auszuweisen. In Abstimmung des Gesamtverkehrskonzeptes
erfolgt die HaupterschlieBung des vorliegenden Bereiches iiber
die noch nicht ausgebaute ErschlieBungsstraBfe vom Gebiet der
Stadt Unna aus. Es besteht auch zum Stadtgebiet Kamen die Ver-
bindung i{iber die WideystraBe bzw. die StraBe "Siidfeld".

Die im Plan aufgenommenen und textlich ndher erliuterten Ge-
staltungsvorschriften sind erforderlich, um das Orts- und Land-
schaftsbild vor Beeintrdchtigungen zu schiitzen. Der Begriff
"Ortsbild" ist nicht nur das Erscheinungsbild der gesamten
Stadt oder eines Stadtteiles, sondern beinhaltet auch die
dufiere Erscheinung einer StraBe, eines Platzes oder einer zu-
sammengehdrigen Gebdudegruppe. Der architektonische Eindruck
findet in der Aufnahme von Gestaltungsvorschriften seinen
Niederschlag. Teilweise beziehen sich diese Vorschriften nur auf
duBere Gestaltung baulicher Anlagen oder auf die Bepflanzung.
GemdB § 103 Bauordnung Nordrhein-Westfalen besteht fiir dis Ge-
meinde die MOglichkeit, die entsprechende Satzung zu erlassen.

Die in diesem Plan erlassenen gestalterischen Vorschriften
umfassen den:

Strafienraum.

Es soll hier sichergestellt werden, daB eine einwandfreie
Ansicht entlang der StraBe erreicht wird. In einem Gewerbe-
gebiet sind diese gestalterischen Vorschriften von besonderer
Bedeutung.

Der im Planbereich befindliche Baumbestand wird durch die vom
Rat der Stadt Kamen erlassene Satzung zum Schutz des Baumbe-
standes in der Stadt Kamen vom 21.02.1978 geschiitzt. Die vor-
stehend genannte Satzung wurde in der am 28.02.1978 erschienenen
Ausgabe des Amtlichen Bekanntmachungsblattes des Kreises Unna
unter der 1fd. Nr. 130 verSffentlicht. Die Satzung trat gem.

§ 2 am 01.93.1978 iIn Kraft.

Ein zentraler Entwidsserungsplan fiir den vorliegenden Bereich
besteht nicht. Es wurde fir dieses Geld@nde ein Entwurf er-
arbeitet. Dieser Entwurf liegt zur landesordnungsbeh&rdlichen
Genehmigung vor. Die Vorflut wird dabei iiber den unmittelbar
durch das Plangebiet fiihrenden Miihlbach geleitet.

Die {iberschldglich ermittelten Kosten belaufen sich auf ca.

4.130.000,-- DM und setzen sich wie folgt zusammen:
Kanalbau 750.000,-~ DM
Strafenbau 3.222.500,-- DM
StraBenbeleuchtuily 120.000,-- DM
Larmschutzwall 37.500,-- DM

Die finanziellen Mittel werden im Haushaltsplan der Stadt Kamen
bereitgestellt. Die Sicherung der Bereitstellung erfolgt durch

die Erhebung von Erschliefungsbeitridgen sowie durch den stadt.

Kostenanteil und durch Zuschiisse.

die
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Es wurde fiir den Planbereich eine ldrmtechnische Untersuchung
durch ein Ingenieurbiliro angefertigt, in der die schallschutz-
technischen MaS8nahmen rechnerisch nachgewiesen wurden.

Das vorhandene Wohnbaugebiet wird im Norden des Gewerbegebietes
durch einen 5 m hohen Liadrmschutzwall abgeschirmt. Weitere MafB-
nahmen zum Schutz der im Wohnbaugebiet Wohnenden sind durch Fest-
setzungen und Beschrdnkungen des Gewerbegebietes vorgenommen wor-
den. Der Liarmschutzwall wird nach endgililtiger Fertigstellung be-
grint und bepflanzt entsprechend dem Pflanzschema des Gutach-
ters gem. Gutachten von Juni 1981,

Zur Ermittlung der Geruchsimmissionen des Asphaltsplittwerkes

der Firma Kemna-Bau im Bebauungsplangebiet wurde eine gutacht-
liche Stellungnahme vom Rheinisch-Westfilischen-Technischen Uber-
wachungsverein in Essen eingeholt. Mit der Vorgabe vom Staatl.
Gewerbeaufsichtsamt Soest, daB, falls die Summe der Geruchswahr-
nehmungen bei einer Ausbreitungssituation 3 Minuten ibersteigt,
die Geruchswahrnehmungen als ein Geruchseindruck mit einer Dauer
von 60 Minuten gewertet werden soll.

Zum Gutachten vom 30.08.1984 wurde ein Nachtragsgutachten er-
stellt. In diesem Nachtrag ist zusdtzlich die Geruchswahrnehmungs-
hdufigkeit basierend auf 5 und 6 Geruchseinheiten ermittelt worden.

Die Gutachten sind Bestandteil der Abwdgung im Verfahrensablauf
und bei der Erarbeitung und Darstellung der textlichen und zeich-
nerischen Festsetzungen. In einem Gewerbegebiet ist die Qualitdt
des Wohnens nicht wie in einem Wohnbaugebiet, es miissen daher
Nachteile in Kauf genommen werden.

Fiir die im nordwestlichen Planbereich liegenden und besonders ge-
kennzeichneten Gebiete sind Wohnungen fiir Aufsichts—- u. Bereit-
schaftspersonen sowie f£iir Betriebsinhaber und Betriebsleiter nicht
zuldssig, flir den {ibrigen Planbereich k&nnen Ausnahmen gem.

§ 8 (3) Nr. 1 BauN VO ausnahmsweise zugelassen werden. Die vor-
handenen Wohngebdude diirfen gleichfalls nur so genutzt werden.
Eine andere Nutzung ist unzuldssig.

Die geplanten StraBeneinmiindungen und Kreuzungen sind gem. RAST
mit dem erforderlichen Sichtdreieck festgesetzt. Entlang der L 665
ist ein 20 m breiter Streifen als von der Bebauung freizuhaltende
Grundstiicksfliche festgesetzt. Dies gilt auch fiir Stellpldtze und
Garagen (§§ 12 u. 14 (1) BauN VO). Zur Vermeidung illegaler Zu-
fahrten und Zugidnge sind im Bereich des Zu- u. Ausfahrverbotes

die Grundstiicke zur L 665 vor Baubeginn liickenlos ohne Tir und
Tor einzufrieden.

Die fiir die Versorgung des Gebietes mit Strom, Gas u. Wasser so-
wie flir die Beseitigung der Abwidsser und festen Abfallstoffe not-
wendigen Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauN VO werden im erforder-
lichen MaBe zugelassen.

Um fiir das im Plan ndher gekennzeichnete Gebiet den geordneten
Verlauf stidtebaulicher MaSnahmen zu sichern, ist die Aufstgllugg
eines Bebauungsplanes gem. § 30 Bundesbaugesetz besonders wichtig.

Kamen, den 16.70.1984
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