Stadt K amen

Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 13 Ka-HW "Miihlbach"

1. Planungserfordernis

;f 1.1 Anlafl und allgemeine Zwecke und ziele der Planung

Um dem allgemeinen Mangel an Baugrundstiicken zu begegnen
ist auch im Stadtgebiet von Kamen die Ausweisung neuer
Baugebiete dringend erforderlich. Besonders im Stadtteil
Heeren-Werve kann die Nachfrage nach baureifen Grund-
stiicken fiir 1- und 2-Familienhduser schon seit lé&ngerer
zZeit nicht befriedigt werden. Diese Tatsache hat zu der
Uberlegung gefiihrt, in diesem Bereich einen Bebauungsplan
mit entsprechenden Ausweisungen aufzustellen.

2. Lage, GrdBe und riumlicher Geltungsbereich

Der Bebauungsplan hat eine Gesamtgrdéfe von ca. 5,7 Hektar.

Er wird begrenzt:

im Norden durch die L 663 (Heerener StralBe),

im Osten durch den Mihlbach,

im Stiden durch die BergstraBe,

% im Westen durch den rechtskrdftigen Bebauungsplan Nr. 7 Ka—HW
W 3 "Klothmanns Kamp".

3. Stddtebauliche Bestandsaufnahme und Rahmenbedingqungen

3.1 Bodenbeschaffenheit, Geldndeverhdltnisse

Bei den nichtbebauten Fldchen des Plangebietes handelt es
sich um Ackerland und Weideland mit Obstbaumbestand. Es
kann von einer ausreichenden Tragfdhigkeit des Bodens
ausgegangen werden. Die Notwendigkeit besonderer Siche-
rungsmaf3inahmen gegen hohe Grundwasserstdnde sind in dem
fiir die Bebauung vorgesehenen Bereich nicht zu erwarten.
Das gesamte Geldnde fdllt nach Osten zum Milhlbach hin ab.
Der Hohenunterschied betrdgt insgesamt ca. 6,50 m.

3.2 Vorhandene Grundstiicksnutzungen und bauliche Anlagen

Im Sliden des Plangebietes befindet sich ein ehemaliger
landwirtschaftlicher Betrieb, der nicht mehr bewirt-—
schaftet wird. Die dazu gehdrenden Geb&dude (Wohnhaus,
Scheune, Remise) sollen erhalten bleiben.

3.3 Besitz— und Eigentumsverhdltnisse

Von der ca. 5,7 Hektar groBen Gesamtfl&che des Be-
bauungsplanes befinden sich ca. 3,1 Hektar im stddt. Be-
sitz, ca. 0,3 Hektar gehéren dem Lippeverband und ca.
2,3 Hektar sind im Besitz eines Privateigentilimers.



3.4 Vorhandene Belastungen

Von der im Norden des Bebauungsplangebietes entlangfiih-
renden LandstrafBBe 663 gehen Ladrmbelastungen aus. Bel der
Aufstellung des Bebauungsplanes "Klothmanns Kamp" im
Jahre 1980 wurde entlang der L 663 ein Larmschutzwall
ausgewiesen, der auf Anregung des Landesstraf3enbauamtes
entlang des jetzigen Plangebietes bis zum Milhlbach ver-—
l&ngert wurde. Dieser Ldrmschutzwall ist zwischenzeit-
lich in seiner Gesamtl&nge hergestellt und bietet auch
der geplanten Bebauung ausreichenden Schutz.

Als weitere vorhandene Belastung miissen die landwirt-—
schaftlichen Betriebe an der "Werver Mark" und am "Slid-—
feld" genannt werden. Bereits bel der Aufstellung des
Bebauungsplanes "Klothmanns Kamp" wurde versucht, die
jetzige Bebauungsplanfldche in die Planung einzubeziehen.
Auf der Grundlage eines Geruchsgutachtens des TUV hatten
sowohl das Gewerbeaufsichtsamt als auch die Landwirt-

: schaftskammer Bedenken gegen eine Wohnbebauung, die dicht

r an die bestehenden landwirtschaftlichen Betriebe heran-

rickt.

Auf der Grundlage des stéddtebaulichen Entwurfs fiir den
Bebauungsplan wurde zwischenzeitlich ein neues olfakto-
metrisches Gutachten erstellt, das auch die zwischen-
zeitliche Reduzierung der landwirtschaftlichen Betriebe
beriicksichtigt. Sowohl die Landwirtschaftkammer als auch
das Gewerbeaufsichtsamt haben nach Vorlage dieses Gut-
achtens ihre grundsdtzlichen Bedenken gegen eine Bebau-
ung zuriickgestellt.

Das Plangebiet wird von zwel parallel verlaufenden Was-—
serleitungen der Gelsenwasser AG durchschnitten. Durch

: die Auswelsung eines 18 m breiten von der Bebauung frei-
2 zuhaltenden Vorbehaltsstreifen wird der Schutz dieser
Leitungen gewdhrleistet.

R

Der am Sstlichen Rand des Plangebietes verlaufende Miihl-
bach ist ein Vorfluter des Lippeverbandes. Dieser Was—
serlauf soll in absehbarer Zeit renaturiert werden.

Bodenverunreinigungen oder sonstige standortbezogene Be-—
lastungen sind nicht bekannt.

3.5 Belange der Nachbargebiete und sonstige Rahmenbedingun-—
gen

Im Westen und Siiden des Bebauungsplanbereiches befinden
sich ausgedehnte Wohnbereiche. Im Norden schlieft an die
L 663 eine landwirtschaftliche genutzte Fl&dche an. Im
Osten befinden sich mehrere landwirtschaftliche Betriebe,
von denen aber - wie schon unter Pkt. 3.4 ndher erldu-
tert - fiir das Plangebiet keine erheblichen Nachteile
und Beldstiqungen ausgehen.
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Ubergeordnete und sonstige Planungen und Nutzungsregelungen

*=

.1

.4

Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Im Gebietsentwicklungsplan ist die Fl&dche des Bebauungs-
planes als Wohnsiedlungsbereich dargestellt.

Darstellung des Fl&chennutzungsplanes

Im Fldchennutzungsplan der Stadt Kamen besteht £fiir den
Bereich des Bebauungsplanes eine Auswelsung als Wohnbau-
fléche. Der Vorbehaltsstreifen, der das Plangebiet kreu-
zenden Wasserleitungen und des Miihlbachs, sind als "Fl&-
che fiir Versorqungsanlagen oder die Beseitigung von Ab-
wasser” ausgewiesen.

Berlicksichtigung von Fachplanungen und stddtischen Ent-
wicklungsplanungen

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wird die wasser-—

rechtliche Fachplanung zur Renaturierung des Miihlbachs

berlicksichtigt. Die fir diese MaBnahme bendtigte Fl&che
wird im Bebauungsplan bereitgestellt.

Das Rahmenkonzept des Freifl&chenplanes der Stadt Kamen
weist fiir den &stlichen Bereich zum Miihlbach hin einen
geeigneten Standort fiir Griinfl&chen und wohnungsnahe Er-—
holung aus. Mit der Festsetzung der flir die Renaturierung
bendtigten Fl&dchen als "Fldche fiir eine kiinftige wasser-
rechtliche Fachplanung” wird dem Rahmenkonzept gefolgt.
Die Planungen des Lippeverbandes sehen Wege im Auenbe-
reich des Miihlbachs vor, die eine Nutzung zum Zwecke der
wohnungsnahen Erholung erméglichen.

Im Vorentwurf zum Landschaftsplan Nr. 4 — Kamen/Bdnen -
des Kreises Unna ist entlang des Miihlbaches die Anlage
einer Feldhecke festgesetzt. Diese Festsetzung soll auf
Anrequng der Stadt Kamen und des Lippeverbandes nicht
mehr dargestellt werden. Die fiir diesen Bereiche vorge-
sehenen Mafnahmen werden im Planfeststellungsverfahren
zur Renaturierung abgestimmt.

Im Energieversorgungskonzept der Stadt Kamen werden fir
den Bereich des Bebauungsplanes keine Aussagen getroffen.

Beriicksichtigung von Nutzungsregelungen und Anforderungen
des Denkmalschutzes

Baudenkmdler sind im Bebauungsplanbereich nicht vorhan-
den.

iber die Existenz von Bodendenkmdlern liegen nach heuti-
gem Kenntnisstand keine konkreten Erkenntnisse vor. Bel
Bodeneingriffen kénnen jedoch Bodendenkmédler entdeckt
werden. Bauherren sind im Baugenehmigungsverfahren darauf
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hinzuweisen, daB auf das Vorhandensein von Bodendenkmd-
lern schlieBende Funde unverziiglich dem Amt flir Boden-
denkmalpflege in Olpe anzuzeigen sind. Ein entsprechender
Hinweis ist im Baubauungsplan enthalten.

4.5 Verhdltnis zu benachbarten Bebauungsplénen
Die geplante Bebauung soll sich dem im Westen anschlie-
Benden Bebauungsplan "Klothmanns Kamp" anpassen. Dieser

Plan ist seit 1980 rechtskr&ftig und zwischenzeitlich mit
1- und 2-Familienh&usern vollstd&ndig bebaut.

5. Planinhalt und erforderliche Festsetzungen

5.1 Art der baulichen oder sonstigen Nutzung

Beabsichtigt ist, die fir eine Neubebauung in Frage kom-—
mende Fl&che als allgemeines Wohngebiet (WA) auszuweilsen.

Die fiir die ErschlieBung des Plangebietes notwendigen
Fladchen sind als "&ffentliche Verkehrsfldche besonderer
Zweckbestimmung — verkehrsberuhigter Bereich - festge-
setzt".

Zwischen den beiden Baugebieten wird ein ca. 20 m breiter
Streifen als private Griinfldche (Gartennutzung) ausge-
wiesen. Damit soll erreicht werden, daf auch aus &dkolo-
gischen Griinden ein Teil der vorhandenen Obstwiese
erhalten bleibt.

Da es sich bel der beabsichtigten Baustruktur um iber-
wiegend Einfamilienh&user handelt, sind als klinftige Be-
wohner des Gebietes Familien mit Kindern zu erwarten. FUr
diese RKinder ist im siidlichen Teil eine mit ca. 680 gm
ausreichend grofBe 6ffentliche Spielplatzfldche vorgese-—
hen.

Der filir die Renaturierung des Milhlbachs notwendige Be-
reich wird als "Fldche fiir eine kiinftige wasserrechtliche
Fachplanung" festgesetzt. Diese kiinftige wasserrechtliche
Fachplanung ist nicht Voraussetzung filir die Realisierung
des Bebauungsplanes. Das anfallende Abwasser aus dem
Baugebiet kann zundchst durch AnschluB an bestehende Ka-
nalisationen durch den genossenschaftlichen Vorfluter
Heerener Miihlbach abgefiihrt und in den vorhandenen Kl&r-
anlagen Kamen - Kdrnebach und Liinen - Sesekemiindung ge-—
reinigt werden. Nach der Umgestaltung wird das Abwasser
dem Abwasserkanal zugefiihrt werden. Die Festsetzung der
Renaturierungsfldche als "Fl&che flir eine kiinftige was-
serrechtliche Fachplanung" dient der Sicherung der Fl&che
flir den Zweck der Renaturierung des Mihlbachs.

Im Norden des Plangebietes ist zur Aufnahme des vorhan-—
denen Liarmschutzwalls entlang der L 663 in einer Breite
von ca. 15 m eine Fl&che gem. § 9 (1) Nr. 24 BauGB aus-—
gewiesen.
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Um die Versiegelung auf den Baugrundstiicken einzuschrdnken un
auf den nichtiiberbaubaren Flachen ausreichend grofie Griin- und
Freifldchen zu erhalten, wird in den textlichen Festsetzungen
die Errichtung von Nebenanlagen mit Ausnahme von Gartenhdusern
und Anlagen zur Hobbytierhaltung bis zu einer Gr&gBe von 30 cbm
und 2,50 m Traufhd8he ausgeschlossen.

5.2 MaB der baulichen Nutzung

Um eine Angleichung an das im Westen angrenzende Bauge-—
biet "Klothmanns Kamp" herzustellen, wird die Geschofizahl
flir das ndrdliche Baugebiet (geplante Neubebauung) auf
l-geschossig begrenzt.

Das slidliche Baugebiet wird entsprechend der vorhandenen
Bebauung als max. 2—geschossig festgesetzt.

Die Grundfl&dchenzahl wird fiir beide Baugebiete gem. § 17
BauNVO auf 0,4 festgesetzt.

5.3 Bauweise

Um den Charakter einer aufgelockerten 1- bzw. 2-Fami-
lienhaussiedlung zu erreichen ist fiir den Bebauungsplan
eine offene Bauweise vorgesehen. In der Regel lassen die
iberbaubaren Fldchen Einzel- und Doppelh&duser zu. Ledig-
lich im Norden des Gebietes sind gréBere zusammenhdn-
gende {iberbaubare Flichen festgesetzt, die eine Reihen-
hausbebauung erm&dglichen. Damit diese Bebauung nicht zu
kompakt wird, sind hier nur Hausgruppen von max. vier
Hdusern zuldssig.

6. Erschliefung, Versorgung, Entsorgung

6.1 ErschliefBungsanlagen, Verkehrsfldchen

Aufgrund des Anbauverbotes der L 663 erfolgt die Er—
schliefung des Baugebietes liber eine z. Z. als Parkplatz
genutzte Verkehrsfldche von der Strafe "Klothmanns Kamp"
aus. Flir die zur ErschlieBung notwendige Verkehrsfldche
ist ein verkehrsberuhigter Ausbau mit Griinfldchen und
Baumstandorten vorgesehen.

Der AnschluB an den OPNV ist durch Haltestellen der Ver-
kehrsgesellschaft fir den Kreis Unna an der Bergstrafle
und der Heerener Strafe gewdhrleistet.

6.2 Energie— und Wasserversorgung

Das Bebauungsplangebiet wird an die vorhandene Strom— und
Wasserversorgung angeschlossen. Die in der Strafie
"Klothmanns Kamp" vorhandene Gasleitung der Stadtwerke
Kamen GmbH bietet die M6glichkeit der Versorgung des
Baugebietes mit Gas.

Der Anschluf3 an die Telekommunikation ist von der Berg-
strafe aus mdglich.
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6.3 Entsorgqung und Entwdsserung

Fiir die Entwdsserung ist ein Trennsystem vorgesehen, bel
dem das Schmutzwasser dem vorhandenen Kanal in der Berg-
straBe, das Oberfldchenwasser direkt dem Miihlbach zuge-
fihrt wird. ‘

Im Zuge der Renaturierung des Wasserlaufes miilte das
Schmutzwasser von einem parallel verlaufenden Auffang-
sammler aufgenommen werden. Das Oberfl&chenwasser wlrde
nach Vorschaltung einer Riickhaltung in den Miihlbach ein-—
geleitet.

Die notwendigen Rohrleitungen fiir die Abwasserkanalisa-
tion werden innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsfl&dchen
verlegt.

Die Entsorgung der festen Abfallstoffe erfolgt durch die
Millabfuhr. Die Aufstellung von Wertstoffcontainern ist
nicht direkt innerhalb des Baugebietes vorgesehen; sie
ist vielmehr direkt am Rande im Bereich des kleinen
Parkplatzes beabsichtigt, lber den das Baugebiet an die
StraBe "Klothmanns Kamp" angeschlossen ist. Dieser Stand-
ort ist sowohl flir die Bewohner des neuen Baugebiets als
auch flir die Bewohner der Siedlung "Klothmanns Kamp" gqut
Zu erreichen.

Berilicksichtigung der allgemeinen Planungsgrunds&dtze und
Abwdgung der privaten mit den 6ffentlichen Belangen

Stddtebauliche Ronzeption und die Festsetzungen des Bebau-—
ungsplanes sind insbesondere auf die Wohnbediirfnisse der Be-
volkerung und die M&glichkeiten zur Eigentumsbildung aus-—
gerichtet. Sie beriicksichtigen die allgemeinen Anforderungen
an gesunde Wohnverh&dltnisse.

Flir die Befriedigung der sozialen, kulturellen und religidsen
Bediirfnisse der Einwohner und ihren Bedarf an privaten Glitern
und Dienstleistungen h&lt der Stadtteil Heeren-Werve ein
ausreichendes Angebot an Einrichtungen und Daseinsvorsorge
vor.

Eine Reihe umweltschutzbezogener Festsetzungen (z.B. Fl&chen
fiir den Ldrmschutz, Mindestabstand der Uberbaubaren Fl&chen
von den landwirtschaftlichen Betrieben &stlich des Plangebie-
tes) dienen dazu, die von benachbarten Fl&chennutzungen aus-
gehenden Stdrungen zu vermeiden.

Flir die beabsichtigte Weiterentwicklung des Ortsteils Heeren
nach Osten und die Neugestaltung des Landschaftsbildes im
Bereich der Miihlbachniederung bildet der Bebauungsplan den
notwendigen stddtebaulichen Rahmen.

Bei der Abwdgung der privaten mit den &ffentlichen Belangen
sind keine planungsrechtlichen Konflikte zu erwarten.



8. Planungsverwirklichung

Da sich die fiir eine Wohnbebauung in Frage kommende Fl&dche im
stddt. Besitz befindet und filir eine VerduBerung an Bauinte-
ressenten bereitgehalten werden, wird es bei der Planver-
wirklichung nach AbschluB3 des Bebauungsplanverfahrens keine
Schwierigkeiten geben.,

9. Rosten— und Finanziibersicht

9.1 Kosten der Gemeinde fiir Grunderwerb, Erschliefungs— und
Ordnungsmafnahmen

Flir den Planbereich entstehen folgende umlagef&hige Ro-

sten:
1. Grunderwerb ca. 560.000,00 DM
2. Verm. u. Ing.-Leistungen ca. 200.000,00 DM
3. StrafBenbau ca. 835.000,00 DM
4., Kanalbau (einschl. Verm. ca.1.550.000,00 DM
u. Ing.-Leistungen)
5. StraBenbeleuchtung da. 90.000,00 DM
3 6. Rinderspielplatz ca. 125.000,00 DM
i 7. Bepflanzung ca. 50.000,00 DM
Gesamt ca.3.410.000,00 DM

Schwierigkeiten bei der Bodenordnung fiir die‘Erschlie-
Bungsfl&chen sind nicht zu erwarten, weil sich die er-
forderliche Fl&che im stddt. Besitz befindet.

Weitere bodenordnende Mafnahmen sind fiir die Bereitstel-
lung der Fl&che zur Renaturierung des Miihlbachs notwen-
dig. Diese werden vom Planungstrdger durchgefiihrt.

9.2 Finanzierung

Die Rosten fiir das durchzufilhrende Planvorhaben werden
entsprechend § 135 BauGB geregelt.

10. Auswirkungen der Planung

10.1 Auswirkungen auf die im Gebiet wohnenden und arbeiten-
den Menschen

Im Bebauungsplangebiet befindet sich nur ein vorhande-
nes Wohnhaus. Negative Auswirkungen auf die dort woh-
nenden Menschen sind bei einer vorgesehenen Ausweisung
als WA-Gebiet nicht zu erwarten.

>

10.2 Folgen fiir Grundeigentiimer und Gemeinde

Die fiir die Neubebauung bendtigte Fl&che befindet sich,
wie schon unter Pkt. 8 erwdhnt, im Besitz der Stadt
Ramen. Hier hat die Rommune die M&glichkeit, ihr ange-
strebtes Vorhaben zur Bereitstellung von Bauland fir 1-
und 2-Familienhduser ohne Inanspruchnahme von Fremdei-
gentum zu verwirklichen.

8



10.3 Auswirkungen auf die Umwelt und die natiirlichen Le-
bensgrundlagen

Bei der Verwirklichung des Bebaunungsplanes erfolgt eine
Umwandlung einer Ackerfld&che und eines Teils der Obst-—
wiese in Wohnbaufldche und Fl&che filir die Renaturierung
des Miihlbachs. Auswirkungen auf die Umwelt und die na-
tiirlichen Lebensgrundlagen entstehen durch Versiegelung
von Fl&dchen und die Beeintrd@chtigung des Landschafts-
bildes.

Die Versiegelung der Fldchen wird durch Minimierung der
6ffentlichen Verkehrsflachen, relativ grofzligige
Grundstiickszuschnitte und eine auf das notwendige MafR
beschrédnkte Ausweisung von {iberbaubaren Grundstiicks-
fldchen m8glichst gering gehalten. So betrdgt die Neu-
versiegelung im gesamten Plangebiet ca. 15.630 gm. Da
Wohnh&user aufgrund eines Bebauungsplanes nach § 4 (3)
Nr. 4 des Landschaftsgesetzes nicht als Eingriff in
Natur und Landschaft gelten, sind diese Versiegelungen
des Bodens nicht ausgleichspflichtig. Da aber auch
durch den StraBenbau Fldchen versiegelt werden, ist als
Ausgleich fiir diese Versiegelung eine umfangreiche
Bepflanzung des Larmschutzwalls mit standortgerechten,
einheimischen Geh&lzen vorgesehen. Pro gm soll ein
Busch gepflanzt werden, in groBeren Abstdnden busch-
dhnliche Bdume. Die Kosten hierfiir sind in der Kosten-
und Finanzierungsiibersicht enthalten.

Aus stadtklimatischen, &kologischen und stadtgestalte-—
rischen Griinden sollen die baulichen Eingriffe in das
Landschaftsbild auf das unbedingt Erforderliche be-
grenzt werden. Dazu leistet die Ausweisung einer l-ge-—
schossigen Bauweise einen erheblichen Beitrag. Durch
eine sinnvolle Verbindung von privaten und Sffentlichen
Griinfldchen wird eine landschaftsgerechte Einbindung
erreicht.
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