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zurm Bebauungsplan lir. 7b Xa der Stadt Kamen fiir das Gebiet
eststraBe, Neumarkt und das Gelande der ehemaligen Falk-

schule,

Diese Begriindung gehsrt zum Bebauungsplan Nr. 7b Ka der
Stadt Kamen - WeststraBe ~ Neumarkt - ehemalige Falkschule -

Die Aufstellungsvermerke auf dem Plan gelten auch fir diese

Begrindung.
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Raumlicher Geltungsbereich

Der Planbereich wird begrenzt:

Im Osten die iestseite der Kampstrafle; die siidliche Grenze
der Flurstiicke Nr. 329, 426, 431 der Flur 31, die Ustseite
der Marktstrale.

Im Siliden die Silidseite der weststrafle, die \estseite der
"lurstiicke Nr. 362, 360, 361, 387, 388, 386, 384; die Silid-
seite des Flursticks 448 der Ylur 31.

Im vesten die .estseite des Flursticks Nr. 448 der Flur 31.

Im Norden die Slidseite der Flurstiicke Nr. 317, 325 der Flur

31 ( RottstraBe ),

Die Abgrenzung ist, wie aus dem Plan ersichtlich, durch fol-
gendes bedingt:

a) Die besondere Zweckbestimmung des Planes ( siehe allge-
meine Begrindung ).

b) Durch die natiirliche Begrenzung der StraBen ( KampstraBe,
MarktstraBe, ‘‘eststraBe ), der vorhandenen Eebauung sowie
der ortlichen Gegebenheiten.

Allgemeiner Teil

Seziliglich der Einfihrung in die ilibergeordnete Rahmenplanung
ist zu berichten:

Die VergroRerung des Stadtbereiches durch die Zuordnung der
Ortsteile Heeren-'‘erve, Rottum, Derne, Methler und Sidkamen
hat dem Stadtkern ein grolleres Stadtumland zugewiesen. Daher
mufl er funktionsfahiger werden. Obwohl vor der gebietlichen
Neuordnung schon starke wirtschaftliche Verflechtungen vor-
handen gewesen sind, ist es die stadtebauliche Aufgabe, durch
Ausbau der verschiedenen Funktionsbereiche zu aktivieren, zu
vergréfBern und zu erneuern.

Gleichzeitig ist aber zu beachten, dal dieser Umwandlungspro-
zess nicht zu Lasten der vorhandenen ‘/ohnsubstanz gehen kann,
Die wirtschaftliche und sozlisle Struktur des Geschaftskerns
mul} erhalten bleiben und nicht etwa durch einseitig struk-
turierte Sanierungsmalnahmen an den Stadtrand oder in weit
abgelegene Stadtbereiche angesiedelt werden, wo die llemschen
isoliert leben, ihre Deziehungen zur Innenstadt aufgeben

und durch die extreme Lage der Wohnstattem die Verkehrstrirer
beim Veg zur .rbeitsstatte, Stadteinkauf usw,., unndétig tela-
sten,

Um die sozialen, wirtschaftlichen und wohnwertmalligen Struk-
turen zu erkennen, ist eine Lestandserhebung durchgefuhrt
worden, die folgende Problemstellung ( siehe Anlagen ) be-
leuchtet:
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wohndichte. - Nettobauland, wohadichte - Bruttobauland, Anzahl
dor “ohnungen - Nettobsulari -- Wohnbezirk, Altersaufbau der
UﬂvoLAGruuhﬁ kinderreiche Familien, junge Familien, ,n;ahl
der Bewohner und VWohnunge.., Anzahl der Bewohner je m“ ohn-
fléche, vohnungsqualitat - Grundriligeflige - Ausstattung -
Mdngel, Kinder von 1 -- 6 und 6 - 14 Jahren, llachbarschafts-

geflige, Beeintrachtigung der - /ohnstédtten, unzulidngliche Ge-
meinschaftseinrichtungen, Geschofllzahlen, uberbauung nach
Baunutzungsverordnung, Grund-tickszuschnitt - Gréfe - Lage -
Form,

Aus diesen Untersuchungen heraus sind Verkehrsplanungen und
Jcoauungsrlanvorentwurfe folgerichtig entwickelt worden, die
Grundlage der Bebauungspline llr., 29 Ka und Nr. 7b Ka waren.

Aus der strukturellen Sicht des DBgstandes ist fiir den Be-
bauungsplan Nr. 7b Ka nur die ehemalige Flache fiir den Ge- ,
meinbedarf - fFalkschule - nit einer GroBRe von ca. 4.533,--m"
bemerkenswert.

Durch den Ersatzbau von Schulen und die darauf folgende lleu-
ordnung des Primidr- und Sekundarschulsyst:ms ist nech Lrstel-
lung eines Gehulgutachtens diese Flache auch durch den vor-
handenen untragbaren Baubestand iiberfliissig und schon be-
seitigt worden. Fur durch eine relativ dichte Bebauung kann
die liaBstiblichkeit und der urbane Charakter des Gebietes
als innerstidtische gehobene Johnlage wieder hergestellt
werden. Die einzige vorhandene Bausubstanz in diesem [Plan-
bereich - Baublock Kunsemiiller - hat eine Grundflichen-

zahl von 0,8 und Geschoflfldchenzahl von 3,0 und wird durch
Geschafte, Praxen, Biliros und l/ohnungen genutzt

DJie offentliche Platzfliche des lieumarktes wird als Park-
flache fiir den angrenzenden Dezirk der ligststralle und Spar-
kasse sowie als Wochenmarit zweimal wochentlich genutzt.

Art und Mapf der baulichen Nutzung

Einige bestehende Gebaude am estrand des Plangebietes sol-
len noch auf langere Zeit erl:alten bleiben. Fur diese Grund-
stlicke wurden HutzungsmalBe errechnet, die flir die anschlie-
Bende Bebauung des Bebauungsplanes Richtung gebend waren. FUr
das liafl der Nutzung hat sich aufgrund der vorgenannten sorg-
faltigen Studien ein Wert ergeben, der iber die Maximalwerte
der Baunutzungsverordnung lizgt. Nur durch eine relativ dich-
te Bebauung kann sich die Mastablichkeit einer gewachscnern
mittelalterlichen Stadt erhalten. Entsprechend der ‘lahmen
planung wird fur das Flangebiet als Nutzungsart ”Kernﬂubwof”
festgesetzt. Die Baumassen s3ind in ihrer Hohenentjlc-_ung
differenziert.
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srschliellung

Uie Lrschlieflung figt sich in das Netz der Verkehrsplanung
fur die gesamte Innenstadt ein. Iine kurze Erschlielungs-
straBe in nordsidlicher Richtung dient zur Versorgung der
Baublocke.

‘eitere Zufahrtsmdglichkeiten in den benachbarten Straben-
zigen sind gegeben.

Die fur die vorhandene sowie geplante Bebauung erforderlichen
Stellplatze konnen auf den Baugrundstiicken zum Teil oder als
Tiefgaragen angelegt werden,

Yrei- und Grinflachen

Uie mit Geh~ und Leiltungsrechten belegten Flachen sollen mit
Srunnenanlagen sowie Baumbepflanzungen bereichert und durch-
prunt werden. Die Marktfliche bleibt in ihrer GridBe in gedn-
derter Form vorhanden.

Bodenordnung

Sowelt es erforderlich wird, ist fiir den Flanbereich oder Te:
sticke davon die Iinleitung eines Umlegungsverfahrens nach

L 45 BBauG vorgesehen. Der grofllte Teil der bebauungsfdhigen
Flurstucke ist im stadtischen Besitz.

Jberschlidgig ermittelte Kosten fiir die vorgesehenen stadie-
baulichen [‘alinahmen

Grundstickserwerb fiir Verkehrsflache 200,000 ,-- D
Gebédudeentschadigung fiir sonstige

offentliche Zwecke 110.000 ,-—~ DM
ibbruchkosten 90.000,-- DI
Umzugs- und Verlagerungskosten fur

.ietparteien 1in wohnungen 8.500,~-- DM
trschliefungsmalnahimen

Ltralenbau 340,000 ,=~ DI
Strallenbeleuchtung 59.000,-- DU
Kanalisation 80,000y~ DU
sonstige Versorgungsanlagen 65.000,~~ Di

Summe : 932.500,-- Dl



