Textliche Festsetzungen, Kennzeichnungen und Hinweise
zum Bebauungsplan Nr. 20 Ka

In Ergdnzung der zeichnerischen Festsetzungen des Planes werden planungsrechtliche
Festsetzungen gem. § 9 BauGB wie folgt getroffen:

1.

Die Errichtung von Nebenanlagen im Sinne des § 14 (1) Nr. 4 BauNVO wird auf den
nichtiberbaubaren Grundsticksflachen ausgeschlossen.

Ausnahme: Gartenhauser bis zu einer Grofte von 30 cbm und einer max. Traufenho-
he von 2,50 m Uber Terrain.

Fur die Errichtung von Garagen dirfen je Grundstiick max. 50 gm nichtiberbaubare
Grundstucksflache in Anspruch genommen werden.

Die im Planbereich festgesetzten Firsthohen werden ab Oberkante Stral3enverkehrs-
flache gemessen.

Fir die im Planbereich gekennzeichneten Geb&udefassaden sind durch entspre-
chende Gebaudezonierung die Schlaf- und Aufenthaltsrdume auf den Larm abge-
wandten Geb&udeseiten anzuordnen. Alternativ sind passive Schallschutzmal3nah-
men in Form von Fenster der Schallschutzklasse Il ( SSK2 ) gemal VDI 2719 vorzu-
sehen.

Die Flachen fur die Wasserwirtschaft und die Regelung des Wasserabflusses sind
naturnah zu gestalten und mit standortgerechten Gehdlzen zu bepflanzen. Vorhan-
dene Graben und Bepflanzungen sind mdglichst zu erhalten.

Das Zu- und Ausfahrtsverbot entlang der L 663 und der Gutenbergstral3e wird um ein
Zu- und Ausgangsverbot erweitert.

Im offentlichen StraRenraum sind standortgerechte, grof3kronige Baume in Pflanz-
scheiben von min. 2,50 x 2,50 m zu pflanzen.

Artenliste:

Spitzahorn Bergahorn Hainbuche Rotbuche
Esche Stieleiche Eberesche Winterlinde
Sommerlinde Bergulme Feldahorn

Fur den geplanten Larmschutzwall entlang der Bundesbahnstrecke Dortmund /
Hamm wird eine Bepflanzung mit heimischen, standortgerechten Feldgehdlzen fest-
gesetzt. Zu pflanzen sind Straucher mit Pflanzqualitat zweimal verpflanzt, ohne Bal-
len, H6he 100 cm, je gm eine Pflanze. Dazwischen anteilig Baume mit Pflanzqualitat
Heister, zweimal verpflanzt, ohne Ballen Hoéhe 200 cm. Auf steilen Béschungen sind
entsprechende SicherungsmalRnahmen des Pflanzgutes vorzusehen. Der Wall ist bis
spatestens 31. 12. 2004 fertigzustellen.
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Artenliste Straucher:

Hartriegel Hasel Weil3dorn Pfaffenhitchen
Schlehe Hundsrose Salweide Grauweide
Holunder Schneeball Faulbaum

Artenliste Baume:

Feldahorn Hainbuche Esche Vogelkirsche
Eberesche Rotbuche
Folgende Arten sollen zahlenméaf3ig bevorzugt werden:

Hundsrose Hasel Weil3dorn Salweide Holunder
Schlehe roter Hartriegel



Nachrichtliche Ubernahme von nach anderen gesetzlichen Vorschriften getroffenen
Festsetzungen gem. 8§ 9 Abs. 6 BauGB:

1.

Mit Rechtskraft des Bebauungsplanes Nr. 20 Ka gilt fir den r&umlichen Geltungsbe-
reich die vom Rat der Stadt Kamen am 30. 6. 1997 beschlossene Baumschutzsat-
zung auf Grundlage der 88 4 und 28 der Gemeindeordnung NW (in der Fassung der
Bekanntmachung vom 13. 8. 1984) und gem. 8§ 45 Landschaftsgesetz NW.

Hinweise und Empfehlungen:

Im Zuge der BaumalRnahmen anfallender, nicht verunreinigter Bodenaushub ist mog-
lichst im Plangebiet weiter- bzw wiederzuverwenden.

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmale (kultur- und/oder naturgeschichtliche
Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber auch Veranderungen und
Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit, Héhlen und Spalten, und auch
Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) ent-
deckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalen ist der Gemeinde als Unterer
Denkmalbehérde und/oder dem Westfalischen Museums fir Arch&ologie; Amt fir Bo-
dendenkmalpflege, AuBenstelle Olpe unverzlglich anzuzeigen und die Entdeckungs-
statte mindestens drei Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten (8 15 und 16
Denkmalschutzgesetz NRW), falls diese nicht vorher von den Denkmalbehérden frei-
gegeben wird. Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist berechtigt, das Boden-
denkmal zu bergen, auszuwerten und flr wissenschaftliche Erforschung bis zu sechs
Monaten in Besitz zu nehmen (8 16 (4) DSchG NW).

Um einen maglichst geringen Versiegelungsgrad zu erreichen, sind bei der Anlage
von Stellflachen fur Kraftfahrzeuge nach Moglichkeit Rasengittersteine, Schotterra-
sen, grof3fugiges Pflaster 0.4. zu verwenden.

Entsprechend den Grundwasserverhaltnissen kann bei Unterkellerung von Wohnge-
bauden eine wasserdichte Ausbauweise erforderlich werden. Kiunstliche Grundwas-
serabsenkungen erfordern Erlaubnisse nach § 7 Wasserhaushaltsgesetz. Fur dauer-
hafte Grundwasserabsenkungen mit Einleitung in das Kanalnetz kann auch fur Ge-
baudedrainagen keine Erlaubnis in Aussicht gestellt werden. Gegen zeitweise
Grundwasserabsenkungen, die sich auf die Bauphase beschranken, bestehen in der
Regel keine Bedenken, wenn mit Erreichen der Auftriebssicherheit und Wasserun-
durchlassigkeit die Grundwasserhaltung eingestellt wird.

Fur die Verwertung und den Einbau von mineralischen Reststoffen und Reycling —
Baustoffen im Rahmen der Herstellung des geplanten Larmschutzwalls entlang der
Bahnlinie ist im Vorfeld der Baumafl3inahme vom Bauherrn eine wasserrechtliche Er-
laubnis gem. § 7 WHG beim Kreis Unna, Sachgebiet Wasser und Boden zu beantra-
gen.

Mit dem Einbau darf erst nach Erteilung der Erlaubnis durch den Kreis Unna begon-
nen werden.
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