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Vorbemerkung zum Verfahren

Der Haupt- und Finanzausschuss hat in seiner Sitzung am 20.03.2012 die Einleitung eines Anderungs-
verfahrens zum Bebauungsplan Nr. 05 Ka-Me "Am Langen Kamp" gemaR § 2 Abs. 1 in Verbindung mit
§ 13 BauGB beschlossen. Die weiteren Verfahrensschritte wurden gemaR BauGB sowie BauNVO in
den jeweils giiltigen Fassungen durchgefihrt.

1 Anlass und Zielsetzung der Planung

Am 15.11.2011 hat der Jugendhilfeausschuss der Stadt Kamen die Spiel- und Bolzplatzanalyse, stadt-
teilbezogene Fortschreibung Teil 1/2011, Kamen-Methler beraten und mehrheitlich beschlossen. In-
folgedessen wurden insgesamt sieben nicht mehr bendtigte Spielplatzflaichen im Stadtteil Kamen-
Methler aufgegeben.

Da die ehemaligen Spielflachen einer sinnvollen Nachnutzung zugefiihrt werden sollen, sind die ein-
zelnen Bereiche intensiv untersucht worden, um diese stadtebaulich bestméglich in das jeweilige
Wohngebiet zu integrieren. Im Falle des Spielplatzes am Meckeweg ist die Nutzungsart als ,, Offentli-
che Grinflache mit der Zweckbestimmung Spielplatz” im Bebauungsplan Nr. 05 Ka-Me festgesetzt.
Da die bisherige Zweckbestimmung mit Beschluss vom 15.11.2011 aufgegeben wurde, ist eine Ande-
rung des Bebauungsplanes erforderlich.

Der Bereich der 2. Anderung soll in eine Wohngebietsnutzung tiberfiihrt werden. Andere Nutzungsar-
ten als die des Wohnens kdonnten zu Nutzungskonflikten mit der umliegenden Wohnbebauung fiih-
ren.

2 Beschreibung des Plangebietes

2.1 Raumliche Lage des Plangebietes, Geltungsbereich und Eigentumsverhaltnisse

Der Anderungsbereich liegt vollstindig im Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplanes Nr.
05 Ka-Me ,Am Langen Kamp“ der Stadt Kamen vom 16.07.1978. Mit Rechtskraft der 2. Anderung
werden die Festsetzungen des Bebauungsplanes im Anderungsbereich aufgehoben.

Der Planungsraum liegt im Stadtteil Kamen-Methler und befindet sich nérdlich der StraRe Am Langen
Kamp, 6stlich des Meckeweges. Der Anderungsbereich besitzt eine GréRe von 564 m2. Die Lage und
die Grenzen des raumlichen Geltungsbereichs sind aus dem beigefligtem Plan ersichtlich (s. Anlage
1).
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Lage des Anderungsbereichs

Der Anderungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich im Eigentum der Stadt Kamen:

StraBenname Flurnr. FS-Nr. GroRe (m?) Eigentum Nutzung *

Am Langen Kamp 10 997 564 Stadt Kamen Wohnbauflache

* gemal ALKIS

2.2  Bestandssituation

Der Anderungsbereich ist durch Wohnbebauung umgeben, die planungsrechtlich als Reines Wohn-
gebiet (WR) oder als Allgemeines Wohngebiet (WA) ausgewiesen ist. Der ehemals vorhandene Spiel-
platz wurde bis auf einen Sandkasten zurtickgebaut.
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Bestandssituation

2.3 ErschlieBung

Die Anbindung erfolgt Uber die StraRe Meckeweg. Eine zusatzliche verkehrliche Erschliefung ist nicht
notwendig.

Das Plangebiet liegt in raumlich glinstiger Nahe zu StraBen des regionalen und lberregionalen Ver-
kehrsnetzes. Uber die LandesstraBe L 821 Robert-Koch StraBe/Lindenallee bestehen Verbindungen
nach Liinen und Unna sowie zum Haltepunkt des Schienenpersonennahverkehrs (SPNV) Kamen-
Methler.
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Offentlicher Personennahverkehr

Der Anschluss an den OPNV ist in fuBlaufiger Entfernung (ca. 300m-500m) durch verschiedene Bus-
haltestellen der Verkehrsgesellschaft Kreis Unna mbH (VKU) sichergestellt. An diesen Haltestellen
verkehren Busse sowohl in Richtung Kamen Zentrum, als auch in Richtung Unna. Die Bahnhofe Ka-
men und Unna sowie der Haltepunkt Kamen-Methler, als Zugange zum schienengebundenen Regio-
nalverkehr, werden halbstiindlich durch die Buslinien C24 und stiindlich durch R54-Linie bedient. Die
Bushaltestellen in fulllaufiger Entfernung zum Plangebiet dienen zudem dem Schiilerverkehr zu den
weiterfiihrenden Schulen (Linie 189).
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Haltestellen im Umbkreis des Anderungsbereiches

Am DB-Haltepunkt Kamen-Methler bestehen regelmaRige Verbindungen des Schienenpersonennah-
verkehrs in Richtung Dortmund bzw. in das Ruhrgebiet sowie in Richtung Hamm.
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3 Planungsrechtliche Ausgangssituation
3.1 Regionalplan Arnsberg, Oberbereich Dortmund — westlicher Teil

Im Regionalplan des Regierungsbezirkes Arnsberg, Oberbereich Dortmund — westlicher Teil — ist die
Flache als Allgemeiner Siedlungsbereich (ASB) dargestellt. Die Ziele der Anderung des Bebauungspla-
nes entsprechen insofern den Zielen der Raumordnung.
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Ausschnitt aus dem Regionalplan
3.2 landschaftsplanung

Der Anderungsbereich des Bebauungsplans liegt auBerhalb des Geltungsbereichs des rechtskraftigen
Landschaftsplans Nr. 4 Raum Kamen-Bonen des Kreises Unna. Es werden fiir den Bereich des Plange-
biets keine konkreten Festsetzungen getroffen.

3.3  Flachennutzungsplan der Stadt Kamen

Im Flachennutzungsplan der Stadt Kamen ist dieser Bereich als "Wohnbauflache" dargestellt. Der
Plan ist somit aus dem FNP abgeleitet.
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Ausschnitt aus dem Fldchennutzungsplan

3.4 Sonstige Satzungen und Bestimmungen inkl. Kennzeichnungen und nachrichtlicher Ubernah-
men

Fir den rdaumlichen Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 05 Ka-Me gilt die vom
Rat der Stadt Kamen am 13.12.2001 beschlossene Satzung zum Schutze des Baumbestandes in der
Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.2001 auf Grundlage der § 7 der Gemeindeordnung Nord-
rhein-Westfalen (in der Fassung der Bekanntmachung vom 14.7.1994) und § 45 des Gesetzes zur Si-
cherung des Naturhaushalts und zur Entwicklung der Landschaft (Landschaftsgesetz) (in der Fassung
der Bekanntmachung vom 15.08.1994).

4 Stidtebauliche Konzeption

4.1 Stadtebauliches Konzept

Da es sich bei dem Anderungsbereich lediglich um eine Fliche von ca. 560 m? handelt, ist kein ausge-
arbeitetes stadtebauliches Konzept erforderlich. Mit den planungsrechtlichen Festsetzungen, die sich
am umliegenden Bestand orientieren, wird eine geordnete Entwicklung des Grundstiickes sicherge-
stellt.

Stadt Kamen — Fachbereich Planung und Umwelt
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4.2 Technische Infrastruktur

Die Anbindung an die bestehenden Energie-, Wasser-, Abwasser- und Telekommunikationsnetze ist
entsprechend gewahrleistet.

4.3  Planungsalternativen

Weitere Planungsalternativen wurden nicht gepriift. Das Plangebiet eignet sich durch seine integrier-
te Lage nahe dem Stadtteilzentrum und in fuRlaufiger Entfernung zu den vorhandenen Infrastruktur-
einrichtungen im Stadtteil Methler zur Schaffung einer Wohnbaufldache. Andere Nutzungen der Fla-
che sind ausgeschlossen, um Nutzungskonflikten vorzubeugen.

Die Planung leistet einen Beitrag zur Befriedigung der Nachfrage nach Wohnbauflachen sowie der In-
nenentwicklung im Stadtteil Kamen-Methler und fligt sich in das homogen gewachsene Wohnumfeld
ein. Zudem ist sie beispielhaft fur eine flaichenschonende stadtebauliche Nachverdichtung.

5 Festsetzungen im Bebauungsplan

Zur Gewahrleistung der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung und Ordnung sind die fir die
Umsetzung der genannten Planungsziele erforderlichen Festsetzungen des Baugebiets von grundle-
gender Bedeutung und im Bebauungsplan festgesetzt.

5.1 Artder baulichen Nutzung

Die Anderung des Bebauungsplanes setzt gemaR § 9 Abs. 1 Satz 1 BauGB die Art der baulichen Nut-
zung fest. Zur Sicherung des vorwiegenden Nutzungsziels Wohnen und in Ankniipfung an die umge-
bende Wohnbebauung wird der Anderungsbereich als ein ,Reines Wohngebiet” (WR) gemaR & 3
BauNVO festgesetzt, da reine Wohngebiete vor allem dem Wohnen dienen.

Im Geltungsbereich sind gem. § 3 Abs. 2 BauNVO zulassig:

1. Wohngebéude,
2. Anlagen zur Kinderbetreuung, die den Bediirfnissen der Bewohner des Gebiets dienen.

GemaR § 3 Abs. 4 BauNVO gehoéren zu den zuldssigen Wohngebauden auch solche, die ganz oder
teilweise der Betreuung und Pflege ihrer Bewohner dienen.

Unzuldssig gemall § 1 Abs. 6 i.V.m. § 3 Abs. 3 BauNVO sind Laden und nicht stérende Handwerksbe-
triebe, die zur Deckung des taglichen Bedarfs fiir die Bewohner des Gebietes dienen sowie kleine Be-
triebe des Beherbergungsgewerbes. Ebenfalls unzuldssig sind Anlagen fiir soziale Zwecke sowie den
Bedirfnissen der Bewohner des Gebietes dienende Anlagen fir kirchliche, kulturelle, gesundheitliche
und sportliche Zwecke.

Der Ausschluss nach § 3 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssiger Nutzungen begriindet sich darin,
dass diese Nutzungen nicht der Zielsetzung einer bestmoglichen stadtebaulichen Integration in das
vorhandene Wohngebiet entsprechen und so ggf. stadtebauliche Stérpotentiale entstehen kénnen.

Stadt Kamen — Fachbereich Planung und Umwelt
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5.2 MaR der baulichen Nutzung

Das Mal} der baulichen Nutzung wird durch die Festsetzung der zuldssigen Anzahl der Vollgeschosse,
der Grundflachenzahl (GRZ) sowie der Geschossflachenzahl (GFZ) gemaR §§ 16, 17, 19 und 20 BauN-
VO bestimmt.

Zur eindeutigen Bestimmung des Males der baulichen Nutzung ist stets eine dreidimensionale
Mal¥festsetzung erforderlich. Das Mal$ der baulichen Nutzung wird u.a. bestimmt durch die maximal
zulissige Anzahl der Vollgeschosse. Im Anderungsbereich des Bebauungsplanes ist unter Beriicksich-
tigung der Festsetzungen fir die umliegenden Wohngebdude eine max. zweigeschossige Bauweise
zulassig.

Die Grundflichenzahl (GRZ) des Anderungsbereiches wird mit 0,4 bestimmt, was gemaR § 17 BauN-
VO der Obergrenze fiir Reine Wohngebiete (WR) entspricht. Die Geschossflachenzahl (GFZ) wird mit
0,8 angegeben. Diese Werte begriinden sich durch die zuldssige GFZ in den angrenzenden Wohnge-
bieten. Die Méglichkeit einer Uberschreitung der Grundflichenzahl auf Grundlage des §19 Abs. 4
BauNVO findet im Anderungsbereich des Bebauungsplan keine Anwendung.

Zusatzlich wird gemalt § 18 BauNVO die Héhe der baulichen Anlagen festgesetzt. Die zuldssigen Ge-
bdaudehohen sind in der Planzeichnung festgesetzt. Es gilt eine maximale Firsth6he von 8,50 m, wobei
geringfligige Abweichungen, gemall § 18 Abs. 2 zugelassen werden kdnnen. Unterer Bezugspunkt ist
die mittlere H6he der Oberkante der ErschlieBungsstralle angrenzend an das Grundstiick in einer lot-
rechten Linie zum hochsten Punkt der Dachkante.

Durch die getroffenen Festsetzungen zum Mal’ der baulichen Nutzung wird eine groRtmogliche stad-
tebauliche Einfligung der neuen Wohnbebauung an ihre Umgebung angestrebt.

5.3  Uberbaubare Grundstiicksflichen, Baugrenzen, Bauweise

Die Uiberbaubaren Grundstiicksflaichen werden durch Baugrenzen bestimmt. Mit der Festsetzung der
Uberbaubaren Grundstiicksflache werden die bebaubaren Bereiche des Grundstiicks definiert, die in
der vorgeschriebenen Art und bis zu dem festgesetzten MaR der baulichen Nutzung bebaut werden
diirfen. Die Baugrenze gemall § 23 Abs. 3 BauNVO umschreibt die iberbaubare Flache, wobei die
Baugrenze durch das Gebaude nicht iberschritten werden darf; ein geringfligiges Vortreten von Ge-
biudeteilen jedoch gestattet werden kann. Das Baufenster besitzt eine GroRBe von 312 m2. Fur die
Festsetzung von Baulinien besteht im vorliegenden Fall keine Notwendigkeit.

In Anbetracht der geringen GroRe des Anderungsbereichs des Bebauungsplans wird eine offene
Bauweise festgesetzt.

5.4 Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO kdonnen gemal § 23 Abs. 5 BauNVO auf den nicht Gberbau-
baren Grundstticksflachen zugelassen werden.

Standorte fiir Garagen und Stellpldtze werden im Bebauungsplan nicht explizit dargestellt. Erforderli-
che Garagen und Stellplatze auf liberbaubaren und nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen sind ge-
maRk § 12 BauNVO zuldssig und im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens nachzuweisen.

Stadt Kamen — Fachbereich Planung und Umwelt



Bebauungsplan Nr. 05 Ka-Me 2. Anderung Begriindung

5.5 Verkehrsflachen

Es ist keine weitere Verkehrsflache erforderlich. Die ErschlieBung ist durch die Lage am Meckeweg
gesichert. Der Anderungsbereich umfasst daher keine festzusetzenden Verkehrsflachen.

5.6 Ortliche Bauvorschriften

Gemall § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 Abs. 4 BauO NRW kann die Gemeinde o6rtliche Bauvorschriften
festsetzen. Um ein einheitliches Orts- und Landschaftsbild zu gewahrleisten, sind die Dacher als Sat-
teldacher mit einer Dachneigung von 25 bis 30° auszufiihren.

Stadt Kamen — Fachbereich Planung und Umwelt
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6 Soziale Infrastruktur

Es werden keine weitergehenden Festsetzungen zur sozialen Infrastruktur im Plangebiet getroffen.
Fiir die Befriedigung der sozialen, kulturellen und religiosen Bedirfnisse der Bewohner und ihres Be-
darfs an privaten Gitern und Dienstleistungen halt der Stadtteil Kamen-Methler ein entsprechendes
Angebot an Einrichtungen der Daseinsvorsorge bereit.

7 Ver- und Entsorgung des Plangebiets

7.1 Entwasserung des Plangebiets

Die Entwisserung des Anderungsbereichs erfolgt iiber das vorhandene 6ffentliche Kanalnetz und ist
mit der Stadtentwasserung Kamen abzustimmen. Uber das Flurstiick 997 verlduft ein Mischwasser-
kanal, der von jeglicher Bebauung freigehalten werden muss und eine uneingeschrankte Zuganglich-
keit erfordert. Diese ist durch eine eingetragene Grunddienstbarkeit und eine Baulast tber ein Geh-,
Fahr- und Leitungsrecht zu sichern. Alternativ kann auch eine Verlegung des Kanals in Betracht gezo-
gen werden.

7.2 Sonstige Ver- und Entsorgung

Fir die Energie- und Wasserversorgung des Plangebietes ist ein ausreichendes Versorgungsnetz vor-
handen. Die Versorgung wird durch die entsprechenden Versorgungsunternehmen bzw. durch die
Gemeinschaftsstadtwerke Kamen-Bergkamen-Bonen (GSW) gesichert. Die Abfallentsorgung wird
entsprechend der ,,Satzung (iber die Abfallentsorgung der Stadt Kamen“ geregelt.

8 Umweltbelange inkl. Ausgleichsbilanzierung

Die Bodenschutzklausel gemal § 1a Abs. 1 BauGB verfolgt einen moéglichst sparsamen und schonen-
den Umgang mit Grund und Boden einschlieflich einer Reduzierung der Bodenversiegelung auf das
notwendige Mal3. Im Sinne des quantitativen Bodenschutzes soll durch Besiedelung von Innenbe-
reichsflachen bzw. zumindest bereits erschlossener Flachen einer weiteren Versiegelung im AuBen-
bereich durch Wohnbauvorhaben und die damit zusammenhangenden Infrastruktureinrichtungen
entgegengewirkt werden. Insoweit liegt es nahe, die gut erschlossenen Flachen innerhalb eines be-
siedelten Bereichs vorrangig in Anspruch zu nehmen, um die ErschlieBung neuer Wohnbauflachen im
AuRenbereich zu vermeiden.

8.1 Umweltauswirkungen

GemaR § 2a Abs. 1 BauGB hat die Gemeinde fiir Bebauungsplane, fiir die nach dem Umweltvertrag-
lichkeitsgesetz (UVPG) eine Umweltvertraglichkeitsprifung durchzufiihren ist, einen Umweltbericht
in die Begriindung aufzunehmen. Da es sich bei dieser Anderung des Bebauungsplanes um ein ver-
einfachtes Verfahren nach § 13 BauGB handelt, wird gemalR § 13 Abs. 3 BauGB von der Umweltpri-
fung abgesehen. Umweltbelange sind jedoch in der Abwagung uneingeschrankt zu beachten.

10
Stadt Kamen — Fachbereich Planung und Umwelt



Bebauungsplan Nr. 05 Ka-Me 2. Anderung Begriindung

8.2  Eingriffsregelung gemall BNatSchG

Durch die Bebauungsplandnderung werden die bestehenden Baurechte eines qualifizierten Bebau-
ungsplanes Uberplant. Gem. § 1a BauGB sind Eingriffe in Natur und Landschaft im Rahmen der Bau-
leitplanung auszugleichen. Im Bebauungsplanverfahren ist auf Grundlage der ,Bewertung von Eingrif-
fen in Natur und Landschaft im Rahmen der Bauleitplanung” (Kreis Unna, 2003) eine entsprechende
Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung zu erstellen.

Im IST-Zustand ist der Anderungsbereich in zwei unterschiedliche Biotoptypen unterteilt, zum einen
in den Biotoptyp ,, 5.2 Brache 5 bis 15 Jahre” und zum anderen in den Biotoptyp , 4.5 Extensivrasen”.
Durch die Ausweisung einer Wohnbauflache wird die ehemalige Spielplatzflaiche zum Teil versiegelt
und als Zier- und Nutzgarten angelegt. Dadurch ergeben sich die Biotoptypen ,Versiegelte Flachen”
und ,Zier- und Nutzgidrten”. Die Uberpriifung des Bebauungsplanentwurfes hinsichtlich erforderli-
cher Kompensationsmallnahmen im Rahmen des Eingriffes fiihrte zu dem Ergebnis, dass die Planung
gegeniber dem Bestand eine Biotopwertdifferenz von — 170,6 Punkten aufweist. Die genaue Auftei-
lung der Flachen und die Berechnung der Ausgleichbilanzierung befinden sich in Anlage 2.

Der Kompensationsbedarf kann nicht innerhalb des Anderungsbereiches, also am Ort des Eingriffs,
erbracht werden. GemaR § 200a Satz 2 BauGB miissen Eingriff und Ausgleich in keinem unmittelba-
ren raumlichen Zusammenhang stehen. Voraussetzung fiir ErsatzmaBnahmen an anderer Stelle ist,
dass der Ausgleich mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung und den Zielen der Raumord-
nung sowie des Naturschutzes und der Landschaftspflege vereinbar ist.

Der erforderliche Ausgleich fiir die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 05 Ka-Me erfolgt gemaR

der Vereinbarung zum Management von Ausgleichsmallnahmen zwischen der Stadt Kamen und dem
Kreis Unna.

8.3  Artenschutz gemaR § 44 BNatSchG

Das vereinfachte Bebauungsplanverfahren nach § 13 BauGB entbindet nicht von der Pflicht einer Ar-
tenschutzpriifung. Im Falle der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 05 Ka-Me ,,Am Langen Kamp*
kann dennoch von einer Priifung abgesehen werden, da das Anderungsgebiet als unerheblich fiir den
Artenschutz eingeschatzt wird. Die Flache weist nur einen geringen Bewuchs auf, weshalb eine sub-
stantielle Funktion als Nahrungs- oder Bruthabitat als ausgeschlossen gelten darf.

8.4 Immissionsschutz

Gemall § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB soll bei der Aufstellung von Bauleitplanen u. a. den allgemeinen An-
forderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse besondere Berticksichtigung zukommen.

StralRenverkehrsbedingte Schallimmissionen

Wie dem aktuellen Larmaktionsplan 2. Stufe der Stadt Kamen (2015) (LAP) zu entnehmen ist, ist im
Geltungsbereich der Anderung des Bebauungsplanes nicht mit straBenverkehrsbedingten Schal-
limmissionen in erh6htem MaRe zu rechnen.

Schienenverkehrsbedingte Schallimmissionen

Der Larmaktionsplan 2. Stufe der Stadt Kamen trifft ebenso Aussagen zu schienenverkehrsbedingten
Schallimmissonen. Im Geltungsbereich der Bebauungsplandnderung sind aufgrund der relativ hohen
Entfernung zu Bahnstrecken keine erhéhten schienenverkehrsbedingten Schallimmissionen zu erwar-
ten.
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Gewerbliche Immissionen

Aufgrund der unmittelbaren Nachbarschaft zu reinen und allgemeinen Wohngebieten (WR, WA), sind
keine gewerblichen Immissionen im Anderungsbereich des Bebauungsplanes zu erwarten.

Die zusammenfassende Bewertung der Gesamtgerdusche stellt keine erhéhten Schallimmissionen im
Anderungsbereich des Bebauungsplanes fest.

Luftschadstoffe

In der 39. Bundesimmissionsschutzverordnung (BImSchV) sind fir bestimmte Luftschadstoffe ent-
sprechende Grenzwerte festgelegt, die zum Schutz der menschlichen Gesundheit einzuhalten sind.
So enthalt die 39. BImSchV u.a. Immissionswerte fiir Stickstoffdioxid (NO2), fur Feinstaub (PM10 und
PM2, 5), Blei, Benzol, Kohlenmonoxid. Mit der 39. BImSchV wurde die Luftqualitatsrichtlinie 3 durch
Novellierung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (BImSchG) und durch die Einfihrung der 39.
BImSchV in nationales Recht umgesetzt.

Zum Zwecke der Luftreinhaltung wurden von der Bezirksregierung Arnsberg Aktions- und Luftreinhal-
teplane aufgestellt. Flr den Bereich der Stadt Kamen gilt der Luftreinhalteplan Kamen aus dem Jahr
2012 (LRP). Die Erstellung eines Luftschadstoff-Gutachtens ist nicht erforderlich, da fur das Plange-
biet keine Erkenntnisse Uber erhdhte Luftschadstoffbelastungen vorliegen.

8.5 Schutzgut Boden

Die Bebauung im Gebiet des rechtskraftigen Bebauungsplanes 05 Ka-Me ist aufgelockert und mit
grof3zligigen Gartenflachen ausgestattet. Durch die geringe Versiegelung konnen die natirlichen Bo-
denfunktionen wahrgenommen werden. Aufgrund der Anderungen im Plangebiet entstehen keine
erheblichen Beeintrachtigungen fir das Schutzgut Boden.

8.6  Schutzgut Wasser

Grundwasser

Aufgrund der Vornutzung als Spielplatzflache sowie der geplanten Nutzung als Wohnflache ist weder
von einer bestehenden, noch von einer zukiinftigen Gefahrdung des Grundwassers auszugehen.

Oberflachenwasser

Oberflachengewadsser sind im Plangebiet nicht vorhanden.

9 Klimaschutz und Energie

Folgende Modglichkeiten zur stadtebaulichen Optimierung hinsichtlich des Energieverbrauchs und
somit zur Beriicksichtigung des Klimaschutzes werden empfohlen:

Fiir eine optimale Nutzung der Sonnenenergie soll auf eine weitgehende Verschattungsfreiheit von
Dachflachen und Fassaden geachtet werden. Grundsatzliche Zielstellungen einer solarenergetischen
Optimierung sind somit einerseits die Reduktion der CO,-Emissionen der Neubebauung, um einen
Beitrag zum Klimaschutz zu leisten sowie andererseits, die Lebensqualitat der Bewohner durch eine
gute Belichtung und Besonnung von Aufenthaltsraumen zu verbessern.
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Auch das Gebaude selbst kann energieeffizient gestaltet werden. Eine gute Ddmmung der Gebadude
beispielsweise verhindert Energieverluste und sorgt fiir ein angenehmes Raumklima. Durch eine hit-
zeangepasste Gestaltung des Gebdudebestands (z. B. helle Baumaterialien) wird die Warmebelastung
verringert. Dach- und Fassadenbegriinung fiihren ebenfalls zu einer Reduzierung der Gebaude-
Erwdrmung im Sommer bzw. einer besseren Isolation im Winter und fordern zudem die Riickhaltung
von Niederschlagsabflissen. Anlagen der Dachbegriinung fordern zudem bei Regenereignissen die
Riickhaltung des Niederschlagsabflusses.

Jedwede Nutzung erneuerbarer Energien ist ausdriicklich erwiinscht. Photovoltaik- und Solar-
thermie-Anlagen werden beispielsweise z.Zt. liber das Erneuerbare-Energien-Gesetz (EEG), verschie-
dene Forderprogramme des Bundesumweltministeriums sowie Gber ein Forderprogramm fiir beson-
dere Wohngebdude des Landes Nordrhein-Westfalen (progres.nrw) geférdert. Bei Planung und Er-
richtung einer Anlage sollten ortliche Fach- und Installationsbetriebe hinzugezogen werden.

10 Altlasten/Bergbau/Bodenbeschaffenheit/Kampfmittel

Altlasten

Im Anderungsbereich des Bebauungsplanes liegen iiberwiegend keine Anhaltspunkte fiir Altlasten,
Altablagerungen oder schadliche Bodenveranderungen vor. Lediglich die norddstliche Spitze des
Flurstlicks 997 ist Teil der Altablagerung Nr.15/310 (siehe Bebauungsplan). Diese Flache ist von ei-
nem altlastensachverstdndigen Gutachter mittels einer Rammkernsondierung (gem. LAGA Boden
2004) beprobt und analytisch untersucht worden. Das Untersuchungsprogramm ist vorab mit dem
Kreis Unna abgestimmt worden. Die Untersuchungen ergaben aus Sicht des Bodenschutzes und der
Altlastensachbearbeitung unauffillige Werte im Hinblick auf die vorgesehen Nutzung, Unterschrei-
tung der Prifwerte flr das Nutzungszenario Kinderspielplatze (siehe Anlage 4).

Bergbau

Die PlanmaBnahme befindet sich, laut Stellungnahme der Bezirksregierung Arnsberg, liber dem
Steinkohle und Eisenstein verliehenen Bergwerksfeld ,Methler 1“. Im Bereich des Planvorhabens ist
kein heute noch einwirkungsrelevanter Bergbau dokumentiert, daher ist mit keinen bergbaulichen
Einwirkungen innerhalb des Anderungsbereiches zu rechnen.

Desweiteren liegt die PlanmaRnahme Uber den auf Kohlenwasserstoffe erteilten Erlaubnisfeldern
»,Borussia Gas” und ,,CBM-RWTH” zu gewerblichen bzw. wissenschaftlichen Zwecken. Konkrete Auf-
suchungsmalinahmen sind allerdings erst nach weiteren Genehmigungsverfahren erlaubt. Die Ge-
nehmigungsentscheidung erfolgt gemdll den gesetzlichen Vorschriften nach der Beteiligung von be-
troffenen Privaten, Kommunen und Behérden sowie nach einer ausfiihrlicher Priifung der 6ffentli-
chen Belange.

Bodenbeschaffenheit

Bei der Bodenbeschaffenheit kann von einer ausreichenden Tragfidhigkeit ausgegangen werden. Al-
lerdings ist die Tragfahigkeit nicht gutachterlich belegt, sondern beruht auf Erfahrungswerten und
muss, falls erforderlich, im Einzelfall durch den Bauherrn gepriift werden. Das Geldnde ist nahezu
eben. Aufgrund bisher nicht ndher untersuchter Grundwasserstande kann bei Unterkellerung von
Gebduden eine wasserdichte Ausbauweise erforderlich sein.
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Kampfmittel

Eine Luftbildauswertung des Anderungsbereiches vom Kampfmittelbeseitigungsdienst Westfalen-
Lippe der Bezirksregierung Arnsberg hat keine Auffalligkeiten ergeben. Eine Oberflachendetektion ist
dementsprechend nicht erforderlich.

Weist bei der Durchfiihrung des Bauvorhabens der Erdaushub eine aulRergewdhnliche Verfarbung
auf oder werden verdachtige Gegenstande beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und der
Kampfmittelbeseitigungsdienst tiber die 6rtliche Ordnungsbehoérde oder die Polizei zu verstandigen.

Grundwasserstande

Bei Unterkellerung von Wohngebauden kann eine wasserdichte Ausbauweise erforderlich werden.
Klnstliche Grundwasserabsenkungen erfordern stets Erlaubnisse nach § 7 Wasserhaushaltsgesetz.
Fiir dauerhafte Grundwasserabsenkungen mit Einleitung in das Kanalnetz kann keine Erlaubnis in
Aussicht gestellt werden. Gegen zeitlich begrenzte Grundwasserabsenkungen, die sich auf die Bau-
phase beschrinken, bestehen in der Regel keine Bedenken, wenn mit Erreichen der Auftriebssicher-
heit und Wasserundurchlassigkeit die Grundwasserhaltung eingestellt wird. Drainagen sind nicht zu-
lassig.

11 Denkmalschutz, Naturdenkmale, erhaltenswerte Gebaude

Im Anderungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich weder eingetragene Bau- oder Natur-
denkmaler noch erhaltenswerte Gebaude.

12 Stddtebauliche Statistik
Die Gesamtfliche des Anderungsbereiches betrigt ca. 564 m2. Das Baufenster misst ca. 312 m2.
13 Umsetzung, Kosten, Finanzierung

Im Bezug auf die ziigige Verwirklichung des Bebauungsplanes sind aufgrund der hohen Nachfrage
nach Wohnbaugrundstiicken in Kamen-Methler keine Schwierigkeiten oder Hemmnisse zu erwarten.
Kosten fiir die Baureifmachung des Plangebiets fallen fiir die Stadt Kamen nicht an. Die erforderli-
chen ErschlieBungssysteme sind bereits vorhanden oder werden vom Erwerber des Grundstticks ge-
tragen. Der Stadt Kamen entstehen lediglich Kosten fiir die Bereitstellung gemal der Vereinbarung
zum Management von AusgleichsmalRnahmen mit dem Kreis Unna. Gegenzurechnen sind die Ein-
nahmen aus dem Verkauf des in stadtischer Hand liegenden Grundstiicks.

14 Gutachten

Aufgrund der rdumlichen Gegebenheiten und der unerheblichen GréRe der 2. Anderung des Bebau-
ungsplanes Nr. 05 Ka-Me ,,Am Langen Kamp“ sind keine weiteren Gutachten angefertigt worden. Es
ist von keiner weiteren Einflussnahme auszugehen.

15 Auswirkungen des Bebauungsplanes — Abwagung

Mit der Realisierung des Bebauungsplanes sind Auswirkungen auf einzelne der in § 1 Abs. 6 BauGB
genannte Belange zu erwarten. Diese Auswirkungen werden im Folgenden erldutert und in die Ab-
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wagung mit eingestellt. GemaR § 1 Abs. 7 BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitplane die 6ffent-
lichen und privaten Belange gegeneinander und untereinander gerecht abzuwagen.

15.1 Soziale, demographische und kulturelle Belange

Die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 05 Ka-Me ,,Am Langen Kamp” tragt zur Deckung des
Wohnbedarfs der Bevolkerung (§ 1 Abs. 6 Nr. 2 BauGB) bei und reagiert dabei gleichzeitig auf den
geanderten Bedarf an Spielplatzen im Ortsteil Methler aufgrund des demographischen Wandels.

15.2 Umweltbelange

Mit wesentlichen Beeintrachtigungen der Lufthygiene und des Klimas ist nicht zu rechnen. Einwir-
kungen auf die Schutzgiiter Boden und Wasser sind aufgrund der Geringfligigkeit der Plandanderung
ebenfalls nicht zu erwarten.

Es kommt nicht zu VerstofRen gegen die Zugriffsverbote des § 44 BNatSchG.

Das Ausgleichsflichenmanagement im Rahmen der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 05 Ka-Me
erfolgt entsprechend der Vereinbarung zum Management von AusgleichsmaRnahmen zwischen der
Stadt Kamen und dem Kreis Unna.

15.3 Stadtebauliche Belange

Stadtebauliches Ziel der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 05 Ka-Me ist die Nachnutzung der
aufgegebenen Spielplatzflache sowie eine Nachverdichtung innerhalb des Siedlungsgefiiges.

15.4 Infrastrukturelle Belange

Die verkehrliche Anbindung des Plangebiets ist liber die StraRe Meckeweg gewdhrleistet. Durch die
neu entstehende Wohnbebauung ist lediglich eine geringfligige Erhohung des Quell- und Zielverkehrs
zu erwarten. Das StralRensystems ist ausreichend dimensioniert und eine Anpassung deshalb nicht
erforderlich.

15.5 Abwagung der gepriiften Planungsalternativen
Weitere Planungsalternativen wurden nicht geprift (siehe Kapitel 4.3).
15.6 Weitere Belange

Alle weiteren bei der Aufstellung von Bauleitplanen laut § 1 Abs. 6 BauGB zu beriicksichtigenden Be-
lange werden nach jetzigem Kenntnisstand durch die Planung nicht berihrt.
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16 Fazit

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes wurden die zu beachtenden Belange in ihrer Ge-
samtheit untereinander und gegeneinander abgewogen. Die im Bebauungsplan getroffenen Festset-
zungen sind das Ergebnis dieser bauleitplanerischen Abwagung.

Nach Abwagung der privaten und 6ffentlichen Belange sind durch die Planung voraussichtlich keine
wesentlichen negativen Auswirkungen zu erwarten. Vor dem Hintergrund des jetzigen Wissensstan-
des sind die durch die Planung entstehenden Belastungen der Umgebung nur geringfligig und akzep-
tabel. Aus dieser Sicht gibt es keine Griinde, die gegen eine Realisierung des Bebauungsplanes spre-
chen.
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Anlagen

1. Lageplan zum Bebauungsplan Nr. 05 Ka-HW ,,Am Langen Kamp“

2. Eingriffs- und Kompensationsbilanz

3. Textliche Festsetzungen, Hinweise und Empfehlungen sowie nachrichtliche Ubernahmen

4. Baugrunduntersuchung Kamen, Meckeweg vom Biiro ConTerra, Geotechnische Gesellschaft

mbH

iii
Stadt Kamen — Fachbereich Planung und Umwelt



Bebauungsplan Nr. 05 Ka-Me 2. Anderung Begriindung

Anlage 1: Lageplan zum Bebauungsplan Nr. 05 Ka-Me ,Westlich Lindenallee”
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Anlage 2: Eingriffs- und Kompensationsbilanz Bebauungsplan Nr. 5 Ka-Me 2.Anderung
IST - Zustand der Eingriffsfliche
Nr. | Code | Bezeichnung Flache in qm | Wertfaktor | Biotopwert
Brachen, zwischen 5-15 Jahren: Dicht mit
Grasern und Stauden bewachsenes, nicht
mehr bewirtschaftetes ehemaliges Acker-
ode Grinland oder Industrie- und Siedlungs-
brachen teilweise mit jungem Geholzauf-

1|5.2 wuchs 231 0,6 138,6
Extensivrasen, Staudenrabatten, Bodende-
cker ( z.B. in Griin- und Parkanlagen, Spiel-

2145 |platze) 332 0,3 99,6
Summe 563 238,2
SOLL-Zustand der Eingriffsfliche (gem. Festsetzungen des B-Planes)

Nr. | Code | Bezeichnung Flache in qm | Wertfaktor | Biotopwert

1 WR (GRZ 0,4) 563

1.1 |versiegelte Flache (40%) 225 0 0,0
4.1 |Zier-und Nutzgarten (60%) 338 0,2 67,6
Summe 563 67,6
‘ Biotopwertdifferenz (SOLL-Zustand abziigl. IST-Zustand) = -170,6

IST-Zustand
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Anlage 3: Textliche Festsetzungen, Hinweise und Empfehlungen sowie nachrichtliche Uber-

nahmen

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

In Erganzung der zeichnerischen Festsetzungen des Planes werden gem. § 9 Abs. 1 BauGB i.V.m. §§ 1-
23 BauNVO weitere planungsrechtliche Festsetzungen getroffen:

2.2

3.2

4.2

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Fiir den Anderungsbereich wird ein Reines Wohngebiet (WR) gemaR §3 BauNVO festgesetzt.

Zulassig sind Wohngebaude sowie Anlagen zur Kinderbetreuung, die den Bedirfnissen der
Bewohner des Gebiets dienen. Zu den zuldssigen Wohngebaduden gehtéren gemall § 3 Abs. 4
BauNVO auch solche, die ganz oder teilweise der Betreuung und Pflege ihrer Bewohner die-
nen.

Unzulassig gemaR § 1 Abs. 6 i.V.m. § 3 Abs. 3 BauNVO sind Laden und nicht stérende Hand-
werksbetriebe, die zur Deckung des taglichen Bedarfs fiir die Bewohner des Gebietes dienen
sowie kleine Betriebe des Beherbergungsgewerbes. Ebenfalls unzulassig sind Anlagen fiir so-
ziale Zwecke sowie den Bediirfnissen der Bewohner des Gebietes dienende Anlagen fiir kirch-
liche, kulturelle, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG

GemaR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. §§ 19 und 20 BauNVO wird die Grundflachenzahl (GRZ)
auf 0,4 und die Geschossflachenzahl (GFZ) auf 0,8 festgesetzt.

Die zuldssigen Gebdudehohen sind gemaR § 18 BauNVO in der Planzeichnung festgesetzt.
Unterer Bezugspunkt ist die mittlere Hohe der Oberkante der ErschlieBungsstrale angren-
zend an das Grundstick in einer lotrechten Linie zum hochsten Punkt der Dachhaut (Firstho-
he).

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN, BAUGRENZEN, BAUWEISE

GemaR § 23 Abs. 3 werden die Uberbaubaren Grundstiicksflaichen durch Baugrenzen be-
stimmt.

Entsprechend § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 22 BauNVO wird innerhalb des Geltungsberei-
ches der Anderung des Bebauungsplanes eine offene Bauweise festgesetzt. Die Gebiude sind
mit seitlichem Grenzabstand zu errichten. Zuldssig sind Einzelhduser oder Doppelhauser.

NEBENANLAGEN, STELLPLATZE UND GARAGEN

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO konnen gemaR § 23 Abs. 5 BauNVO auf den nicht
Uberbaubaren Grundstiicksflaichen zugelassen werden.

Standorte flr Garagen und Stellplatze werden im Bebauungsplan nicht explizit dargestellt. Er-
forderliche Garagen und Stellplatze auf Giberbaubaren und nicht tiberbaubaren Grundstiicks-
flachen sind gemaR § 12 BauNVO zuldssig und im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens
nachzuweisen.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (gemdf3 § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 Abs. 4 BauO NRW)

Die Déacher sind als Satteldacher mit Dachneigungen von 25 - 30° auszufiihren.
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HINWEISE UND EMPFEHLUNGEN

1. Im Sinne der Vorsorgepflicht nach § 7 BBodSchG sind Eingriffe in den Untergrund sind zu mini-
mieren, um schadliche Auswirkungen auf das Schutzgut Boden zu verhindern.

2. Falls im Rahmen der Erd- und Aushubarbeiten organoleptische Auffalligkeiten (ungewohnlicher
Geruch, untypisches Aussehen, Auffillungsmassen, Hausmillreste, Boden- und Grundwasser-
verunreinigungen, etc.) festgestellt werden, ist die Kreisverwaltung Unna, Fachbereich Natur
und Umwelt, sofort zu informieren. Das weitere Vorgehen ist in diesem Fall mit der Kreisverwal-
tung Unna abzustimmen.

3. Vor einem baulichen Eingriff ist bei der zustandigen Ordnungsbehdrde eine entsprechende Prii-
fung auf mogliche Kampfmittel zu beantragen. Weist bei Durchfiihrung der Bauvorhaben der
Erdaushub auf eine auBergewdhnliche Verfarbung hin oder werden verdachtige Gegenstande
beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und der Kampfmittelbeseitigungsdienst tber
die ortliche Ordnungsbehdrde oder Polizei zu verstandigen.

4. Fir die bautechnische Verwertung und den Einsatz von Sekundarbaustoffen (Recyclingbaustof-
fe/Bauschutt, industrielle Reststoffe) oder schadstoffbelasteten Bodenmaterialien im StraRBen-
und Erdbau (z.B. Errichtung von Trag- und Griindungsschichten oder Gelandemodellierungen) ist
gemall § 8 WHG eine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich. Diese ist vom Bauherrn bei der
Kreisverwaltung Unna, Fachbereich Natur und Umwelt zu beantragen. Mit dem Einbau des Se-
kundarbaustoffes oder der Bodenmaterialien darf erst nach Erteilung einer wasserrechtlichen
Erlaubnis begonnen werden. Die Verwertung von industriellen Reststoffen ist auf Grundstiicken,
die der Wohnnutzung dienen, ausgeschlossen.

5. Bei Unterkellerung von Wohngebaduden kann eine wasserdichte Ausbauweise erforderlich wer-
den. Kinstliche Grundwasserabsenkungen erfordern stets Erlaubnisse nach § 8 Wasserhaus-
haltsgesetz. Fiir dauerhafte Grundwasserabsenkungen mit Einleitung in das Kanalnetz und auch
fir Gebdudedrainagen kann keine Erlaubnis in Aussicht gestellt werden. Gegen zeitweise
Grundwasserabsenkungen, die sich auf die Bauphase beschranken, bestehen in der Regel keine
Bedenken, wenn mit Erreichen der Auftriebssicherheit und Wasserundurchlassigkeit die Grund-
wasserhaltung eingestellt wird.

6. Wird eine Versickerung des Regenwassers angestrebt, muss vorher ein hydrologisches Gutach-
ten erstellt werden. Die Stadtentwdsserung Kamen empfiehlt vor der Beauftragung eines hyd-
rogeologischen Gutachtens einen sogenannten ,Sickertest” durchzufiihren, da im gesamten
Stadtgebiet erfahrungsgemaR sehr schlechte Durchlassigkeitsbeiwerte vorliegen.

7. Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Bodenfun-
de, d.h. Mauern, alte Graben, Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der
natlrlichen Bodenbeschaffenheit, Hohlen und Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und/ o-
der pflanzlichen Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bo-
dendenkmalern ist der Gemeinde als Unterer Denkmalbehérde und/oder der LWL-Archédologie
fir Westfalen, AuRenstelle Olpe (Tel.: 02761/93750, Fax: 02761/937520) unverziglich anzuzei-
gen und die Entdeckungsstatte mindestens drei Werktage in unverandertem Zustand zu erhal-
ten (§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NRW), falls diese nicht vorher von den Denkmalbehoérden
freigegeben wird. Der Landschaftsverband Westfalen-Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu
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bergen, auszuwerten und fiir wissenschaftliche Erforschung bis zu sechs Monate in Besitz zu
nehmen (§ 16 Abs. 4 DSchG NW).

8. Eine Bepflanzung soll moglichst mit heimischen standortgerechten Pflanzen erfolgen.

Artenliste Straucher:

Hartriegel Hasel Weilldorn Pfaffenhlitchen
Schlehe Hundsrose Salweide Grauweide
schwarzer Holunder echter Schneeball Faulbaum

Artenliste Bdume:

Feldahorn Hainbuche Esche Vogelkirsche
Eberesche Rotbuche

Folgende Arten sollen zahlenmaRig bevorzugt werden:

Hundsrose Hasel WeilRdorn Salweide
schwarzer Holunder Schlehe roter Hartriegel

9. Jedwede Nutzung erneuerbarer Energien ist ausdriicklich erwiinscht. Photovoltaik- und Solar-
thermie-Anlagen werden beispielsweise z.Zt. (ber das Erneuerbare-Energien-Gesetz (EEG), ver-
schiedene Férderprogramme des Bundesumweltministeriums sowie Uber ein Forderprogramm
fiir besondere Wohngebaude des Landes Nordrhein-Westfalen (progres.nrw) geférdert. Bei der
Planung und Errichtung einer Anlage sollten ortliche Fach- und Installationsbetriebe hinzugezo-
gen werden.

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

1. Fir den rdumlichen Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 05 Ka-
Me gilt die vom Rat der Stadt Kamen am 13.12.2001 beschlossene Satzung zum Schutze
des Baumbestandes in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.2001 auf Grundlage
der § 7 der Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 14.07.1994) und § 45 des Gesetzes zur Sicherung des Naturhaushalts und zur
Entwicklung der Landschaft (Landschaftsgesetz) (in der Fassung der Bekanntmachung
vom 15.08.1994).
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Anlage 4: Baugrunduntersuchung Kamen, Meckeweg vom Biiro ConTerra, Geotechnische Ge-
sellschaft mbH
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