Begriindung

zum Bebauungsplan Nr., 7 Ka-Me fir den Bereich zwischen
Jakob-Koenen-StraBe, JahnstraBe, Ericaweg und Wacholder-
strafBe

Der Rat der Stadt Kamen hat in seiner Sitzung am 13.7.1982
beschlossen, flir den o.g. Bereich einen Bebauungsplan auf-
zustellen. Es ist.vorgesehen, dieses Geldnde, das teilweise
bebaut ist, in seinen Grundziigen festzuschreiben und die
geplante Bebauung stddtebaulich neu zu ordnen.

Der Planbereich liegt in seiner Gesamtheit im rechtsverbind-
lichen Bebauungsplan Nr. 3 Ka-We.

Die tUberplanung des Gelidndes erfolgte aufgrund von eingehen-
der Er8rterung und Beratungen in den Fachgremien,bei denen

man zu dem Ergebnis kam, daB eine Neuausweisung im Bebauungs-
planverfahren vorzunehmen ist, da der Bebauungsplan Nr. 3 Ka-We

aus dem Jahre 1965 stammt, und um m&glichen Rechtsunsicherheiten
vorzubeugen.

Die Ausweisung dieses Geldndes als Wohnbaugebiet wurde notwen-
dig, da die Nachfrage nach Bauland zur Errichtung von 1- und
2geschossigen Wohnh&dusern im Raum Methler durch die hier an-
sdssigen Blirger stark gestiegen ist. Auch durch die im Innen-
stadtbereich durchzufiihrenden SanierungsmaBnahmen werden wei-
tere Wohnbaugebiete notwendig.

Da die vorhandene Bebauung an den angrenzenden StraBen eine

gute Bausubstanz darstellt, wird diese durch Baugrenzen fest-
geschrieben.

Die innere ErschlieBung des Plangebietes ist als verkehrsbe-
ruhigte Zone vorgesehen. Es ist geplant, Stellplétze zu kleinen
Gruppen zusammenzufassen und die Fahrbahn durch wechselnde
Querschnitte, Verengungen und Fahrbahnverschwenkungen sowie
Busch- und Baumanpflanzungen beruhigt darzustellen.

Die Fahrbahn wird als eine gemischte FufBigdngerstraBfe ausgebil-
det. Die Anbindung der verkehrsberuhigten Zone erfolgt an

das vorhandene und ausgebaute StraSennetz.

Der Bebauungsplan wird aus dem Fldchennutzungsplan der Stadt
Kamen entwickelt, der wiederum aus dem zur Zeit giltigen Ge~
bietsentwicklungsplan entwickelt wurde.

Das Baugebiet wird durch die Verkehrsgesellschaft fir
den Kreis Unna an das offentliche Nahverkehrsnetz ange-
schlossen. Die Anbindung des Plangebietes an das Ort-
liche StraBennetz erfolgt iliber die innerstddtischen
StraBen. Die geplanten StraBeneinmiindungen sind gem.
RAST mit den erforderlichen Sichtdreiecken und Nutzungs-
beschrédnkungen im Plan festgesetzt.

Bodenordnende MaBnahmen sind erforderlich fiir den Erwerb
von Grundstiicken flr das StrafBenland.



Die Ausweisung erfolgt als allgemeines Wohnbaugebiet. Das MaB
und die Art der baulichen Nutzung werden gem. § 17 Baunutzungs-
verordnung festgesetzt. L&den zur Deckung des tdglichen Bedarfs
sind fupBl8ufig erreichbar.

Der im Planbereich befindliche Baumbestand wird durch die von
der Stadt Kamen erlassene Satzung zum Schutz des Baumbestandes
in der Stadt Kamen vom 21.2.1978 geschiitzt.

Die vorstehend genannte Satzung wurde in der am 28.2.1978 er-
schienenen Ausgabe des Amtlichen Bekanntmachungsblattes des
Kreises Unna unter der 1lfd. Nr. 130 verdffentlicht. Die Satzung
trat gem. § 9 zum 1.3.1978 in Kraft.

Die im Plan aufgenommenen und textlich ndher erlduterten Gestal-
tungsvorschriften sind erforderlich, umdas Orts- und Landschaftsbild
vor Beeintrdchtigungen zu schiitzen. Dexr Begriff "Ortsbild" ist
nicht nur das Erscheinungsbild der gesamten Stadt oder eines Stadt-
teiles, sondern beinhaltet auch die duBere Erscheinung einer Stra-
Be, eines Platzes oder einer zusammengehdrigen Gebdudegruppe
(Ensemble). Das UmweltbewuBtsein findet in der Aufnahme von Ge-
staltungsvorschriften seinen Niederschlag. Teilweise beziehen sich
diese Vorschriften nur auf die &duBere Gestaltung baulicher Anlagen
oder auf die Bepflanzung. GemdB8 § 103 Bauordnung Nordrhein-
Westfalen besteht fiir die Gemeinde die M&glichkeit, die entsprechen-
de Satzung zu erlassen.

Die notwendigen Kinderspielpldtze sind im Bereich des Bebauungs-
planes 3 Ka-We vorhanden, so daB fir diesen Teilbereich des Be-
bauungsplanes keine Neuausweisung eines Kinderspielplatzes er-
folgt. Die im Bebauungsplan 3 Ka-We festgesetzten Kinderspiel-
plédtze einschl. der im Randgebiet vorhandenen Spielpldtze sowie
die anzurechnende Fliche des verkehrsberuhigten Bereichs werden
den im Plangebiet Wohnenden gerecht.

Flir das Geldnde besteht ein zentraler Entwédsserungsplan - Orts-
teil Methler/Westick der Stadt Kamen -. Dieser Entwurf wurde am
22.3.1972, Az. 64.25.4020/0, durch den Regierungsprdsidenten ge-
nehmigt. Das Geldnde ist als Wohnbaufldche gerechnet worden.

Die iiberschldglich ermittelten ErschliefBungskosten belaufen sich

auf ca. 500.000,-- DM und setzen sich wie folgt zusammen:
1. Kanalbaukosten 140.000,-- DM
2. StraBenbaukosten 335.000,~- DM
3. Beleuchtungskosten 25.000,-— DM
500.000,-- DM.

Die finanziellen Mittel werden im Haushaltsplan der Stadt Kamen
bereitgestellt. Die Sicherung der Bereitstellung erfolgt durch
die Erhebung von ErschlieBungsbeitrdgen sowie durch den stadt.
Kostenanteil.



Die fiir die Versorgung des Gebietes mitStrom, Gas und Wasser
sowie flir die Beseitigung der Abwdsser mit festen Abfallstoffen
notwendigen Nebenanlagen im Sinne des § 14 Baunutzungsverordnung
werden in erforderlichem MaBe zugelassen.

Um filir das im Plan ndher gekennzeichnete Gebiet den geordneten
Verlauf stddtebaulicher MaBSnahmen zu sichern, ist die Aufstel-
lung eines Bebauungsplanes gem. § 30 Bundesbaugesetz besonders
wichtig.

Kamen, 25. Oktober 1982
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