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1. ENTWURF

Der Entwurf dieses Planes wurde vom Bereich 61 gefertigt.

Kaarst, den 29.06.09

Der Blrgermeister

Im gﬂrag \% //

gbruno Nelles) / q
ereichsleiter

2, GEOMETRISCHE EINDEUTIGKEIT

Der katastermaRige Bestand wurde aus der amilichen Katasterkarte am

48.02.09 iibernommen.

Die geometrischen Festlegungen der neuen stadtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt.

Kaarst, den 29.06.C9
Der Birgermeister

g%@%&

Bruno Nelles) / .
Bereichsleiter

3. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS
Dieser Plan ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB i.V. mit § 13 BauGB durch Beschluss des PVA der

Stadt Kaarst vom 2.5.02 .09 aufgestellt worden.
Der Aufstellungsbeschluss wurde am ©7.04.09  ortsiiblich bekanntgemacht.

Kaarst, den 29.06.09

er Blirgermeister
L%uvfﬁif la

Manfred Meuter )
Technischer Beigeordneter

4. OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Der PVA der Stadt Kaarst hat in seiner Sitzung am 25.02.09 beschlossen, geméaR § 3 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

auf die friihzeitige Unterrichtung zu verzichten und die Beteiligung der Behérden und der sonstigen Trager
offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB gleichzeitig mit der éffentlichen Auslegung durchzufihren.

Zudem hat der PVA der Stadt Kaarst in seiner Sitzung am 24202.09 die dffentliche Auslegung gemat

§ 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Nach ortsiiblicher Bekanntmachung am 04.04.09 _ hat dieser Planentwurf sowie

der Entwurf der Begriindung einschl. Umweltbericht in der Zeit vom 06.0%.0 9 _ bis einschlieRlich
A9.05.09 ausgelegen.

Kaarst, den 2 9.06.09

Der Blirgermeister

In Yertretung
st c)[wZL(

(Manfred Meuter
Technischer Beigeordneter

5. SATZUNGSBESCHLUSS

Nach Priifung der fristgeméR vorgebrachten Anregungen hat der Stadtrat in seiner Sitzung am 25.06.09 den
Bebauungsplan gemaR § 10 BauGB als Satzung einschlieflich der Begriindung und einer zusammenfassenden
Erklarung beschlossen.

Kaarst, den 7%.08.09

NACHRICHTL. UBERNAHME

Das gesamte Plangebiet liegt im Bauschutzbereich des Verkehrsflughafens Diisseldorf (Anflugsektor 05).
GemaR § 12 Luftverkehrsgesetz betragt die zustimmungsfreie Hohe 136,0 m Giber NN.

Der Biirgermeister {)}( Das Ratsmitglied
e :
HW-@%{, AW LiCen SSees

6. BEKANNTMACHUNG

Mit der ortstiblichen Bekanntmachung dieses Beschlusses am 2 3.0 #.0% ist dieser Plan in Kraft getreten.
In der Bekanntmachung ist auf die Stelle, bei der der Plan eingesehen werden kann und auf die Geltendmachung der
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften hingewiesen worden.

Kaarst, den O 2.0%. 09

Der Biirgermeister

Technis@her Beigeordneter

HINWEISE

Soliten bei Bodenbewegungen innerhalb des Plangebietes archéologische Bodendenkméler entdeckt werden, so
sind diese dem Rhein. Amt fiir Bodendenkmalpflege Bonn, bzw. der Unteren Denkmalbehdrde - Stadt Kaarst - nach

den §§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz Nordrhein-Westfalen anzuzeigen.

Fiir den Baumbestand im Plangebiet ist die Satzung zum Schutz des Baumbestandes in der Stadt Kaarst vom
05.02.1991 in der jeweils giiltigen Fassung zu berticksichtigen.

Vor einer jeden BaumaRnahme ist der Schutz des Vegetationsbestandes entsprechend der DIN 18920 zu beachten.

Bzume die in einer Entfernung von nur 2,5 Meter von der in der Mitte der Wohnwege verlegten Gasleitung gepflanzt
werden sind nicht oder nur unter besonderen Vorkehrungen zulassig.

In der 1. vereinfachte Anderung des Bebauungsplan Nr. 101-A "Erftsreale / Neue Feuerwache" kann (vereinzelt) mit
ansteigendem Grundwasser gerechnet werden.

Angaben zum Grundwasserstand zu dem jeweiligen Grundstiick kdnnen beim Staatlichen Umweltamt Krefeld

erfragt werden.
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TEXTLICHE
FESTSETZUNGEN

RECHTSGRUNDLAGEN

Allgemeine
WA Wohngebiete
== Baulinie
——.— Baugrenze

Flachen fur den
Gemeinbedarf

P+R Park- und Ride Fléchen

Umgrenzung von Flachen fir die Wasser-
wirtschaft, den Hochwasserschutz und die
Regelung des Wasserabflusses

RRB | Regenriickhaltebecken

StraRenverkehrsflachen

— | StralRenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung

VG | Verkehrsgriin

Grunflachen: Spielplatz Typ A+B

Umgrenzung von Flachen fur Nebenanlagen,
Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen

Umgrenzung der Flachen fir Nutzungsbeschrénkungen

oder fiir Vorkehrungen die zum Schutz gegen schédliche
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissions-
schutzgesetzes Umgrenzungen der Fléchen fiir besondere
Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissions-
schutzgesetzes

| Grenze des raumlichen Geltungshereiches
| __j des Bebauungsplanes

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung,
—e—e— z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung des
MaRes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes

,; ¥ Umgrenzung der fur bauliche Nutzungen vorgesehenen

Flachen, deren Béden erheblich mit umweltgeféhrdenden
Stoffen belastet sind

Der Bebauungsplan Nr. 101A ,ErftstraBe/Neue Feuerwache® -Kaarst- ist seit dem
06.03.2003 rechtskraftig.

Die 1. vereinfachte Anderung fiir einen Teil des Plangebietes wird aufgestellt, da
derzeit weder mit der Realisierung des Verwaltungsgebdudes an der Neersener
StraRe/Erftstrale noch mit der Parkpalette an der Erftstrale zu rechnen ist. Beide
Gebaude waren Teil der im Bebauungsplan festgesetzten LarmschutzmaRnahme flr
die geplante Wohnbebauung.

Im Rahmen der Umlegung ist der Stadt Kaarst fir die Errichtung einer Wall/WWand
Kombination ein schmaler Grundstiicksstreifen an der L 390 zugeteilt worden. Bei
Errichtung eines Walles mit einer Héhe von 5,5 m -wie derzeit im rechtskréftigen
Bebauungsplan festgesetzt- wirden die privaten Gartengrundstiicke erheblich
verringert werden. Zudem wiirde bei dieser Hoéhe der L&rmschutzwand die
Sonneneinstrahlung -mindestens im Winter- kaum noch die Grundstiicke erreichen.

Zur 1. vereinfachten Anderung ist das Ldrmschutzgutachten aufgrund der zuvor
beschriebenen Punkte nochmals Uberarbeitet worden. Bei passivem Larmschutz in
_den Obergeschossen kann die Larmschutzwand auf eine Héhe von 2,5 m reduziert
werden. Damit sind die Freibereiche ausreichend geschiitzt, die Obergeschosse sind
durch fensterunabhéngige Liftungsmalnahmen zu schiitzen.

Bei der Umsetzung der L&rmschutzmaBnahme werden auch die bestehenden
Gebiude, die Bestandsschutz haben, beriicksichtigt. Die Wand wird solange die
Gebaude bestehen an die Gebiude herangefiihrt und erst nach Abbruch der Gebaude
wird die Wand entsprechend erganzt.

Im Bereich des Verwaltungsgebdudes und der Parkpalette an der Erftstrale wird
ebenfalls eine 2,5 m hohe Larmschutzwand festgesetzt, da in absehbarer Zeit nicht
mit der Realiserung der Geb&dude zu rechnen ist. Nach dem vorliegenden Gutachten
ist jedoch fiir die geplante Wohnbebauung ein Larmschutz in diesem Bereich in einer
Héhe von 2,5 m erforderlich, um gesunde Wohnverhéltnisse zu erhalten. Die
Gabionenwand muss hochschallabsorbierend ausgebildet werden.

Ein weiterer Punkt im Anderungsverfahren ist die Verlegung der Zufahrt zu dem neuen
Wohngebiet von der ErftstraRe. Hier wird aufgrund von vorhandenen kleineren
Betriebsgebauden, die zu dem Regenriickhaltebecken gehéren, eine Umlegung der
StraRe erforderlich. AuRerdem wird nun die bereits bestehende Zufahrt in das
Plangebiet genutzt und die StraRBenbdume an der ErftstraBe kénnen so erhalten
werden. Durch diese Verdnderung wird die Griinfliche mit der Zweckbestimmung
Spielplatz* gerinfugig verkleinert und die Flache fiur Gemeinbedarf mit der
Zweckbestimmung ,Park und Ride" vergréRert.

Da mit der 1. vereinfachten Anderung die Grundziige der Planung nicht berihrt sind,
wird auf die frithzeitige Beteiligung der Biirger verzichtet und sofort die Offenlage nach
§ 3 Abs.2 BauGB durchgefiihrt.

Ein Umweltbericht nach § 13 Abs. 3 ist nicht erforderlich.

Das Larmschutzgutachten wird der Begriindung als Anlage beigeftigt.

Die textlichen Festsetzungen des Ursprungsplanes Nr. 101A "ErftstralRe / Neue
Feuerwache" - Kaarst - gelten weiterhin.

BAUGESETZBUCH (BauGB)
i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414) zuletzt geéndert durch Art. 2 des Gesetzes
zur Neufassung des Raumordnungsgesetzes und zur Anderung anderer Vorschriften (GeROG)

vom 22.12.2008 (BGBI. | S. 2986) - BGBI Il 213-1

BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BauNVO)
i.d.F. der Bekanntmachung vom 23. 01 1990 (BGBI. | S. 133), zuletzt gedndert durch

durch Art. 3 des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung
und Bereitstellung von Wohnbauland vom 22.04 1993 (BGBI. | S. 466)

PLANZEICHENVERORDNUNG (PlanzV 90)
vom 18.12.1990 (BGBL. 1991 1 S. 58, BGBI. Il 213-1-6)

BAUORDNUNG FUR DAS LAND NORDRHEIN-WESTFALEN (BauONRW)
i.d.F. der Bekanntmachung vom 01. 03. 2000 (GV. NRW. S 256), zuletzt geéndert durch Artikel 1
des Gesetzes vom 28, 10. 2008 (GV. NRW. S. 644) - SGV. NRW, 232 -

GEMEINDEORDNUNG FUR DAS LAND NORDRHEIN-WESTFALEN (GO NRW)

i.d.F. der Bekanntmachung vom 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes
zur Zusammenlegung der allgemeinen Kommunalwahlen mit den Europawahlen vom 24.06.2008

(GV. NRW. S. 514) - SGV. NRW. 2023 -

LANDESWASSERGESETZ (LWG)
i.d.F. der Bekanntmachung vom 25.06.1995 (GV. NRW. S. 926) zuletzt geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 11. 12. 2007 (GV. NRW. S. 708) - SGV. NRW. 77 -

LANDSCHAFTSGESETZ (LG)
i.d.F. der Bekanntmachung vom 21. 07. 2000 (GV. NRW. S. 568) zuletzt geéndert durch Artike| 1 des Gesetzes
vom 19. 06. 2007 (GV. NRW, S. 226) - SGV. NRW. 791 -
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1. VEREINFACHTE ANDERUNG

"ERFTSTRASSE / NEUE FEUERWACHE"
GEMARKUNG KAARST
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