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Textliche Festsetzungen
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1 Ausschiuss aligemein zulissiger Nutzungen (§ 1 Abs. 5 i.V.m. Abs. 9 BauNV0)

Mischgebiet (M)
In den als MI (Mischgebiet nach § 6 BauNVO) festgesetzten Baugebieten sind Gartenbaubetriebe (§ 6 Abs. 2 Nr. 6 BauNVQ)
und Tankstellen (§ 6 Abs. 2 Nr. 7 BauNVO) unzuldssig.

Kerngebiet (WK)
In den als MK (Kerngebiet nach § 7 BauNVO) festgesetzten Baugebieten sind Tankstellen im Zusammenhang mit Parkh&usern
und Grof3garagen (§ 7 Abs. 2 Nr. 5 BauNVO) unzuléssig.

1.2 Nichizulassung von ausnahmsweise zuldssigen Nuizungen (§ 1 Abs.6 BauNVO)

Aligemeines Wohngebiet (WA)
In den als WA (Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO) festgesetzten Baugebieten sind Gartenbaubetriebe (§ 4 Abs. 3 Nr,
4 BauNVO) und Tankstellen (§ 4 Abs. 3 Nr. 5 BauNVO) unzulassig.

Kerngebiet (MK)
In den als MK (Kerngebiet nach § 7 BauNVO) festgesetzten Baugebieten sind Tankstellen, die nicht unter §7 Abs. 2 Nr. 5
BauNVO fallen, unzulassig.

r Wohnungen darf ci rHeht mehr als 49 % an dey

In den als MK (Kerngebiet nach § 7 BauNVO) festgesetzten Baugeblelen sind Wohnungen d!e mcht unter §7 Abs 2 Nr 6 und
7 BauNVO fallen, nur oberhalb des Erdgeschosses zuldssig. (e Antell de

I IlL l J‘_ '-'V'I{o: 1'0“ ’D(_r "’

1.3 Nichtzulassung von bestimmiten Arten von allgemein oder ausnahmsweise zuldssigen Nufzungen (§ 1 Abs.9 BauNVO)
Mischgebiet (Ml)
In den als MI (Mischgebiet nach § 6 BauNVO) festgesetzten Baugebieten sind
Sexshops und ahnliche Einzelhandelsbetriebe sowie Bordelle und bordellihnliche Betriebe als Unterart der Einzelhandels- bzw.
Gewerbebetriebe (§ 6 Abs. 2 Nr. 3 und 4 BauNVO) ausgeschlossen.
Kerngebiet (MK)
In den als MK (Kerngebiet nach § 7 BauNVO) festgesetzten Baugebieten sind
Sexshops und &hnliche Einzelhandelsbetriebe sowie Bordelle und bordellahnliche Betriebe als Unterart der Einzelhandels- bzw.
Gewerbebetriebe (§ 7 Abs. 2 Nr. 2 und 3 BauNVO) ausgeschlossen.

2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Festsetzung der Hhe baulicher Anlagen (§ 16 Abs. 2 Nr. 4i.V.m. § 18 BauNVO)

Die Hohen der baulichen Anlagen sind durch Festsetzung der max. Wandhahen (WH max. ) oder/ und der max. Gebaudehdhen
(GH max.) in der Planzeichnung eindeutig bestimmt.

Allgemeines Wohngebiet (WA)

Gebéude in den Baufidchen A sind mit einer maximalen Geb#udehshe (GH max.) von 5,50 m und einer maximalen Wandhéhe
(WH max.) von 4,0 m zu errichten. Gebaude in den Bauflachen B sind mit einer maximalen Gebaudehhe (GH max.) von 8,0 m
und einer maximalen Wandhohe (WH max.) von 6,5 m zu errichten.

Unterer Bezugspunkt fiir die maximale Wand- bzw. Gebaudehdhe ist die Oberkante der &ffentlichen Stralenverkehrsflache
(Endausbau) vor der Mitte des betreffenden Baugrundstiickes. (Hinweis: Die Ausbauhéhen sind bei dem
Straftenlastbautrdger/Stadt Kaarst/Bereich Tiefbau/Baubetriebshof in Erfahrung zu bringen!)

3. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 Abs. 4 BauNVO)

4. Uberbaubare Grundstiicksflichen - Oberschreitung von Baugrenzen und
Baulinien (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 Abs. 2 und 3 BauNV0)

In den als WA (Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BAUNVO) festgesetzten Baugebieten ist ein Uberschreiten der riickwértigen,
gartenseitigen Baugrenzen bzw. Baulinien bis zu einer maximalen Tiefe von 3,0 m fiir eingeschossige Anbauten wie z.B.
Wintergérten, Terrasseniiberdachungen u.d. bis zu einer Flache von maximal 20 am zuldssig, wann die fesigessizie
Hochstgrenze der Grundfldchenzahl (GRZ) nach § 19 BauNVO (einschlieRlich der ,Versiegelungs-GRZ" nach § 19 Abs. 4
BauNVO) nicht Uberschritten wird. Die Héhe der Anbauten wird auf maximal 3,5 m Gebsudehdhe (iber Terrain begrenzi.



5. Fldchen fiir Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Begrenzung der Nebenanlagen (§ 14 BauNV0)

Allgemeines Wohngebiet (WA)

In den als WA (Aligemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO) festgesetzten Baugebieten sind Nebenanlagen nach § 14 Abs. 1
BauNVO in der Summe bis zu einer Grundfldche von maximal 10 gm je Baugrundstiick, jedoch nur in den riickwartigen
Grundstlicksbereichen zuldssig. Nebenanlagen sind z.B. Gartenlauben, Gartenhduser, Gewichshiuser, Gerate- und
Abstellschuppen. Die festgesetzte GRZ einschlieRlich der Versiegelungs-GRZ" nach § 19 Abs. 4 ist dabei einzuhalten.

Mischgebiet (M)

In den als MI (Mischgebiet nach § 6 BauNVO) festgesetzten Baugebieten sind Nebenanlagen nach § 14 Abs. 1 BauNVO in der
Summe bis zu einer Grundflache von maximal 10 gm je Baugrundstiick, jedoch nur in den riickwértigen Grundstiicks-bereichen
zuldssig. Nebenanlagen sind z.B. Gartenlauben, Gartenhiuser, Gewichshauser, Geréte- und Abstellschuppen. Die
festgesetzte GRZ einschliefllich der ,Versiegelungs-GRZ" nach § 19 Abs, 4 ist dabei einzuhalten.

Kerngebiet (MK)

In den als MK (Kerngebiet nach § 7 BauNVO) festgesetzten Baugebieten sind Nebenanlagen nach § 14 Abs. 1 BauNVO

ausgeschlossen. Ausgenommen davon sind Abstellplatze fiir Militonnen. Diese sind im rickwartigen Grundstiicksbereich zu
errichten.

6. Flachen flir Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Fur die im zeichnerischen Teil mit ,G* bezeichneten Flachen wird ein Gehrecht zugunsten der Offentlichkeit festgesetzt.

/. Flachen zum Anpflanzen von Béumen, Strduchern und sonstigen Bepflan-
zungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Kerngebiet (MK)
Das Dach der mit MK 2 und einer maximale Gebaudehéhe von 5,0 m festgesetzien Bauflache ist extensiv zu begriinen.

£. Ortliche Bauvorschriften (§ 86 Bauordnung NRW / BauONRW)
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StraBenseitige Einfriedungen

Aligemeines Wohngebiet (WA)

In den festgesetzten Allgemeinen Wohngebieten (WA) sind entlang der Grundstlicksgrenzen zu den o&ffentlichen
Strallenverkehrsflachen Einfriedungen bis zu einer maximalen Héhe von 1.0 m, gemessen ab Oberkante offentliche
Stralenverkehrsflache zuldssig.

Ausnahmsweise sind Einfriedungen zu den &ffentlichen StraRenverkehrsflachen bis zu einer maximalen Héhe von 1,6 m,
gemessen ab Oberkante 6ffentliche StralRenverkehrsfliche, zuldssig, wenn sie aus einer Laubabwerfenden Hecke bestehen. In
diesem Falle ist innenseitig das Setzen eines Maschendraht- oder Stabgitterzaunes in gleicher Hohe zuldssig.

Stellplétze fiir Miilltonnen und deren Gestaltung

Im gesamten Plangebiet sind Abstellplatze fiir Miilltonnen durch (begriinte) bauliche MaRnahmen oder dichte Bepflanzung der
unmittelbaren Einsicht zu entziehen.

Kerngebiet (MK)
In den als MK (Kerngebiet nach § 7 BauNVO) festgesetzten Baugebieten sind Abstellplitze fiir Milltonnen im rickwartigen
Grundstiicksbereich zu errichten.



