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151 . 1f%5) 8@ 25 Bestandsangaben Das gesamte Plangebiet liegt im Bauschutzbereich des Verkehrsflughafens Diisseldorf (Anflugsektor 05).
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- 1628 7 A LT 418 o ; wa | Aligemeine Wohngebiete Zer ekhgs ?Che” osoriders! Sollten bei Bodenbewegungen innerhalb des Plangebietes archéologische Bodendenkméler entdeckt werden, so
¢ N2 ey 419 ) weckhestmmung sind diese dem Rhein. Amt fiir Bodendenkmalpflege Bonn, bzw. der Unteren Denkmalbehérde - Stadt Kaarst - nach
é ' ' o ‘ : _ _ den §§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz Nordrhein-Westfalen anzuzeigen.
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1626 oV i — k\ %2 o ‘ Fir den Baumbestand im Plangebiet ist die Satzung zum Schutz des Baumbestandes in der Stadt Kaarst vom
691 7 ’4 - v | T / - s = hK Kerngebiete F+R | FuB-und Radweg 16.09.2004 in der Fassung der 1. Anderung vom 25.07.2008 zu berticksichtigen.
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i gs: V / .'IC:) 04 Grundflachenzahl E g;nugr;e;;zusr;gr;é\:j%%grlscuh: dn sz (;J n";tggf]ﬂsggﬁgn‘;ﬂ; gen Vor einer jeden BaumalRnahme ist der Schutz des Vegetationsbestandes entsprechend der DIN 18920 zu beachten.
830 603 e 10 i 12,0 057 / 7| / / e Baume die in einer Ent 2,5 Meter von der in der Mite der Woh legten Gasleitung gepfianzi
— ‘ : 34 B 1044 ,/ 2 Abvalihands Baitaies Abgrenzung des Vorhaben- und Erschliessungsplanes aume die in einer Entfernung von nur 2,5 Meter von der in der Mitte der Wohnwege verlegten Gasleitung gepftan
— b3 L= _ ] N / / & werden sind nicht oder nur unter besonderen Vorkehrungen zulassig.
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: o i ‘ /// Spielplatz 57 / g Geschlossene Bauweise 2 6A § Mit Gehrecht zu Gunsten der Allgemeinheit zu belastende Flachen
1631 8 ~ 499 S /A 500 _ / / / bononnond Im Bebauungsplan Nr. 99 B "Neusser Strale / MittelstraRe" - Kaarst - kann (vereinzelt) mit ansteigendem
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691 A = WA ’ ! § m In den als MI (Mischgebiet nach § 6 BauNVO) festgesetzten Baugebieten sind Gartenbaubetriebe (§ 6 Abs. 2 Nr. 6 BauNVO)
405 Vgl’A il 3 Y, M S i i und Tankstellen (§ 6 Abs. 2 Nr. 7 BauNVO) unzuléssig.
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1653 — I a a ] = - In den als MK (Kerngebiet nach § 7 BauNVO) festgesetzten Baugebieten sind Tankstellen im Zusammenhang mit Parkhausern
1661 A — P f [ 1Q.Qg 3 --m.. /. ‘ n = a und GroRRgaragen (§ 7 Abs. 2 Nr. 5 BauNVO) unzuléssig.
u _ | (:R: 16.00 c io = = - 8 1.2 Nichtzulassung von ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen (§ 1 Abs.6 BauNVO)
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1660 1652 o ____“'—“y 2t irk +buchten | ] 775 772 gj In den als WA (Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO) festgesetzten Baugebieten sind Gartenbaubetriebe (§ 4 Abs. 3 Nr.
] 3 T T‘ [ | 411 () | 4 BauNVO) und Tankstellen (§ 4 Abs. 3 Nr. 5 BauNVO) unzul&ssig.
— BRI : | = I = Kerngebiet (MK) Rechtsgrundlagen
) Dachbegriinung 761 8 2 L = . L - 73 In den als MK (Kerngebiet nach § 7 BauNVO) festgesetzten Baugebieten sind Tankstellen, die nicht unter § 7 Abs. 2 Nr. 5§
1 g B = 209 - BauNVO fallen, unzuléssig. BAUGESETZBUCH (BauGB)
l [ WH : 3 ‘ izﬂA Gnl’l}? _ i / - Schul; In den als MK (Kerngebiet nach § 7 BauNVO) festgesetzten Baugebieten sind Wohnungen, die nicht unter § 7 Abs. 2 Nr. 6 und 1.d.F. der Bekanntmachung vom 23.09.04 (BGBI. | . 2414) zuletzt gedndert durch Art. 2 de§
| 7 8550 | X 8 [ | 1 ] / 7 BauNVO fallen, nur oberhalb des Erdgeschosses zulassig. Der Anteil der Wohnungen darf jedoch nicht mehr als 49 % an der Gese_tzes zur Neufassung des Raumordnungsgesetzes und zur Anderung anderer Vorschriften
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|l Il GH 6,50 AN , . | tay S "."'-E'E'-E;:T;F%' , M 1.3 Nichtzulassung von bestimmten Arten von allgemein oder ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen (§ 1 Abs.9 BauNVO)
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| l_w:gg 5t | . ® - /gﬁﬁx 5,0 MK RZ |Bauw 197 20.00¢ ” 1 In den als M (Mischgebiet nach § 6 BauNVO) festgesetzten Baugebisten sind i.d.F. de.r Bekanntmachung ?'clnm 23.01.90 (BGBI. I.S. 133), zuletzt. geandert durch Art. 3 des Gesetzes
| ' wadsd ' | N _ iy | R 2 1,0 g ~il Sexshops und ahnliche Einzelhandelsbetriebe sowie Bordelle und bordellahnliche Betriebe als Unterart der Einzelhandels- bzw. zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland vom
( - : —4‘ Mi GRZ | Bauw | : / _ 828 / i Gewerbebetriebe (§ 6 Abs. 2 Nr. 3 und 4 BauNVO) ausgeschlossen. 22.04.93 (BGBI. 1 S. 466)
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| I— —d43__ . p— e 1 96 768 769 i X 3~ _ N — I > . : In den als MK (Kerngebiet nach § 7 BauNVO) festgesetzten Baugebieten sind PLANZEICHENVERORDNUNG (PlanVO 90)
-Lé A% —— o LR : . —|n / / Sexshops und ahnliche Einzelhandelsbetriebe sowie Bordelle und bordelléahnliche Betriebe als Unterart der Einzelhandels- bzw. vom 18.12.90 (BGBI. 1991 | S. 58, BGBI. lll S. 213-1-6)
A Pia > Ak X ' , // ' Gewerbebetriebe (§ 7 Abs. 2 Nr. 2 und 3 BauNVO) ausgeschlossen.
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3 é lee - T % _ : : y /4 Festsetzung der Héhe baulicher Anlagen (§ 16 Abs. 2 Nr. 4i.V.m. § 18 BauNVO) l;de:eiee;ﬁf"zrét?;%‘ag (E?Noéﬁgsézgii)@s, GN\?:"RE 222? AURLZ: geaiert lina Atikel 1 es
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e A 5 _ ; : i : BT D (GH max.) in der Planzeichnung eindeutig bestimmt. "
= Wend 405 6 ( W e — W m p . _ GEMEINDEORDNUNG FUR DAS LAND NORDRHEIN-WESTFALEN (GO NRW)
1571 ) / P e 497 ¥ 7 | =y B / Segﬁﬂ’éee'Tf §::°§L%Z‘Zf§n(mnd mit einer maximalen Geb&udehshe (GH max.) von 5,50 m und einer maximalen Wandhshe b der Beiawimactngom 12.07.93 (O S5, G68), ziler gaindert curar ALl 2 fles'toamoians
54, O/ / Parkbuchten 103 % /[ § 4 (WH max.) von 4,0 m zu errichten. Gebdude in den Baufldchen B sind mit einer maximalen Gebaudehdhe (GH max.) von 8,0 m e Zsssminaotegang der sl Qemeiner:Kommunsiwablen ol den: Eurcpewehisn yom 24,0608
£ —_— \ -)’i!: 445 2 und einer maximalen Wandhdhe (WH max.) von 6,5 m zu errichten. (GVNRW 8. 514) - SGV NRW 2023
1 .l o 39.06 Unterer Bezugspunkt fur die maximale Wand- bzw. Gebaudehéhe ist die Oberkante der 6ffentlichen StraRenverkehrsflache
—_— i Neusser S traB (Endausbau) vor der Mitte des betreffenden Baugrundstickes. (Hinweis: Die Ausbauhthen sind bei dem !-ANDESWASSERGESETZ (LWG) | )
- 46"3 s g rase StraRenlastbautrager/Stadt Kaarst/Bereich Tiefoau/Baubetriebshof in Erfahrung zu bringen!) 1.d.F. der Bekanntmachung vom 25.06.95 (GV NRW 8. 926) zuletzt gedndert durch Artikel 1 des
S Y] st — Gesetzes vom 11.12.07 (GV NRW S. 708) - SGV NRW 77 -
| T 3. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 Abs. 4 BauNVO)
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481 441 5 \ 'Q In den mit ,a" gekennzeichneten Baugebieten wird die abweichende Bauweise festgesetzt. :‘:ﬁ?;gtg:ﬁ;:;ﬁék?m 21,07.2000 (GV NRW S. 568) zuletzt geéindert durch Artkel 1 des
Yo v 364 1:1 df‘s‘*n’;‘mf WA 2 festgesefzfen Baugebrgfen wird emg einseitige Grenzbebauung fesfges.lerzt Auf dem qu,.fstuck 1045 c:‘a'n‘ an Gesetzes vom 19.06.07 (GV NRW S. 226) - SGV NRW 791 -
548 \ die Ostliche Grundstiicksgrenze ohne Einhaltung der nach Landesbauordnung erforderlichen Abstandsfléchen herangebaut
O werden. Auf dem Flurstiick 1065 darf an die westliche Grundstiicksgrenze ohne Einhaltung der nach Landesbauordnung
2 — {:} 440 373 \ 363 erforderlichen Abstandsflachen herangebaut werden. Zu den dbrigen Grundstilickgrenzen sind die nach Landesbauordnung
forderlichen Abstandsfidchen einzuhalten.
482 ‘ erfor
G O C}) \ = = In den mit WA 3 festgesetzten Baugebieten wird eine einseitige Grenzbebauung an der westlichen Grundstiicksgrenze
544 / festgesetzt, Somit darf an die westliche Grundstiicksgrenze ohne Einhaltung der nach Landesbauordnung erforderlichen
564 397 8 I\ Abstandsfléchen herangebaut werden. Zu den lbrigen Grundstiickgrenzen muissen die Abstandsfladchen eingehalten werden.
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———— / \ &#_ § 887 / 4. Uberbaubare Grundstiicksflachen - Uberschreitung von Baugrenzen und
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A 39 ", i R e 1027 Baulinien (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 Abs. 2 und 3 BauNVO)
— \ : In den als WA (Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BAUNVO) festgesetzten Baugebieten ist ein Uberschreiten der riickwartigen,
/ ?DU 399 \ \ o B30 885 884 883 gartenseitigen Baugrenzen bzw. Baulinien bis zu einer maximalen Tiefe von 3,0 m fir eingeschossige Anbauten wie z.B. e a u u n S a n r
/ s g [ | Wintergérten, Terrassenlberdachungen u.d. bis zu einer Flache von maximal 20 gm zuldssig, wenn die festgesetzte u
Hochstgrenze der Grundflachenzahl (GRZ) nach § 19 BauNVO (einschlieRlich der ,Versiegelungs-GRZ* nach § 19 Abs. 4
BauNVO) nicht Uiberschritten wird. Die Héhe der Anbauten wird auf maximal 3,5 m Gebaudehéhe Uber Terrain begrenzt. “N St B / M 'tt I t B " K t
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1. ENTWURF 2. GEOMETRISCHE EINDEUTIGKEIT 3. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS 4. FRUHZEITIGE UNTERRICHTUNG DER OFFENTLICHKEIT 6. BETEILIGUNG DER BEHORDEN > Fiaehan Hr Nehenanlagen (3 3.Abs. 1.Nr.-4 BauGb)
Begrenzung der Nebenanlagen (§ 14 BauNVO)
Der Entwurf des Planes wurde vom Bereich 61 Der katastermaRige Bestand am-05705. wird als richtig Dieser Plan ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 13a BauGB Die friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB Der PVA der Stadt Kaarst hat in seiner Sitzung am 24.06.2009 Allgemeines Wohngebiet (WA) Ts, .
gefertigt' beSCheinlgt- H;;{f:hﬁj?-x deCh BGSChIUSS dGS PVA der stadt Kaal'St vom 24-06.2009 erf0|gte naCh DrtSUbliCher BekanntmaChung am 15'10‘2008 in der ZEit bBSChIOSS&ﬂ, die Eiﬂh0|ung der St&"ungnahmen der BEhﬁrden Und der ln den als WA (A”gemeines Wohngeblet nach § 4 BauNVO) festgesetzten Baugebieten sind Nebenanlagen nach § 14 Abs‘ 1 / . e é "f’f “'.:’,
Kaarst den 21.06.2010 Kaarst, dend!1.0.2010, [ Yer===Tromt aufgestellt worden. vom 27.10.2008 bis einschlieBlich 11.11.2008. sonstigen Tréger offentlicher Belange geméR § 4 Abs. 2 BauGB in BauNVO in der Summe bis zu einer Grundflache von maximal 10 gm je Baugrundstiick, jedoch nur in den rickwartigen A 8
Dg?rsﬂ’rggsnei:stef < f %,2;3\?;}' Der Aufstellungsbeschluss wurde am 22.08.2009 ortsiiblich Verbindung mit der dffentlichen Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB Grundstt‘.‘ncksberemhen zulassig. Neber‘{anlag_ten ‘smd z.B. _Gartenlauben, Gartenhduser, Ggwéohshéyser, Geréte- und : A— v,
5BV \ ’%; bekannigamacht Kaarst, den 21.06.2010 gemal § 4a Abs, 2 BauGB glelchzelti elnzuholen Abstellschuppen. Die festgesetzte GRZ einschlieRlich der ,Versiegelungs-GRZ" nach § 19 Abs. 4 ist dabei einzuhalten. . e i 7
y S ; Deg Biirgermeister ' ' : ; LY
/ _ 1 : Mischgebiet (MI)
o S Die geometrischen FestlegungeTrder-neuert stadtebaulichen Kaarst, den 21.06.2010 Inyerat Kaarst, den 21.06.2010 In den als MI (Mischgebiet nach § 6 BauNVO) festgesetzten Baugebieten sind Nebenanlagen nach § 14 Abs. 1 BauNVO in der L | —
Boroichslalinr Planung weden als richtig bescheinigt. Ddf Biirgermeister - . Der Blrgermeister Summe bis zu einer Grundflache von maximal 10 gm je Baugrundstick, jedoch nur in den riickwértigen Grundstiicks-bereichen e S /ﬁ g
- zulassig. Nebenanlagen sind z.B. Gartenlauben, Gartenh&user, Gewé&chshéauser, Gerate- und Abstellschuppen. Die . —
Kaarst den 21.06.2010 Manfred Ngeuter ) festgesetzte GRZ einschlieRlich der ,Versiegelungs-GRZ" nach § 19 Abs. 4 ist dabei einzuhalten.
) Technische¥Beigeordnet: '
anfred Mejjter ) Kerngebiet (MK) A
' echnischer Beigeordneter n den als erngebiet nac au estgesetzten Baugebieten sind Nebenanlagen nach § 14 Abs. 1 BauNV . é
d Technischer Beigeord ‘ ‘ In den als MK (K bi h § 7 BauNVO) fi B bi dN () - o 0
O=7&1 ?/ Technischer{peigeordneter ausgeschlossen. Ausgenommen davon sind Abstellplatze fur Mulltonnen. Diese sind im rickwartigen Grundstiicksbereich zu ' ‘ﬁ oA
j/Brurfo Nelles ) / errichten. =i
Bereichsleiter 6. Flachen fiir Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) : »
Fur die im zeichnerischen Teil mit ,G* bezeichneten Flachen wird ein Gehrecht zugunsten der Offentlichkeit festgesetzt. ZIk D
7. Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflan- | a F"/'\’ %9\34
zungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) AN ady,
. L
Kerngebiet (MK) rZmA) 0
Das Dach der mit MK 2 und einer maximale Gebaudehohe von 5,0 m festgesetzten Bauflache ist extensiv zu begrinen.
7. OFFENTLICHE AUSLEGUNG 8. ERNEUTE EINGESCHRANKTE OFFENTLICHE AUSLEGUNG 9. SATZUNGSBESCHLUSS 10. BEKANNTMACHUNG 3. Ortliche Bauvorschriften (§ 86 Bauordnung NRW / BauONRW)
Der PVA der Stadt Kaarst hat gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung Der PVA der Stadt Kaarst hat gemaR § 4a Abs. 3 Satz 2 und 3 BauGB Nach Priifung der fristgemaR vorgebrachten Stellungnahmen hat der Mit der ortstiblichen Bekanntmachung dieses Beschlusses am 8.1  StraBenseitige Einfriedungen
am 24.06.2009 die offentliche Auslegung dieses Planentwurfes in seiner Sitzung am 16.12.2009 die erneute (verkiirtzte) offentliche Stadtrat in seiner Sitzung am 18.03.2010 den Bebauungsplan geman 02.07.2010 ist dieser Plan in Kraft getreten. In der Bekanntmachung Allgemeines Wohngebiet (WA)
beschlossen. Auslegung beschlossen mit der Einschrankung, dass nur zu den § 10 BauGB als Satzung einschlieBlich der Begriindung und einer ist auf die Stelle, bei der der Plan eingesehen werden kann und auf die In den festgesetzten Allgemeinen Wohngebieten (WA) sind entlang der Grundstiicksgrenzen zu den 6ffentlichen & i
Nach ortstiblicher Bekanntmachung am 22.08.2009 hat dieser Planentwurf geanderten bzw. ergénzten Teilen Anregungen vorgebracht werden kdnnen. zusammenfassenden Erklarung beschlossen. Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften StraBenverkehrsfiachen Einfriedungen bis zu einer maximalen Hohe von 1,0 m, gemessen ab Oberkante Sffentiiche StadtentWI Ckl u ng P Ia nu ng
, " X : e ot . . StraRenverkehrsflache zuléssig. ! !
mit Entwurf der Begriindung in der Zeit vom 31.08.2009 bis einschlieRlich Nach ortstiblicher Bekanntmachung am 28.12.2009 hat dieser Kacrek dari 51 00 BT hingewiesen worden. Ausnah d Einfried den offentl StraR f
e : i . ; aarst, den 21.06. usnahmsweise sind Einfriedungen zu den &ffentlichen StraRenverkehrsflachen bis zu einer maximalen Héhe von 1,6 m, B d g
01.10.2009 &ffentlich ausgelegen. Planentwurf slom.a der'Entj.wrf der Begruridung -ln der Zeit vom “ . o Kaarst, den 05.07.2010 gemessen ab Oberkante &ffentliche StraRenverkehrsflache, zuldssig, wenn sie aus einer Laubabwerfenden Hecke bestehen. In auor n u n
\CasrSt: e 21.08.2010 07.01.2010 bis einschlieRlich 15.01.2010 6ffentlich ausgelegen. Der Birgermeister Das Ratsmitglied Der Biirgermeister diesem Falle ist innenseitig das Setzen eines Maschendraht- oder Stabgitterzaunes in gleicher Hohe zuléssig.
Der Bijrgermeiétef Kaarst. den 21.06.2010 In Yertretun 2 8.2  Stellplédtze fiir Miilltonnen und deren Gestaltung
Vertretyng d = |Der Br'Lllrgtenneister ‘M W Im gesamten Plangebiet sind Abstellplatze flr Milltonnen durch (begriinte) bauliche MaRnahmen oder dichte Bepflanzung der
ngveriretun unmittelbaren Einsicht zu entziehen.
anfred Mgguter ) G " X
Manfred Neut Technischer¥Beigeordneter Kerngebiet (MK) emal'ku ng ' KaaI'St F|U I'. 7
ek ge?;]gordneter In den als MK (Kerngebiet nach § 7 BauNVO) festgesetzten Baugebieten sind Abstellplatze fur Mulltonnen im riickwértigen
anfred Miguter ) Grundstiicksbereich zu errichten.
Technischer®eigeordneter B .
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