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Textliche Festsetzungen magentafarbiger Text = Anderung nach Offenlage
1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1 Ausschluss allgemein zuldssiger Nutzungen (§ 1 Abs. 5i.V.m. Abs. 9 BauNVOQ)

Kerngebiet (MK)
In den als MK (Kerngebiet nach § 7 BauNVO) festgesetzten Baugebieten sind Tankstellen im Zusammenhang mit Parkhdusern
und GroRRgaragen (§ 7 Abs. 2 Nr. 5 BauNVO) unzulassig.

1.2 Nichtzulassung von ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen (§ 1 Abs.6 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet (WA)
In den als WA (Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO) festgesetzten Baugebieten sind Gartenbaubetriebe (§ 4 Abs. 3 Nr. 4
BauNVO) und Tankstellen (§ 4 Abs. 3 Nr. 5 BauNVO) unzulassig.

Kerngebiet (MK)
In den als MK (Kerngebiet nach § 7 BauNVO) festgesetzten Baugebieten sind Tankstellen, die nicht unter § 7 Abs. 2 Nr. 5
BauNVO fallen, unzuldssig.

In den als MK (Kerngebiet nach § 7 BauNVO) festgesetzten Baugebieten sind Wohnungen, die nicht unter § 7 Abs. 2 Nr. 6 und 7
BauNVO fallen, nur oberhalb des Erdgeschosses zuldssig. Der Anteil der Wohnungen darf jedoch nicht mehr als 49 % an der
Nutzfléche betragen.

1.3 Nichtzulassung von bestimmten Arten von allgemein oder ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen (§ 1 Abs.9 BauNVO)
Kerngebiet (MK)
In den als MK (Kerngebiet nach § 7 BauNVO) festgesetzten Baugebieten sind

Sexshops und dhnliche Einzelhandelsbetriebe sowie Bordelle und bordellahnliche Betriebe als Unterart der Einzelhandels- bzw.
Gewerbebetriebe (§ 7 Abs. 2 Nr. 2 und 3 BauNVO) ausgeschlossen.

2. MaRB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Festsetzung der Hohe baulicher Anlagen (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 i.V.m. § 18 BauNVQ)

Die Hohen der baulichen Anlagen sind durch Festsetzung der max. Wandhohen (WH max.) oder/ und der max. Gebaudehthen
(GH max.) in der Planzeichnung eindeutig bestimmt.

Alligemeines Wohngebiet (WA)

Gebaude in den Bauflachen A sind mit einer maximalen Geb&udehdéhe (GH max.) von 5,50 m und einer maximalen Wandhéhe
(WH max.) von 4,0 m zu errichten. Gebdude in den Bauflichen B sind mit einer maximalen Gebaudehdhe (GH max.) von 8,0 m
und einer maximalen Wandhéhe (WH max.) von 6,5 m zu errichten.

Kerngebiet (MK)
Gebaude in der Baufléche C sind mit einer maximalen Gebaudehdhe (GH max.) von 3,75 m zu errichten.

Unterer Bezugspunkt flir die maximale Wand- bzw. Geb&udehthe ist die Oberkante der offentlichen StraBenverkehrsflache
(Endausbau) vor der Mitte des betreffenden Baugrundstiickes. (Hinweis: Die Ausbauhéhen sind bei dem
Stralenlastbautrager/Stadt Kaarst/Bereich Tiefhau/Baubetriebshof in Erfahrung zu bringen.)

3. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 Abs. 4 BauNVQ)

In den mit ,a* gekennzeichneten Baugebieten wird die abweichende Bauweise festgesetzt. In den mit WA 1 fesigeseizien
Baugebieten wird eine einseitige Grenzbebauung an der Gstlichen Grundstiicksgrenze festgesetzt. Somit darf an die dstliche
Grundstilicksgrenze ohne Einhaltung der nach Landesbauordnung erforderlichen Abstandsfiichen herangebaut werden. Zu den
tibrigen Grundstiickgrenzen miissen die Abstandsfléchen eingehalten werden

4. Uberbaubare Grundstiicksflichen - Uberschreitung von Baugrenzen und
Baulinien (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 Abs. 2 und 3 BauNVO)

In den als WA (Aligemeines Wohngebiet nach § 4 BAUNVO) festgesetzten Baugebieten ist ein Uberschreiten der riickwartigen,
gartenseitigen Baugrenzen bzw. Baulinien bis zu einer maximalen Tiefe von 3,0 m fiir eingeschossige Anbauten wie z.B.
Wintergarten, Terrasseniiberdachungen u.&. bis zu einer Flache von maximal 20 gm zuldssig, wenn die festgesetzte Hochstgrenze
der Grundflachenzahl (GRZ) nach § 19 BauNVO (einschliellich der ,Versiegelungs-GRZ" nach § 19 Abs. 4 BauNVO) nicht
Uberschritten wird. Die Héhe der Anbauten wird auf maximal 3,5 m Gebaudehdhe (iber Terrain begrenzt.

5. Flachen fiir Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)
Begrenzung der Nebenanlagen (§ 14 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet (WA)

In den als WA (Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO) festgesetzten Baugebieten sind Nebenanlagen nach § 14 Abs. 1
BauNVO in der Summe bis zu einer Grundfldche von maximal 10 gm je Baugrundstlick, jedoch nur in den rickwartigen
Grundstiicksbereichen, zulassig. Nebenanlagen sind z.B. Gartenlauben, Gartenhduser, Gewachshauser, Gerate- und
Abstellschuppen. Die festgesetzte GRZ einschlieflich der ,Versiegelungs-GRZ" nach § 19 Abs. 4 BauNVO ist dabei einzuhalten.
Kerngebiet (MK)

In den als MK (Kerngebiet nach § 7 BauNVO) festgesetzten Baugebieten sind Nebenanlagen nach § 14 Abs. 1 BauNVO

ausgeschlossen. Ausgenommen davon sind Abstellplatze fiir Miilltonnen. Diese sind im riickwartigen Grundstiicksbereich zu
errichten.



6. Schallschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

SchallschutzmafRnahmen

Gemalt dem vorliegenden schalltechnischen Gutachten sind im Baugenehmigungsverfahren alle im Gutachten beschriebenen
Schallschutzmafinahmen  umzusetzen. Die in diesem schalltechnischen  Gutachten angegebenen  maximalen
Schall-Leistungspegel fiir die Anlagen der technischen Gebaudeausriistung sind durch den TGA-Planer nachzuweisen. Dariiber
hinaus sind die im Lageplan vorgegebenen Aufstellorte auf dem Dach einzuhalten.

An den mit |, Il und lll gekennzeichneten Flachen sind die folgenden entsprechend dem vorliegenden Schallschutzgutachten
aktiven Schallschutzmaflnahmen umzusetzen. Bei den im Rechtsplan mit einer romischen Ziffer J-lII* in Verbindung mit dem mit
.Q" gekennzeichneten Schallschutzmalnahmen handelt es sich um zwingende Mafinahmen:

o An der mit | gekennzeichneten Flache (nordliche Stellplatzreihe im VEP) sind Carports mit extensiver Dachbegriinung,
geschlossener Riickwand und -einer—Mindesthihe ven—2-5—m—sewie—einer—Maximalhéfie Hohe von 2,80 m als aktive
Schallschutzmaflnahme zu errichten.

e An der mit Il gekennzeichneten Flache ist eine Larmschutzwand nach ZTV LSW 06 beidseitig schallabsorbierend mit einer
Hoéhe von 3,7 m als aktive SchallschutzmaRnahme zu errichten (nordéstliche Grundstiicksgrenze im VEP).

e An der mit lll gekennzeichneten Flachen ist die vorhandene 3 m hohe Wand (im Bereich zur Einfahrt des Hauses Neusser
Stralle 4) als Schallschutz zu erhalten. Sollte diese Wand bzw. Teile der Wand bei der Errichtung des
Nahversorgungsmarktes abgerissen werden, ist diese zu erganzen oder neu als Larmschutzwand nach ZTV LSW 06
beidseitig schallabsorbierend mit einer Mindesthéhe von 3,0 m zu errichten.

7. Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflan-

zungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Im Bereich des Vorhaben- und ErschlieBungsplans wird nordlich und westlich vom Einkaufsmarkt ein Pflanzstreifen nach § 9 Abs.
1 Nr. 25a BauGB festgesetzt. Dieser an das Gebdude angrenzende Pflanzstreifen ist im Abstand von jeweils 6 m mit
Pyramiden-Hainbuchen (Carpinus betulus 'Fastigiata’, Solitdr 4~ viermal verpflanzt 350-400 cm Hohe) zu bepflanzen. Die
Gehdlze sind anzubinden und mit einem Kaninchenschutz zu versehen. In den Gehdlzliicken sind an den Geb&udewénden
ebenfalls in einem Abstand von je 6 m Kletterhilfen (Hohe: 8 m) anzubringen, im Norden mit Immergriinem Geiflblatt (Lonicera
henryi) und im Osten mit Wildem Wein (Parthenocissus quinquefolia) zu bepflanzen. Zur Bewésserung der Pflanzen in der
Anwachsphase und in Trockenperioden ist im Pflanzstreifen eine Bewasserungs-einrichtung zu installieren.

Die mit einer maximalen Gebaudehdhe von 6,50 m festgesetzte Bauflache (Flachdachbereich des Einkaufsmarktes) im Bereich
des Vorhaben- und Erschliefungsplans soll mit einer extensiven Dachbegriinung ausgefiihrt werden.

8. Ortliche Bauvorschriften (§ 86 Bauordnung NRW / BauONRW)
8.1  StraBlenseitige Einfriedungen

8.2

Allgemeines Wohngebiet (WA)

In den festgesetzten Allgemeinen Wohngebieten (WA) sind entlang der Grundstiicksgrenzen zu den &ffentlichen
Strallenverkehrsflachen Einfriedungen bis zu einer maximalen Hohe von 1,0 m, gemessen ab Oberkante oOffentliche
StralRenverkehrsflache zulassig.

Ausnahmsweise sind Einfriedungen zu den offentlichen StraBenverkehrsflichen bis zu einer maximalen Héhe von 1,6 m,
gemessen ab Oberkante offentliche Stralenverkehrsflache, zuldssig, wenn sie aus einer Laubabwerfenden Hecke bestehen. In
diesem Falle ist innenseitig das Setzen eines Maschendraht- oder Stabgitterzaunes in gleicher Hohe zuléssig.

Stellpiédtze fiir Miilltonnen und deren Gestaltung

Im gesamten Plangebiet sind Abstellplatze fir Militonnen durch (begriinte) bauliche Manahmen oder dichte Bepflanzung der
unmittelbaren Einsicht zu entziehen.

Kerngebiet (MK)

In den als MK (Kerngebiet nach § 7 BauNVO) festgesetzten Baugebieten sind Abstellplatze fir Militonnen im riickwartigen
Grundstiicksbereich zu errichten.



