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Durch Beschluss des Stadtrates vom 21.04.2005 wurden im vereinfachten
Verfahren nach § 13 BauGB die textlichen Festsetzungen zu ,8. § 51 a
Landeswassergesetz“ und die ,,Ortliche Bauvorschriften gemaR § 86 LBauO-
NRW geindert. Unter ,,Hinweis“ wurde ein Ergdnzungssatz aufgenommen.

Kaarst, den 25.07.2005

Der Burgermeister

Textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB i.V.m. § 1 Abs.6 BauNVO

In dem WR-Gebiet sind die nach § 3 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen
Nutzungen nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und damit ausgeschlossen.

2. Stellplatze und Garagen § 9 Abs. 1 Nr.4 BauGB i.V.m. § 12 Abs. 6 BauNVO

Stellplatze und Garagen sind nur in den dafiir festgesetzten Umgrenzungen zuléssig.

Pro WE sind zwei Stellplatze nachzuweisen.

3. Hochstzuléssige Zahl der Wohneinheiten § 9 Abs. 1 Nr.6 BauGB

Die hochstzuléssige Zahl der Wohneinheiten wird auf 1 WE pro Gebaude begrenzt.

4. Nebenanlagen § 14 BauNVO

Nebenanlagen nach § 14 BauNVO sind bis zu einer Grundflache von 10 m? zulassig,
wenn dadurch die GRZ nach § 19 BauNVO von 0,5 nicht iberschritten wird.

5. Héhe der baulichen Anlagen § 16 Abs. 2 Nr.4 BauNVO i.V.m. § 18 Abs.1 BauNVO

Fir das Hauptgebaude wird eine max. Wandhdéhe -WH- von 6,2 m und eine max.
Gesamthdhe -GH- von 7,9 m festgesetzt. Ausnahmsweise kann fiir eine Gebaudeseite

eine max. Wandhdhe bis zu 7,9 m zugelassen werden.

Fir die Erweiterung als Winkelgebaude wird eine Gesamthéhe GH von max. 3,2 m

festgesetzt.

Bezugspunkt fiir die Héhenfestsetzung ist die an das Plangebiet angrenzende vorhandene

Hohe der Neuhofstr. mit 41,50 m (.NN.

6. Zulassige Grundflache § 19 Abs. 4BauNVO

Die durch Wohngebaude, Terrassen, Stellplatze, Garagen, Zufahrten und Nebenanlagen
versiegelte Flache darf die Grundfladchenzahl von 0,5 nicht (iberschreiten

7. Ausgleichsmafnahme § 1 a und § 9 Abs. 1 Nr.18 BauGB

Als Ausgleichmafnahme wird auf den Flurstiicken 53 und 54 Flur 22, Gemarkung Kaarst

eine Flache in einer Gréfte von 1.308,00 m? zur Aufforstung festgesetzt. Die Ausgleichsmalinahme
wird den sechs Baugrundstiicken im Plangebiet zugeordnet.

Als Verteilungsmalistab gilt die zuléssige GRZ.

Die restliche Aufforstungsfliche (ca. 1925,00 m?) wird dem Okokonto fiir andere
Ausgleichsmalnahmen gutgeschrieben.

1alLWG

Das Niederschla er der Dachflachen ist auf den Grundstiicken zu versickern.

Ortliche Bauvorschriften § 86 LBauO

Als Einfriedung zur Neuhofstr. und zur privaten Erschlie tralle sind Zaune nur
bis zu einer Héhe von 1,2 m zulassig. Die Zaune sind mit Efeu zu dnen.
Stellplatze fiir Miilltonnen sind ebenfalls mit einem mit Efeu begriinten Zaun
umgeben.

Die neue Fassung lautet:

8. §51alLWG

Samtliche auf den Grundstiicken anfallenden Niederschlagswasser (Dachflachen,
Stellplatze, Zufahrten und Zuwege, Terrassen etc.) sind Uber Mulden, Mulden-
Rigolen oder Rigolensysteme auf dem jeweiligen Grundstiick zu beseitigen.

Die Niederschlagswasser der privaten ErschlieBungsstrale (GFL-Recht) sind
ortsnah Uber belebte Bodenschichten und Gber Mulden zu beseitigen. Zuséatzlich ist
die Fahrbahnoberflache mit durchlassigen Materialien auszufiihren.

Ortliche Bauvorschriften § 86 LBauONRW

Als Einfriedung zur NeuhofstralRe und zur privaten ErschlieBungsstrale sind Zaune
nur bis zu einer Héhe von 1,2 m zulassig. Die Zaune sind stralRenseitig zu begriinen
und dauerhaft begriint zu erhalten. Stellplatze fur Miulltonnen sind ebenfalls zu
begrinen und dauerhaft begriint zu erhalten.
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1. ENTWURF

Der Entwurf des Planes wurde vom

’REKE?[ 0{“’ él/f gefertigt.
Kaarst, den .5 0722005

Der Biirgermeister
EBrunoﬂelies )
e

reichsleiter

6. OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Der PVA der Stadt Kaarst hat gemé&f § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung
am Mﬂdie offentliche Auslegung dieses Planes beschlossen.
Nach ortsiiblicher Bekanntmachung am 08 -ﬁ.lﬂhat dieser Plan
sowie die Begriindung in der Zeit vom/S-£4 200/ bis einschlieRlich

A2.42. 200¥ offentlich ausgelegen.

Kaarst, den _JZ.' 5022005
Der Biirgermeister

2. GEOMETRISCHE EINDEUTIGKEIT
Der katasterméRigé Bestand zm. :70 04. Clwiird als richtig
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Kaarst, den £.5.07% 005

Der Blirgermeister

Im g

éﬁ%l/gé
runo Nelles )
reichSleiter

7. SATZUNGSBESCHLUSS

Nach Priifung der fristgeman vorgebrachten Anregungen hat der
Stadtrat in seiner Sitzung an&ﬂwen Bebauungsplan
gemaf § 10 BauGB als Satzung einschlieRlich

der Begriindung beschlossen.

Kaarst, den 25;0?«2@0 s

3. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Dieser Plan ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB durch Beschluss des

Stadtrates vom J £.05200V aufgestellt worden.
Der Aufstellungsbeschluss wurde am 9F_4.200{ortsiiblich
bekanntgemacht.

Technischer Beigeordneter

8. BEKANNTMACHUNG

Mit der ortsiiblichen Bekanntmachung dieses Beschlusses am

MMt dieser Plan in Kraft getreten. In der Bekanntmachung
ist auf die Stelle, bei der der Plan eingesehen werden kann und auf die
Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

hingewiesen worden.

Kaarst, den e?L{ 022008

Der Biirgermeister
Ip Vertretung

/

Manfreq Meuter )
echnischer Beigeordneter

4, BURGERBETEILIGUNG

Die friihzeitige Blirgerbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte
nach ortsiiblicher Bekanntmachung am /{0 2000 in der Zeit

vomZ3.40, 2060 bis einschlieRlich 02 L 2000
Kaarst, den gs HAR008

Der Biirgermeister
Vertretung

Manfreq Meuter
TechniscHer Beigeordneter

5. BETEILIGUNG DER TRAGER OFFENTLICHER BELANGE
ZUR OFFENLAGE

Der PVA der Stadt Kaarst hat in seiner Sitzung am OF, 09 2009

beschlossen, die Beteiligung der Trager offentlicher Belange

gemaR § 4 Abs. 1 BauGB gleichzeitig mit der ffentlichen Auslegung

geman § 3 Abs. 2 BauGB durchzufiihren.

Kaarst, den 25‘ 02 J00s
Der Biirgermeister
Vertretung

Nachrichtliche Ubernahme

Das gesamte Plangebiet liegt im Bauschutzbereich des Verkehrsflughafens Diisseldorf (Anflugsektor 05).
GemaR § 12 Luftverkehrsgesetz betrdgt die zustimmungsfreie Hohe 136,0 m Giber NN.

Hinweise

Sollten bei Bodenbewegungen innerhalb des Plangebietes archéologische Bodendenkméler entdeckt werden, so
sind diese dem Rhein. Amt fiir Bodendenkmalpflege Bonn, bzw. der Unteren Denkmalbehdrde - Stadt Kaarst - nach
den §§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz Nordrhein-Westfalen anzuzeigen.

Fir den Baumbestand im Plangebiet ist die Satzung zum Schutz des Baumbestandes in der Stadt Kaarst vom
05.02.1991 in der jeweils gliltigen Fassung zu beriicksichtigen.

Vor einer jeden Baumafnahme ist der Schutz des Vegetationsbestandes entsprechend der DIN 18920 zu beachten.

Béume die in einer Entfernung von nur 2,5 Meter von der in der Mitte der Wohnwege verlegten Gasleitung gepflanzt
werden sind nicht oder nur unter besonderen Vorkehrungen zulassig.

Im Bebauungsplangebiet Nr. 96 kann (vereinzelt) mit ansteigendem Grundwasser gerechnet werden.
Angaben zum Grundwasserstand zu dem jeweiligen Grundstlick konnen beim Staatlichen Umweltamt Krefeld
erfragt werden.

2. Ergadnzung unter Hinweis

Bei Bqumaﬁnahmen ist der ausgekofferte Boden auf dem Gelande wieder
‘einzubringen oder in einer genehmigten Erddeponie zu entsorgen.

Rechtsgrundlagen

BAUGESETZBUCH (BauGB)
i.d.F. der Bekanntmachung vom 27.08.97 (BGBI. | 8. 2141) zuletzt gedndert am 23.07.2002 (BGBI. | S. 2850)

BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BauNVQ)
i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.01.90 (BGBI. | S. 132) in der zur Zeit giltigen Fassung

PLANZEICHENVERORDNUNG (PlanzV 90)
i.d.F. der Bekanntmachung vom 18.12.90 (BGBI. | 1991 S, 58)

BAUORDNUNG FUR DAS LAND NORDRHEIN-WESTFALEN (BauONRW)
.d.F. der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV NRW S 256) - SGV NW 232, zuletzt geéndert durch Gesetz
vom 22.07.2003 (GV NRW S, 434)

GEMEINDEORDNUNG FUR DAS LAND NORDRHEIN-WESTFALEN (GO NRW)
i.d.F. der Bekanntmachung vom 14.07.94 (GV NRW S. 666) zuletzt geéndert durch Gesetz vom 03.02.2004
(GV NRW S, 96) - SGV NRW 2023

LANDESWASSERGESETZ (LWG)
i.d.F. der Bekanntmachung vom 25.06.95 (GV NRW S. 926) zuletzt gedndert durch Gesetz vom 25.09.2001
(GV NRW 8. 708)

LANDSCHAFTSGESETZ (LG)
i.d.F. der Bekanntmachung vom 21.07.2000 (GV NRW S. 568) zuletzt gedndert durch Gesetz vom 25.09.2001
(GV NRW 8. 708)

Bebauungsplan Nr. 96

"Neuhofstrale" - Kaarst

* Stadtentwicklung, Planung,
Bauordnung
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