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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Art der Baulichen Nutzung -
Allgemeine Wohngebiete WA dienen vorwiegend dem Wohnen ( WA - Gebiet, § 4 BauNOV).

Mal der Baulichen Nutzung

Das Mal} der Baulichen Nutzung wird im Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr.92 “Starenweg “
lediglich durch die Hohe baulicher Anlagen bestimmt. Auf die Festsetzung der Grundflichenzahl

( GRZ), der GeschoBflachenzahl ( GFZ ) und der Zahl der Vollgeschosse ( Z ) kann verzichtet
werden, denn die sonstigen Festsetzungen des Bebauungsplans ( insbesondere zu iiberbaubaren
Grundstiicksflachen) verhindern in Verbindung mit der Hohenbegrenzung wirkungsvoll eine
ibermaBige Baudichte.

Die zulassigen Gebaude miissen zwei Hohenfestsetzungen einhalten: die Traufhche ( TH )

und die Firsthohe ( FH ).

Die zulassige Traufhohe TH, bei der eine ortstypische 2-geschossige Bebauung als Grundlage dient,
wird mit max. WH = 49,00 m iiber NN festgelegt. Die zulassige Firsthohe FH, wird mit max.

FH = 52,90 m tiber NN festgelegt. Grundlage ist eine Dachneigung von ca. 35 ° .

Je Wohnhaus ist nur eine Wohneinheit zulassig. In Ausnahmefillen konenn zwei Wohneinheiten
genehmigt werden, wenn die erforderlichen Stellplatze nachgewiesen werden kénnen.

Uberbaubare Grundstiicksfliichen .
Die tiberbaubaren Grundstiicksfldchen sind mit Baugrenzen umschlossen. Die Bautiefe betrégt
demnach max. 12,00 m.

Carports und Stellplitze

Die Carports und Stellplitze sind nur innerhalb der mit Baufenster oder -linien umschlossenen
Baufenster méglich. Bei den Endhausern sind die Carports und Stellplitze auch auf den sonstigen
Grundstiicksflachen zuldssig.

Gestaltung der baulichen Anlagen ( § 9, Abs.4 BauGB in Verbindung mit § 81 BauONW)

Die Dachflachen erhalten ein Satteldach unter Einhaltung der v.g. Firsthohe. Die Dachneigung
betrdgt max. 35°. Dachaufbauten sind innerhalb des Geltungsbereiches nicht zulassig.

Die Fassaden der Reihenhéuser sind einheitlich mit einem Wiarmedammputz, fein- bis mittelkérnig
auszufithren, oder mit einem Klinkerstein zu verblenden.

Einfriedungen

Die Einfriedungen sind innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches der privaten Grundstiicke an
den hinteren und seitlichen Grundstiicksgrenzen entlang der Verkehrsflichen nur mit Zaunen bis zu
einer Hohe von 1,50 m sowie Hecken zuldssig. Zum Schutz der Freisitze gegen Einsicht sind
parallel zu den seitlichen Grundstiicksgrenzen Abtrennungen bis zu einer Hohe von 2,00 m und
einer Tiefe von 3,00 m gemessen von der Gebiudekante aus zulissi g.

Begriinungsmalinahmen, Pflanzgebot ( § 9, Abs. 1, Nr. 25 BauGB )
nahere Angaben ergeben sich aus dem landschaftspflegerischen Fachbeitrag mit der dort
ausgewiesenen Ausgleichspflanzung,



