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Textliche Festsetzungen

1. Fldchen fir forderbaren thhungsbau 5/ 77
(§ 9 Abs. 7 BauGB) /

Auf den als allgemeines Wohngebiet _
(WA) festgesetzten Flachen diirfen nur ~i
Wohngebdude errichtet werden, die mit
Mitteln des sozialen Wohnungsbaues
des ersten bzw. zweiten Fdrderweges
gefbrdert werden.

2. Ausnahmsweise Zulassung bestimmter
Arten zuldssiger Nutzungen im WA-Ge-
biet (§ 1 Abs. 5 BauNVO)

Im allgemeinen Wohngebiet (WA) sind
die nach § 4 Abs. 2 Nr. 2 und 3
BauNVO allgemein zuldssigen Nutzungen
nur ausnahmsweise zuldssig.

3. AusschluB der ausnahmsweise zuldssi-
gen Nutzungen im WA-Gebiet (§ 1 Abs.
6 BauNVO)

Im allgemeinen Wohngebiet (WA) sind
Ausnahmen gemdf § 4 Abs. 3 BauNVO
nicht zulassig.

4. AusschluB von Nebenanlagen (§ 14 Abs.
1 BauNVO)

Nebenanlagen nach § 14 Abs. 1 BauNVO
~sind unzuldssig.

5. Zuldssigkeitsregelung von Stellplat-
zen und Garagen (§ 12 Abs. 6 BauNVO)

L T '-’
Auflerhalb der festgesetzten iiberbau
baren Fldchen sind oberirdische
Garagen unzuldssig.

Die nach § 12 Abs. 2 zuldssigen und
nach § 47 BauO NW notwendigen Stell
pldtze sind auBerhalb der
festgesetzten iiberbaubaren Flachen
nur an den dafiir vorgesehenen und im
Plan gekennzeichneten Flachen
zuldssig.



6. Anpflanzung von Bdumen und Strdu-

chern(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Auf den im Plan gemdB § 9 Abs. 1 Nr.
25 a BauGB festgesetzten Stellen fir
Einzelbaume sind heimische Bdume 1.
und I11. Ordnung zu pflanzen und
dauerhatt 2zu erhalten.

Zu verwenden sind:

a) Baume I. Ordnung: Vogelkirsche,
Esche, Hochstamm 14 bis 16 cm

b) Bdume II. Ordnung: Erle, Trauben
kirsche, Feldahorn, Vogelbeere,
Heimbuche und Birke

Auf den im Plan gem. § 9 Abs.l Nr.25
a BauGB festgesetzten Flache ist
eine heimische Hecke zu ptlanzen

und daurrhaft zu erhalten.

Schall schutz

Gemdl § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB wird
fiir Aufenthaltsrdume in Wohngebaduden
innecrhalb der Larmschutzzone 2 ein
Bauschallddmma von mindestens 45

dB (A) festgesetzt.
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