VORHABENBEZOGENER BEBAUUNGSPLAN NR. 87 "NIEDERDONKER STRASSE"

MIT INTEGRIERTEM LANDSCHAFTSPLANERISCHEM FACHBEITRAG
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Anderung der textlichen Festsetzungen zu Ziffer 1.3 durch
Beschluss des Stadtrates vom 01.04.2004, Rechtskraft 10.05.2004.

Kaarst, den 20.07.2004
Der Burgermeister

1418

3~ 101

29
1308 o
e = B0
1276
Moer
Se
" St dSSe B72

s,

~ 1376
1384
&
377
g
1383
a
1=/ a8
B82
379

42041

~r-

e

716

14

4

1280

390
391

741
745

Thl

Am Hoverkamp
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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(nach BauGB und BauNVO)

Art und MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Aligemeines Wohngebiet (siehe Textliche Festsetzungen)

WH 6,0
FH 10,5

Wandh&he in m als HéchstmaR (siehe Textliche Festsetzungen)
Firsthéhe in m als HéchstmaR (siehe Textliche Festsetzungen)

Uberbaubare Grundstiicksflichen, Stellung der baulichen Anlagen
(§ 9 Abs. Nr. 2 BauGB)

Baugrenze

Baulinie
Stellung der baulichen Anlagen (Firstrichtung)

Wil

Flachen fiir Nebenanlagen sowie Flachen fiir Stellplétze und Garagen
mit ihren Einfahrien (§9 Abs. 1 Nr. 2i.V.m. § 14 Abs. 1 BauNVO)

gt |
ey L I Fléche fiir Nebenanlagen, Stellplédtze und Garagen

Zweckbestimmung:

Na Nebenanlage

St Stellplatz

Ga Garage

Anlagen fiir die Abfallentsorgung und Wertstoffsammlung
(siehe Textliche Festsetzungen)

Verkehrsflachen, Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

| Offentliche Verkehrsfiéiche besonderer Zweckbestimmung
Zweckbestimmung:
n Verkehrsberuhigter Bereich
m FuR- und Radweg

Strallenbegrenzungslinie

Flachen fiir die Abwasserbeseitigung / Versickerung von
Niederschlagswasser (§9 Abs. 1 Nr. 14 BauNvO)

Fiache fiir die Versickerung von Niederschlagswasser

Versickerung des Niederschlagswassers von Dachfléchen

ik (siehe Textliche Festsetzungen)
M1b Versickerung des Niederschlagswassers von Stra3en, Ful- und
Radwegen sowie Grundstiickszufahrten (siehe Textliche Festsetzungen)

Offentliche Griinflichen (g9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

- Offentliche Grinfliche / Ausgleichsfidche

Aligemeine 6ffentliche Griinflache

Zwackbestimmung:
8 Spielplatz

Abstandsgriin

L)
58

Mafnahmen und Flachen fiir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
: Entwicklung von Natur und Landschaft

Zweckbestimmung:

M7 Anpflanzung von Gehdizen
als Ausgleichsmainahme i.S.v. § 9 Abs. 1a BauGB (siehe Textl. Festsetzungen)

Fléche fir Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

ammee  Flache fiir Geh-, Fahr- und Leitungsrecht

Zweckbestimmung:

L1 Leitungsrecht zugunsten der Kreiswerke Grevenbroich GmbH
(Wassertransportleitung DN 450)

L2 Leitungsrecht zugunsten der RWE Energie AG

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
(Gerauschimmissionen) (89 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Schalldammende Ausfiihrung der AuRenbauteile von Gebauden
(siehe Textliche Festsetzungen)

o A H A

Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen,
Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen,

Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs.1 Nr. 25 a) und b) BauGB)
000000

0 Q
00000 O

Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen

MaRnahmen zum Anpflanzen (siehe Textliche Festsetzungen):

M4 Pflanzung von StraRenbegleitgriin

------------------------------

(Schmitz-Lechta
Technischer Belgaordnetar

4. Birgerbeteiligung

Technischer Beigeordneter

1. Entwurf 3. Aufstellungsbeschiuf 4a. Verzicht auf die Birgerbeteiligung
nen Bebauungsplanes wurde vom Dieser Plan istgema § 2 auGB durch BeschiuR des Rates der Der Rat der Stadt Kaarst hat in seiner Sitzung am ...
Wﬁﬁﬁ zhf i ﬁ?‘(xmﬁ ................... gefertigt. Stadt Kaarst vom .. % W‘lﬁfa lges&la?rden beschlossen, geméaR § 3 Abs. 1 Saiz 2 BauGB auf die
Kaarst, den A{&Q.}“QO‘ Der Aufstellungsbeschluﬂ- wurde am ﬁ{h.! ortsiiblich bekanntgemacht. Biirgerbeteiligung zu verzichten,
Der Stadtdirektor Planungsbiiro '({g .0 ";' QQ Kaarst, den ik
Kaarst, den /S V.0e0 1. ......
Der Stadtdirektor Der Stadtdirektor
In Ve

Uide: (Ul -

5. Beteiligung der Tréger dffentlicher Belange

Technischer Beigeordneter

......... zur Abgabe einer Stellungnahme mit

...... wird als richtig bescheinigt Die friihzeitige Blrgerbeteiligung gernﬁ 3 3 Abs. 1 BauGB erfolgte nach Die von der Planung beriihrten Trﬂaer %ntliuhar Belange sind gemal § 4 Abs. 1

.................. ortsiiblicher Bekan chu am .. 9 eeere I der Zeit vomn . £.2.24.94..... BauGB mit Schreiben

bis einschlieRlich .. Fristsetzung: .49, 9.9¢........ aufgefordert worden.
assumpuniiivn Sy Kaarst, den j{,ﬁﬂ.. 'l‘! Kaarst, den JJ’QQ.&?

Der Stadidirektor Der Stadtdirektor
Die geometrischen Festlegulygen : Inp'Vertretul In Vg
werden als richtig bescheinigh. ' ' A ¢
Kear, den /’ .0.99.. T2~ %E"WOV)\ .................. L ........ h& .. 2 A

OBVI (Schmitz-Lechtape) (Schmitz-Lechiape)

Kaarst, den ......ccevevivecrnensncsnnns
Der Stadtdirektor

--------------------------

t pe)
20 nlscher Belgeordnetar

6. Offentliche Auslegung

i;l.at':h 'or.tsi'l.bll;:;l'nar Bekanntma
Begriindung in der Zeit vom .
dffentlich ausgelegen.

kaarst, don /£:02.99.....

[EobheritaLachiepe)
Technischer Beigeordneter

Der Rat der Stadt Kaarst hat in seiner SEzung am ...
beschlossen, die Beteiligung der Trager dffentlicher Belangé
§ 4 Abs. 1 BauGB gleichzeitig mit der Sffentlichen Ausleg

§ 3 Abs. 2 BauGB durchzuflhren.

Y L1

--------

Dequnt da( ?hdt Kaarst hat geméaft § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am
% die dffentliche Ausleg di

Planes beschlossen.
............ hat dieser Plan die
bls einschlieRlich A€ A4, 28 .. ......

6a. Erneute offentliche Auslegung

Der Rat der Stadt Kaarst hat geméf § 3 Abs. 2i.V.m. § 3 Abs. 3 Bau
SIEZENG M i wnvianinss die emeute &ffentliche Auslegung di

schlossen. Nach ortsliblicher Bekanntmachung am ...........
sowie die Begriindung in der Zeit VOm ....c.eivueinniens
offentlich ausgelegen.

Kaarst, den ...c.cuiiminecinnins
Der Stadtdirektor
In Vertretung

---------------------------

(Sch pe)
nischer Beigeordneter

6b. Eingeschrankte offentliche Auslegung

Der Rat der Stadt Kaarst hat geméR § 3 Abs. 2 i.V.m. § 3 Abs. 3 BauG
BRI AN coovormsmmmisssamssnins die emeute Sffentliche Auslegun:

mit der Einschrénkung, dal nur zu den geanderten bzw.
regungen vorgebracht werden kénnen.

Kaarst, den ....c..cccevienccreceininnas
Der Stadtdirektor

..................

nschlieBlich ........coccuveeine.

7. Eingeschrankte Beteiligung
Der Entwurf dieses Planes ist nach der éffentlichen Auslegung durch Besch
Rates der Stadt Kaarst vom .......cceccoviresnens geén
geschrénkte Beteiligung nach § 3 Abs. 3 Satz 3 i.V.m. § 13 Nr.
Die von der Anderung betroffenen Eigentlimer und Tré
mit Schreiben Vom ...ciisnaa.

seiner
Planes be-
.......... hat dieser Plan

uGRB durchgefiihrt.
ntlicher Belange wurden
er Stellungnahme aufgefordert.

pe)
hischer Beigeordneter

8. Satzungsbeschlul} / Inkraftireten

Die fristgemaf} vorgeh? tBEI q]{egungen wurden vom Rat der Stadt Kaarst
iner in seiner Sitzung am ..94.: 0 gepriift.
lossen Der Rat der Stadt Kaarst hat in seiner Sitzung am ..ﬂ.‘ﬁ.ﬂﬂ. a.‘H

n Teilen An- Begriindung gemaf § 10 Abs. 1 BauGB als Satzung beschlossen.

Mit der ortsiiblichen Bekanntmachung dieses Beschiusses am ...%.:.02.99...

ist dieser Plan nach § 10 Abs. 3 BauGB in Kraft getreten. In der Bekanntmachung ist
auf die Stelle, bei der der PI ap-eingesehen werden kann, und auf die Geltendmachung
der Verletzung von Verfe se.(nd For givarschriften hingewiesen worden.

. diesen Plan mit

STADT KAARST
AKTIV BAU AG

M5 Dachbegriinung von Garagen

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen,
Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Bédumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs.1 Nr. 25 a) und b) BauGB)

Sonstige Planzeichen

M6 - Baumpflanzungen

[::_:] Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

i j Bereich des Vorhaben- und Erschliefungsplans
— Z Z Z Z = Zugang Autobahnbdschung
ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (nach BauO NW)

SD Zulassige Dachform: Satteldach (§ 86 Abs. 1 Nr. 1 BauO NW)
MaRnahmen zur Gestaltung der Grundstiicke (siehe Texil. Festsetzungen)
(§ 86 Abs. 1 Nr. 4 BauQ NW):

M2 Gestaltung der Steliplatze und Zufahrten mit wasserdurchlassigen Beldgen

M3 Gestaltung/Begriinung der unbebauten Fléchen der bebauten Grundstiicke

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN s o avs. 6 aucs)

Regenrtlickhaltebecken fir die BAB 52

DARSTE L L U N G E N (nicht Bestandteil der Festsetzungen)
VY=

i

i '_Bestehende Flurstiicksgrenze It. Kataster
L 277 ———Bestehende Flurstiicksnummer It. Kataster

Hauptgebéude mit Hausnummer/Nebengebéude It. Kataster

HINWEISE UND EMPFEHLUNGEN icht Bestandteil der Festsatzungen)

~ Alle Zahlenwerte der Legende mit Ausnahme der Kennzeichnung fiir "MaRnahmen" (M ...)

sind Beispiele. Die festgesetzten Werte gehen aus der Planzeichnung hervor.

Das Plangebiet liegt innerhalb des gemaR § 12 Luftverkehrsgesetz fiir den Flughafen
Diisseldorf festgesetzten Bauschutzbereichs (An- bzw. Abflugsektor 05).

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Neufassung der Bekanntmachung vom
27. August 1997 (BGBI. | 8. 2141).

Verordnung (iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. |

8. 132), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Erleichterung von In-
vestitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wohnbauland (Investitions-
erleichterungs- und Wohnbaulandgesetz) vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466).

Verordnung Uiber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990
(BGBI. | 1991 S. 58).

Bauordnung fiir das Land Nordrhem-Westfalen Landesbauordnung (BauO NW)
vom 7. Mérz 1995 (GVBI. 1995 S. 218, ber. S. 982).

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz -
BNatSchG) vom 20. Dezember 1976, zuletzt gedndert durch Artikel 6 des
Gesetzes zur Anderung des Baugesetzbuchs und zur Neuregelung des Rechts
der Raumordnung (Bau- und Raumordnungsgesetz 1998 - BauROG) vom

18. August 1997 (BGBI. | S. 2110).

Gesetz zur Sicherung des Naturhaushalts und zur Entwickiung der Landschaft
des Landes Nordrhein-Westfalen (Landschaftsgesetz LG NW) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 15. August 1994.
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