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! 1. Fldchen fur forderbaren Wohnungsbau (§ 9
Abs. 1 Nr. 7 BauGB) und fur Wohngebdude fur
Personen mit besonderem Wohnbedar f
(§ 9 Abs. 1 Nr. 8 BauGB)

1.1. Auf den als Reines Wohngebiet (WR)
festgesetzten Fldchen dirfen nur Wohn-
gebdude errichtet werden, die mit Mit-
teln des sozialen Wohnungsbaues gefdr-
dert werden kdnnten.

i 1.2. In den unter 1.1. genannten Wohngebdu- {
den sind mindestens 257 der Wohneinhei- !
ten als 4 Raumwohnungen flur kinderrei-

che Familien auszubilden.

{ 2. Ausnahmsweise Zulassung bestimmter Arten
‘ zuldssiger Nutzungen im WA-Gebiet (§ 1
Abs. 5 BauNVO) .

Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) sin.lie nach
§ 4 Abs. 2 Nr. 2 und 3 BauNVO allgemein zu-
ldssigen Nutzungen nur ausnahmsweise zulds-
sig.

3. Ausschlufl der ausnahmsweise zuldssigen Nut-
zungen im WA- bzw. WR-Gebiet (§ 1 Abs. 5
BauhV0)

i 3.1. Im Reinen Wohngebiet (WR) sind Ausnah-
! men gemil § 3 Abs. 3 BaulNVO nicht zu-
| ldssig.

3.2. Im Allgemeinen Wohngeiet “ sind
Ausnahmen gemiAll § 4 Abs. 3 BauNVvO

nicht zulidssig. “

4. Ausschlull} wvon Nebenanlagen (§ 14 Abs. 1
BauNVO)

Nebenanlagen nach § 14 Abs. 1 BauNVO sind
unzulidssig. !



5. Zuldssigkeitsregelung von Stellpldtzen und
Garagen (§ 12 Abs. 6 BauNVO)

Aullerhalb der festgesetzten berbaubaren
Fldchen sind oberirdische Garagen unzulids-
sig.

Die nach § 12 Abs. 2 zulassigen und nach
§ 47 BauONW notwendigen Stellplatze sind
auBerhalb der festgesetzten (berbaubaren
Fldchen nur an den daftir vorgesehenen und
im Plan gekennzeichneten Flachen zuldssig.

6. Anpflanzung von Bdumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a)

Auf den im Plan gemdB § 9 Abs. 1 Nr. 25
Buchstabe a BauGB festgesetzten Stellen
sind heimische Bdume I. und II. Ordnung zu
pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Zu verwenden sind:

a) Bdume I. Ordnung: Vogelkirsche, Esche
Hochstamm 14 - 16 ¢m

b) Bdume II1. Ordnung: Erle, Traubenkir-
sche, Feldahorn,
Vogelbeere, Hain-
buche, Birke

7. Schallschutz

GemdB § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB sind die AuBen-
bauteile der larmbetroffenen schutzwlirdigen
Gebdude, an den im Plan gekennzeichneten
Bereichen, aus Materialien herzustellen, die
das jeweils erforderliche Schallddmm-MaR
(R'w, res) aufweisen (siehe sonstige Planzei-
chen/Legende)
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