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Verfahrensvermerke

945 0
TH max. =51, 70mu. N

Textliche Festsetzungen

1. Fladchen fiir forderbaren

Wohnungsbau (§ 9

Abs. 1 Nr. 7 BauGB) und fir Wohngebdude fir

Personen mit besonderem
(§ 9 Abs. 1 Nr. 8 BauGR)

Wohnbedarf

1.1. Auf den als Reines

Wohngebiet (WR)

festgesetzten Flachen diirfen nur Wohn-

gebdude errichtet werden,

die mit Mit-

teln des sozialen Wohnungsbaues gefdr-

dert werden kdnnten.

1.2: ¥ den unter 1.1-

genannten Wohngebdu-

den sind mindestens 25% der Wohneinhei-
ten als 4 Raumwohnungen fiir kinderrei-

zuldssiger Nutzungen
o Abs. 5 BaulNVO0)

che Familien auszubilden.

2. Ausnahmsweise Zulassung

bestimmter Arten
WA-Gebiet (T &

BauNVO)

Im Allgemeinen Wohngebiet
§ 4 Abs. 2 Nr. 2 und 3 BauNVO allgemein zu-

(WA) sind die nach

p lassigen Nutzungen nur ausnahmsweise zul#s-
W sig.
Fo
I/
3. Ausschluf der ausnahmsweise zuldssigen Nut-
1/ zungen im WA- bzw. WR-Gebiet (§ 1 Abs. 6

lassig.

3.2. Im Allgemeinen
Ausnahmen gemdD

nicht zuldssig.
1//’ g

o BauNVO)

3.1. Im Reinen Wohngebiet
men gemdl § 3 Abs.

Wohngeiet
Abs. 3  BaulNVO

4. AusschlullB wvon Nebenanlagen

sind Ausnah-

3 BauNVO nicht zu-

(WA) sind

(§ 14 Abs: U

unzuldssig.

5. Zuldssigkeitsregelung

Nebenanlagen nach § 14

BauNVO sind

Stellpldtzen und
Garagen (§ 12 Abs. 6 BauNVO)

sig.

Auflerhalb der festgesetzten
Fldchen sind oberirdische Garagen unzulds-

o ¢ o Die nach § 12 Abs. 2
§ 47 BauONW notwendigen
aullerhalb der festgesetzten

Fldchen nur

iiberbaubaren

zuldssigen und nach
Stellpldatze sind

iiberbaubaren

vorgesehenen und
im Plan gekennzeichneten Fldchen zuldssig.
g g

1177 6. Anpflanzung von Bidumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a)

/// Buchstabe a BauGB

568 i

1 verwenden sind:

chen/Legende)

Auf den im Plan gemdl

4% sind heimische Bdume I.
pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

a) Bdaume I. Ordnung:
b) Baume II. Ordnung:
Schallschutz

ADsEdE NE S 2 S
festgesetzten Stellen
und II. Ordnung =zu

Vogelkirsche, Esche

Hochstamm 14 - 16 c¢m

Traubenkir-
Feldahorn,
Vogelbeere, Hain-

Birke

GemdB § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB sind die AuBen-
bauteile der larmbetroffenen
Gebdude, an den im Plan gekennzeichneten
Bereichen, aus Materialien herzustellen, die
das jeweils erforderliche
(R’w, res) aufweisen (siehe sonstige Planz

schutzwlirdigen

Schallddmm-Mafl}

Bestandsangaben

% ; Wohngebaude
-:;:_- __:j:_ Nebengebaude
HR Zahl der Vollgeschosse
=== F lurgrenze
—O——— Flurstucksgrenze
153 flurstucksnummer

Eingemessener Baumbestand

Festsetzungen nach BauGB

Art der baulichen Nutzung

WS Kleinsiedlungsgebiet GE
WR Reines Wohngebiet Gl
WA Allgemeines Wohngebiet
WB Besonderes Wohngebiet
SO
Gemischte Bauf lachen SO
MD Dorfgebiet
Mi Mischgebiet
MK Kerngebiet
Mabh der baulichen Nutzung
Zahl der Vollgeschosse
1] als Hochstgrenze TH
-0 als Mindest- u. Hochstgrenze FH
fj: 2wingend OK
0L Grundf lachenzah! (GRZ)
@ Geschofif lachenzahl (GFZ)
Bauweise - Baulinie - Baugrenze
Offene Bauweise —
Geschlossene Bauweise ===

Wohnbauf lachen

Besondere Bauweise (5. textl. Festsetzungen)

nur Einzelhauser zulassig

nur Doppelhauser zulassiy

nur Hausgruppen zulassigy

nur tinzel- und Doppelhauser zulassig

Flachen fiir den Gemeinbedarf

@
LA
=2
A
LEd

Verkehrsflachen

Gemeinbedarfsf lachen

Offent1. Verwaltungen

Schule

Paost

Schutzbauwerk

Feuerwehr

ORO0C

N

1. ENTWURF

Der  Entwurf  des  Bebauyngsplanes — wurde  vom

Rse

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Ist gemall & 7 Abs. | BaulGB
Stadt Kaarst

BURGERBETEILIGUNG BETEILIGUNG DER TRAGER
OFFENTLICHER BELANGE

Die fruhzeitige Burgerbeteiligung gemal § 3 Abs.
schlufl des Rates der

gefertigf.

Kaarst, den K”. ”.‘z
Der Stadtdirektor
Auf tiag

2. GEOMETRISCHE EINDEUTIGKEIT

Der katastermalige Bestand am 7.6.92 sowie die

geometrischen Festlegungen der neuen stadtebaulichen
Planung werden als richtig bescheinigt.

lfﬁqr—;/‘- . deﬁ__!z a- q' ?2

0.b.7VT.

Die von der Planung beruhrten Irdger offentlich

aufgestel |t worden. Belange sind gemil § 4 Abs. 1 BauGB mit Schp

Der Aufstellungsbeschluff wurde am
l'ich bekanntgemacht.

Kaarst, den Zf. ”-9&

Der Stadtdirektor;

Tl

LochnBoigeordpeter

150?-92 ortsub-

Fristsetzung:

Der Stadtdirektor et
In Vertretung Der Stadtdirektor

In Vertretung

>chin. Beigeordneter
n. Beigeordneter

6. OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Der Rat der Stadt Kaarst hat gemal § 3 Abs. 7 Bau
in seiner Sitzung am die offentliche
legung dieses Planes beschlossen.
Nach ortsiblicher Bekanntmachung am
dieser Plan sowie die Begrundung i
bis einschlieflich

___ offentlich
ausge legen.

Kaarst, den
Der Stadtdirektor

In Vertretung

( Hape )
Ig¢hn. Beigeordneter

6a. OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Per Rat_der Stadt Kaarst hat in seiner Sitrung am
. 0%, beschlossen, wegen der Deckung ©ines
dringenden Wolmbedarfs der Bevolkerung gemifi Art. 2
§ 2 Abs. 2 HoBaukrlG aufl die vorgezogene Burgerbetei-
Ligung gemafi § 3 Abs. 1 BauGB zu verzichten, sowie
die Beteiligung der Trdger offentlicher Belange ge-
milk § 4 Abs. 2 BauGB qleichzeitig mit der offentii-
chen Auslequng gemdl § 4 Abs. 2 BauGB durchzufihren.
In gleicher Sitrung hat der Rat der Stadt Kaarst
beschlossen, die dffentliche Aus legung  gendll & 3
Abs. 2 Q.M Art. 2 § 2 Abs. 3 WoBaufrlG durchzufiih-
ren.
Sie _hat  nach ortsiblicher | Bekanntmachn A
.'?.u- in der Zeit vom d’-’ .’ f"r."sIF ein
schilieBlich Di. ﬁ. iz stat tgefunden.

Kaarst, den l{?- ﬁ. 42

Her Stadtdirektor

et

— ( Schmidt )
l i dnndpy

=

EINGESCHRANKTE BETEILIGUNG SATZUNGSBESCHLUSS

Nach Prufung der fristgemall vorgebrachten Bedenken
und Anregungen hat der Rat der Stadt Kaarst in sei-
diesen Bebauungsplan ge-
maf § 10 BauGB als Satzung beschlossen und die Be-
grindung bewilligt.

Kaarst, den l’-”-’&

Der Biirgermeis

lichen Auslegung durch BeschluBl des Rates der
gedndert worden.
Daher wurde eine eingeschrankte Beteiligu
Abs. 3 Satz 2 i.V.m
Die von der Anderung betroffenen Ei
- offentlicher Belange wurden
zur Abgabe einer

ner Sitzung am

§ 13 Abs. 2 BauGB
tumer und Tra-
it Schreiben vom

I lungnahme aufgefor- Das Ratsmitglied

Der Stadtdirektor
In Vertretung

9. ANZEIGEVERFAHREN

Der Bebauungsplan hat mir im Anzeigeverfahren gemdlB

§ 11 BauGB vorgelegen.

piisseldorf, den 29 « f0.92. p Hz.35.2-42.322

Der Regierungsprdsident
Im Auftrag

ll

(Noetl)

9a. BEITRITTSBESCHLUSS

Der Rat der Stadt Kaarst hat in seiner Sitzung am
08, zur Ausrdumung der durch den Regierungs-
prdsidenten Diisseldorf geltend gemachten Rechtsver-
stdBe die textlichen Festsetzungen betreffend des
Schallschutzes (Pkt. 7) erganzt.

Kaarst, den 09. 42.92

Der Biirgermeister Das Ratsmitglied

des Anzeigeverfahrens

20-1‘1.2%

Die Durchfihrung
3 BauGB ist am
ublich bekanntgemacht worden .
Mit dieser Bekanntmachung
in Kraft getreten.

In der Bekanntmachung

Stadtdirekto

. Beigeordneter

INKRAFTTRETEN

ist auf die Stelle, bei der
der Plan eingesehen werden kann und auf die Geltend-
machung der Verletzung von Verfahrens- und Formvor-
schriften hingewiesen worden.

nach § 11
gemdll § 12 BauGB orts-

ist dieser Bebauungsplan

Iweckbest immung

Radweg

StraBengrin

LA B

Flachen fiir Ver- und Entsorgungsanlagen

Strafienverkehrsflachen

Verkehrsflachen besonderer Zweckbest immung

Offent liche Parkf lache
Fulgdngerbereich/Fullweg

Verkehrsberuhigter Bereich

-~

Flachen fur Versorgungsanlagen -

Iweckbest immung

Gas

Wasser

Abwasser

Q00®

Elektrizitat (Transformatar)

-

Gewerh 1o he Baut lachen

Gewerhegebiet

Industr tegeb et

Sanderbaut Tachen

Sondergehoete die der brholung dienen

Sonstige Sondergebiete

Hohe baulicher Anlagen als Hochstmald

Traufhohe

Firsthohe

Oberkante

Baulinie

Baugrenze

Kirchen und kirchl. /wecken dienende
Gebaude und Finrichtungen

Suzialen {wecken dienende Gebaude und

Einrichtungen

Gesundheit l1chen Jwecken dienende Gebaude

und Einrichtungen

Kulture|len Iwecken dienende Gebdude

und Einrichtungen

Sportlichen Zwecken dienende Gebaude

und Erarichtungen

Straflenbegrenzungs | inie
Ein- und Ausfahrt

Finfahrthereich

Bereich ohne Fin- und Ausfahrt

Grunflachen - Flachen fur die Land- und Forstwirtschaft

Grunflache

Iweckbest immung

Parkanlage

Q Sportplatz
@ Spielplatz

ok Friedhof

-----

Dauerk leingarten

Sonstige Planzeichen

= == Plangebietsgrenze
o=
' L |
' ¥
o oo Abgrenzung unterschied]icher Nutzungen et
g Geh- (G), Fahr- (F) und leitungsrecht (L)
GFL/abe
zu Gunsten
. 5 st
oder: a. Allgemeinheit
BFlrabe D- Anlieger Ge
c. Versorgungstrager
ol i TGe
G5t

Bdume zu erhalten GGa

Straucher zu erhalten GTGa

Baume zu pflanzen
/““'-‘\‘W

Straucher zu pflanzen

Te e s Umgrenzung von Flachen mit Bindung
° e fur Bepflanzung und fur die Erhaltung
SRS von Baumen und Strauchern
?C 2 (: Umgrenzung von Flachen zur Anpflanzung
.05 von Baumen und Strauchern
Schallschutz
—— R'w,res = 40 dB
v le!res = 35 dB
R'w,res = 30 dB
1 infolge Festplatz

Flache fur die

Flache fur «die Forstwirtschaft

Umar<nzuny von Flachen fur Nebenanlagen,
5{6““;‘”.1?““, (]rIT':iqPﬂ und Gemeinschafts-

anlagen

Iweckbest immung

Stelliplatze

Garagen

Tietgaragen

Gemeinschaftstel lplatze

Gemeinschattsgaragen

Gemeinschaftstiefgaragen

Festsetzungen

FD Flachdach
SD Satteldach
RD Pultdach

WD Wa Imdach

L5* Dat hnegung
-9 Farstrichtung

nach BauONW

Nachrichtliche Ubernahme

Das gesamte Plangebiet liegt im Bauschutzbereich des Verkehrsflugha-

fens

Diisseldorf

Hinweise

(Anflugsektor
betrdgt die zustimmungsfreie Hthe 136,0 m fiber NN.

gemdAl § 12 Luftverkehrsgesetz

1. Sollten bei Bodenbewegungen innerhalb des Plangebietes archiolo-

gische Bodendenkmiler entdeckt werden, so sind diese dem Rhein.
Amt fir Bodendenkmalpflege Bonn, bzw. der unteren Denkmalbehdr-

de -Stadt Kaarst- nach §§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz Nord-
rhein-Westfalen anzuzeigen.

2. Fur den Baumbestand im Plangebiet ist die Satzung zum Schutz
des Baumbestandes in der Stadt Kaarst vom 05.02.91 in der je-
weils giiltigen Fassung zu beriicksichtigen.

3. Yor

Rechtsgrundlagen

einer jeden BaumaBnahme
standes entsprechend der DIN 18920 zu beachten.

ist der Schutz des Vegetationsbe-

Landwirtschaft

BAUGESETZBUCH (BauGB)

i.d.F. der Bekanntmachung vom 08.12.86 (BGBlL. I §. 2253)
zuletzt gedndert durch EVertr. v. 31.08.90 (BGBl. IT §.
889, 1122)

WOHNUNGSBAU-ERLEICHTERUNGSGESETZ (WoBauErlG)

Gesetz zur Erleichterung des Wohnungsbaus im Planungs- und
Baurecht sowie zur Anderung mietrechtlicher Vorschriften
i.d.F. der Bekanntmachung vom 19.05.90 (BGBl. I. S. 926)

BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BauNVO)
i.d.F. der Bekanntmachung vom 26.01.90 (BGBL I S. 132)

PLANZEICHENVERORDNUNG (PlanZV 90)
i.d.F. der Bekanntmachung vom 18.12.90 (BGBl. I Nr. 3 v.
22203 291:)

BAUORDNUNG FUR DAS LAND NORDKHEIN-WESTFALEN (BauONW)
i.d.F. der Bekanntmachung vom 26.06.84 (GV NW S. 419)

GEMEINDEORDNUNG FUR DAS LAND NORDRHEINWESTFALEN (GO NW)

i.d.F. der Bekanntmachung vom 13.08.84 (GV NW S. 475),
zuletzt gedindert durch Gesetz vom 30.04.91 (GV KW 8. 214)
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Bebauungsplan Nr.81
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