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Textliche Festsetzungen

“ A:t der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGBJﬁ 1 Abs. 9 BauhVO)

1.1 In den Gewerbegebieten GEj; und GE2 sind Linzelhan-
delsbetriebe gem. § 1 Abs. 5 BauNVO ausgeschlossen

1.2 In den Gewerbegebieten GEj] und GE) ist die Errichtung
aller Betriebe und Anlagen der Abstandsliste
(Abstandsklasse I - VII) und Anlagen mit dhnlichen
Emissionen gem. § 1 Abs BauNVO ausgeschlossen
(RAErl. des Ministers fiur Umwelt, Raumordnung und
Landwirtschaft vom 21.03.90; Ministerialblatt NW S.
504).

Ausnahmsweise kdénnen Anlagen der Abstandsklasse VII
e der Abstandsliste gemdfB Erlaf3 des Ministers f[ilr

W Umwelt, Raumordnung und Landwirtschaft vom 21.03.90 im
F t GEj zugelassen werden, wenn durch Gutachten eines

s ' anerkannten Sachverstdandigen der Nachweis erbracht
wird, daB der im Bebauungsplan festgelegte
fldchenbezogene Schalleistungspegel nicht
iiberschritten wird.

1.3 Im GE] sind gem § 1 Abs. 5 BauNVO die Nutzungen gemadp
§ 8 Abs. 2 Nr. 1, 3 und 4 BauNVO nur ausnahmsweise
zuldssig. '

1.4 Ausnahmen gemdB § 8 Abs. 3 Nr. 2 und 3 BauNVO sind
gem. § 1 Abs.6 BauNVO nicht zugelassen (Anlagen fir
kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche
Zwecke und Vergniigungsstdtten)

1.5 Nutzungen gem. § 8 Abs.3 Nr.1l (Wohnungen fiir
Aufsichts-und Betriebspersonen sowie ftur
Betriebsinhaber und Betriebsleiter) sind gem. § 1
Abs.6 BauNVO nur im GE-1-Gebiet zuldssig.

Diese Nutzungen sind gem. § 1 Abs. 7 BauNVO nur
oberhalb des 2.0bergeschosses,culissiy.
[allgemein |

2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

"irsththen) des
erkante der ndchst
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beziehen sich auf die

gelegensg ntlichen VerkehrsflAch

2.2 Der Abstand der Oberkante des ErdgeschofBfuBbodens iber
der nidchstgelegenen &ffentlichen Verkehrsfldche darf
maximal 0,5 m betragen. -

2.3 Als Traufhohe gilt der Schnittpunkt der AuBenfldche
der AuBenwand mit der Oberkante der Dachhaut.



3. Abweichende Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVO)

3.1 Festgesetzt wird of fene Bauwelse, jedoch sind
Baukdrper iber 50 m Ldnge zuldssig.

3.2 Baulinien:
Ein Vor- und Riicktreten von Gebdudeteilen ist
zuldssig. Die maximale Lidnge des Gebdudeteils darf
maximal 1/5 der an der Baulinie liegenden
Gebdudeldngen betragen.
Die Tiefe des vor- oder zuriickspringenden Gebdudeteils
darf maximal 1 m betragen.
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4. Anpflanzen von Baumen, Strdauchern und sonstigen Bepflan-
zungen/ (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Die festgesetzten Flachen fir Bepflanzungen sind fldchen-
deckend zu bepflanzen (Strducher, Rasen, Bodendecker). Die
nichtiiberbauten Grundstiicksfldchen einschlieflich der
_4__ vorgenannten Fldchen sind entsprechend den nachfolgenden

Best immungen gdrtnerisch zu gestalten und mit standortge-
rechten Laubbdumen und Strauchern zu bepflanzen. Auf je
150 gm nichtiiberbauter Grundstiicksfldche ist je 1 Baum mit
mindestens 30 cm Stammumfang, gemessen in 1 m HShe, anzu-
pflanzen. :

5. Stellplatze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m.
§ 12 Abs. 6 BauNVO)

Garagen und Stellplatze sind nur in den festgesetzten
iiberbaubaren Fldchen zuldssiq.

6. Schallschutz

Gem. § 9 Abs. 1 Nr.24 BauGB werden fiir die zulassigen
Nutzungen in den GE-Gebieten fldachenbezogene
Schalleistungspegel (FSP) festgesetzt.

Empfehlung:

Es wird empfohlen, die AuBenbauteile der ldrmbetroffenen
Gebdude, an den im Plan gekennzeichneten Bereichen, aus
Materialien herzustellen, die das jeweils erforderliche
Schalldamm-MafB (R'w, res) aufweisen (siehe sonstige
Planzeichen/ Legende).

X[Tn den entlang der Verkehrsfldchen - vor der uberbau-
baren Flache vorgelagert - festgesetzten Pflanzfla-
chen sind pro Grundstiick Zufahrten und Zugdnge in
lciner Breite von max. 8 m zuldssiqg.




