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1. Ausnahmsweise Zulassung bestimmter Arten zul#dssiger
Nutzungen im WA-Gebiet (§ 1 Abs. 5 BauNVQ)

Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind die nach § 4 Abs. 2
Nr. 2 und 3 BauNVO allgemein zul#issigen Nutzungen nur
ausnahmsweise zuldssig.

2. AusschluBl der ausnahmsweise zul#ssigen Nutzungen im
WA-Gebiet (§ 1 Abs. 6 BauNV0)

Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind Ausnahmen gemidB § 4
Abs. 3 BauNVO nicht zul#dssig.

3. AusschluB® von Nebenanlagen (§ 14 Abs. 1 BauNVO0)

»

Nebenanlagen nach § 14 Abs. 1 BauNVO sind auBerhalb der
festgesetzten, iiberbaubaren Flichen unzuldssig.

4, Ermittlung der Grundfldchen (§ 19 Abs. 4 BauNV0)

Bei der Ermittlung der Grundfliche im Sinne des § 19 Abs.
2 BauNVO sind die Grundflichen gemdB § 19 Abs. 4 Nr. 3
(bauliche Anlagen unterhalb der Geldndeoberfldche, durch
die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird) nicht
mitzurechnen, wenn die nachteiligen Auswirkungen der ho-
hen baulichen Ausnutzung auf den Naturhaushalt durch nach-
folgende AusgleichsmaBnahmen gemildert werden:

4.1 Die Abdeckung baulicher Anlagen unterhalb der Gel&nde-
oberfldche die auBerhalb der festgesetzten iiberbauba-
ren Fldache liegt, ist als vegetationsfihige Fliche
herzustellen.

Die Vegetationsdecke soll als Blumenwiese hergestelltg

werden.
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?}Ausgenommen sind Bereiche, die gemdR "Satzung der i
|| Gemeinde Kaarst iiber die Beschaffenheit und GrdBe von
| Spielpldtzen fiir Kleinkinder auf Baugrundstiicken" vom'
27.01.78 zur Verfiigung zu stellen sind sowie Sonder- %
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nutzungen, die den ErdgeschoBwohnungen als Freiberei-|
;jche zugeordnet werden. |
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4.2 Befestigte Fldchen als notwendige Geh-, Fahr- und
Aufenthaltsfldchen sind bis maximal 15%7 der Grund-
stlicksfldche zulissig.

4.3 Die AuBenwandflidchen der Gebiude sind zu mindestens
307 mit Rank-, Schling- oder Kletterpflanzen zu begrii-
nen und dauerhaft zu erhalten. Fensterlose Giebelfli-
chen sind zu mindestens 507 durch Rank-, Schling- und
Kletterpflanzen zu begriinen und dauerhaft zu erhalten.

Stellpldtze und Garagen (§ 12 Abs. 6 BaulNVO0)

Auflerhalb der festgesetzten liberbaubaren Flichen sind
oberirdische Garagen unzul#ssig.

Die nach § 12 Abs.2 im allgemeinen Wohngebiet zuldssigen
und nach der BauONW notwendigen Garagen und Stellplitze
sind nur an den dafiir vorgesehenen und im Plan gekenn-
zeichneten Flichen zulissig.

-

Anpflanzung von Biumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a)

Auf den im Plan gemdR § 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a BauGB
festgesetzten Stellen sind dichtwachsende heimische Biume
I. und II. Ordnung zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Zu verwenden sind:

a) Bdume I. Ordnung: Vogelkirsche, Esche
Hochstamm 14 - 16 cm

b) Bdume II. Ordnung: Erle, Traubenkirsche, Feldahorn,
Vogelbeere, Hainbuche, Birke
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Zur Gliederung sind 3 Geholzgruppen mit folgenden
Arten und GroRen zu pflanzen:

1. Gruppe

2 Sorbus aucuparia / Vogelbeere
Solitdr, 3 x V., mit Ballen,
mit 2 Grundstdmmen, 250 - 300 cm

3 Rosa canina / Hundsrose
Strducher, 2 x V., ohne Ballen, 100 - 150 cm

3 Cornus sanguinea / Roter Hartriegel
Strducher, 2 x V., ohne Ballen, 100 - 150 cm

2. Gruppe

2 Sorbus aria | Mehlbeere
+ Hochstdmme, 3 x V., mit durchgehendem Leittrieb,
mit Ballen, 14 - 16 cm
3 Rosa rugosa /[ Apfelrose
Strducher, 2 x V., ohne Ballen, 60 - 100 cm

9 Potentilla fruticosa / Finffingerstrauch
Strducher, 2 x V., ohne Ballen, 60 - 100 cm

3. Gruppe

2 Sorbus intermedia | Schwedische Mehlbeere
Hochstamm, 3 x V., mit durchgehendem Leittrieb,
mit Ballen, 14 - 16 cm

3 Buddleia alternifolia / Sommerflieder
Strducher, 2 x V., mit Ballen, 60 - 100 cm

5 Chaenomeles japonica / Scheinquitte

Strducher, 3 x V., mit Ballen, 80 - 100 cm

;IJede Gehdlzgruppe erh#dlt einen Wildstaudensaum in!’
i;einer Mindesttiefe von 2 m. ]



