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BAUGESETZBUCH (BauGB) = = . g

i.d.F. der Bekanntmachung vom 08.12.86 (BGB1. [ S. 2253) zuletzt geAndert durch EVertr. v. 31.08.90
(BGBL. II1 S.B89, 1122)

. WOHNUNGSBAU-ERLEICHTERUNGSGESETZ (WoBasukr 1G)
. TEXTLIEHE FEQSETZUNGEN Gesetz zur Erleichterung des Wehnungsbaus im Planungs- und Baurecht sowie zur Anderung mietrechtlicher Vorschriften 1. BEBAUUNGSPLANGRUNDL AGE

.

v i.d.F. der Bekanntmachung vom 19.05 90 (BGBL. I. 5. 926)
| ‘ . Die Planunterlage entspricht dem gegenwart igen Zustand und
A O e sl Do e
L e - 2 . _ _ euss, d 5 b
1. Ausnahmsweise Zulassung bestimmter Arten zul#dssiger Zur Gliederung sind 3 Gehdlzgruppen mit folgenden 4.2 Befestigte Flachen als notwendige Geh-, Fahr- und PLANZEICHENVERORDNUNG (PlanZV 90) * e €. 72 Dipl.-ing.
Nut’.zungen im HA-Gebiet (§ 1 Abs. 5 BauNVO) Arten und GrﬁBen zu pflanzen: Aufenthaltsflﬁchen sind bis maximal 15Z der Grund- i.d.F. der Bekanntmachung wvom 18.12.90 (BGBL. | WNr 3 v, 22.01.91)
stiicksfldche zuldssig. BAUORDNUNS FUR DAS LAND NORDRHEIN WESTFALEN (BauONW)
Tm Allgemeinen Woh.ngebiet (WA) sind die nach § 4 Abs. 2 GI“LIEEE = i.d.F. der Bekanntmachung vom 26 06 84 (GV MW S. 419)
Nr. 2 und 3 BauNVO allgemein zul#dssigen Nutzungen nur 4.3 Die AuBenwandflichen der Gebidude sind zu mindestens GEMEINDEORDNUNG FUIR DAS LAND NORDRHEINWESTFALEN (GO NW) ( S )
ausnahmsweise zuli’issig. 2 Sorbus aucuparia ’{ Vogelbeere 302 lle.t Rank—, SChliﬂg— oder Kletterpflanzen i begl_'i.-l- i.d.F. der Bekanntmachung vom |3.08.84 (GV NW 5. &7%), zuletzt gelndert durch Gesetz vom 30.04.91 (GY NW 5. 714)
S(_)litg‘:ir, 3 x V.. Iﬂit Ballen, nen und dauerhaft zu erhalten. Fensterlose Giebelfla_ | 2. GEOMETRISCHE FINDEUTIGKE!
mit 2 Grundstdmmen, 250 - 300 cm chen sind zu mindestens 50Z durch Rank-, Schling- und | ) ,
Kietterpt Langen 2 begitnsn vl ool aft o6 erhalion, _ BESTANDSANGABEN Die geometrische Festlegung der ortsbaurecht|ichen festsetzunges
2. Ausschlul der ausnahmsweise zulissigen Nutzungen im 3 Rosa canina [ Hundsrose { ' r::t emgandr}c‘; EOQQ-Ch‘
WA-Gebiet (§ 1 Abs. 6 BauNVO) Straucher, 2 x V., ohne Ballen, 100 - 150 cm uss. den £% €. 72

5. Stellpldtze und Garagen (§ 12 Abs. 6 BauNVO)

Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind Ausnahmen gemiB § 4 : 3 Lonicera xylosteum [/ Rote Heckenkirsche 4
: ik Wohngebaude
Abs. 3 BauNVO nicht zuldssig. Strducher, 2 x V., ohne Ballen, 100 - 150 cm AuBerhalb der festgesetzten liberbaubaren Flichen sind STar i
oberirdische Garagen unzuldssig. [ Nebengebaude Tl
A ——— Die nach § 12 Abs.2 i i i dssi :
.2 im allgemeinen Wohngebiet zuldssigen i lahl der Vollgeschosse
3. Ausschlull von Nebenanlagen (§ 14 Abs. 1 BaulNVO) 2. Gruppe und nach der BauONW notwendigen Garagen und Stellpldtze [ , 3. ENTWUR
; ! sind nur an den dafiir vorgesehenen und im Plan gekenn- i Flurgrenze - :
Nebenanlagen nach § 14 Abs. 1 BauNVO sind auflerhalb der 2 Sorbus aria |/ Mehlbeere - zeichneten Fldchen zuldssig. ‘ Flurstiicksgrenze ver Entwurf des Bebauungsplanes wurde von der Stadtverwaltung Kaarst, Planungsamt,
festgesetzten, iiberbaubaren Flichen, mit Ausnahme der Hochstamme, 3 x V., mit durchgehendem Leittrieb, Q b ] ; :ff‘h.‘lflq_[f'_ 72 .92,
unter Pkt. 4.1 dieser textlichen Festsetzungen zugelasse- mit Ballen, 14 - 16 cm I Q Flursticksnummer }4?;1]“:”:‘:”» .
< = ATn = e L¢ K >
nen Anlagen, unzuldssig. 3 R?S& rugosa / Apfelrose 6. Anpflanzung von Bidumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a) = | U & Eingemessener Baumbestand im Auftrag
Straucher, 2 x V., ohne Ballen, 60 - 100 cm s
_ Auf den im Plan gemdll § 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a BauGB - b s
4. Ermittlung der Grundflidchen (§ 19 Abs. 4 BauNVO) 9 Potentilla fruticosa | Funffingerstrauch festgesetzten Stellen sind heimische Bdume I. und II. i o | %)
Strdaucher, 2 x V., ohne Ballen, 60 - 100 cm Ordnung zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. E FESTSETZUNGEN NACH BUUBB a (Rdger) o
Bei der Ermittlung der Grundfliche im Sinne des § 19 Abs. = e
2 BauNVO sind die Grundfldchen gemil § 19 Abs. 4 Nr. 3 Zu verwenden sind: I~
bauliche Anlagen unterhalb der Gelindeoberfliche, durc 3G - t. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS
(_ g _ Lb de elidndeo )er-la(hel urch ruppe 2 ART DER BAULI[:HEN NUTZUNG { j
die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird) nicht a) Bdume I. Ordnung: Vogelkirsche, Esche e BT del st W
mitzurechnen, wenn die nachteiligen Auswirkungen der ho- 2 Sorbus intermedia | Schwedische Mehlbeere Hochstamm 14 — 16 cm Wohnbauf ldachen Gewerbliche Bauflachen .‘;;de;f:. I:,;mgs;-l'“a?'f ﬂ m;z} L..‘f"'f]lr' : d Abs: 4 Baubb durch Beschlub des Rates der
hen baulichen Ausnutzung auf den Naturhaushalt durch nach- Hochstamm, 3 V., mit d ‘hgehend i i fwe : R : > 3 ) , .: hlut S = I D47 oo 3
& g - nac : X ; urchgehendem Leittrieb, WS | - Kleinsiedlungsgebiet GE] - Gewerbegebiet urch BeschluB des Rates vom &£6- 07.91 ist der Geltungsbereich des Plangebietes ge-
folgende AusgleichsmaBnahmen gemildert werden: mit Ballen, 14 - 16 cm b) Bdume II. Ordnung: Erle, Traubenkirsche, Feldahorn, — i tedlt worden in 2 Bebauungsplane, und zwar "RathausstraBe West (Windvogt )" und "Rat-
Vogelbeere, Hainbuche, Birke LWE | - Reines Wohngebiet 6l - Industriegebiet HaRssirdbe 05t (Hartmu‘sk,frche,l".
4.1 Die Abdeckung baulicher Anlagen unterhalb der Geladnde- 3 Buddleia alternifolia |/ Sommerflieder |w,ﬁ Allqe . Woh biet ’t..r,.H?S“:._lUB witgr'deégm Lo.46-77 ortsiblich bekanntgemacht.
oberflache die aufllerhalb der festgesetzten liberbauba- Strducher, 2 x V., mit Ballen, 60 - 100 cm e ’ SRR T : Irliir. ::;«rll‘tg?reﬂ.{}:‘-
ren Fliiche liegt, ist als vegetationsfihige Flidche Fw—&- - Besonderes Wohngebiet ‘ Iy U;’T‘l::'t‘.‘?drlq
herzustellen. 5 Chaenomeles japonica [/ Scheinquitte Cami Bauf lact Qe £l .
Strducher, 3 x V., mit Ballen, 80 - 100 cm v ] R s o A ki i L
Die Vegetationsdecke soll als Blumenwiese hergestellt e - Dorfgebiet 191 . Sondergebiete die der
werden. Die nach § 9 Abs. ? BauONW notwendigen Spielflichen (Mi] - Mischgebiet Erholung dienen it
sowie die den ErdgeschoBwohnungen zuzuordnenden Ter- _Mn[ - Kerngebiet [sa] - Sonstige Sondergebiete Sy Ll
rassen bis zu einer GroBe von jeweils max. 16 gm, : e
sind innerhalb der vegetationsfihigen Flachen zulds-
sig. 5 MASS DER BAUL'[}IEN NUTZUNG 5. OFFENTLICHE AUSLEGUNG
H Zahl der Vollgeschosse TH Traufhohe (Hochstgrenze) Der Rat der Stadt Kaarst hat in seiner Sitzung am . 01.72 gemdB Art. 2, § 2 Abs. 2
als Hochstgrenze . o .z ot des WoBaufrlG beschlossen, aul die Biirgerbeteiligung zu verzichten und die offentli-
FH Firsthéhe (Hochstgrenze) che Auslegung gemdB § 3 Abs. 2 BauGB i.v.m. Art. 2 § 2 Abs. 3 WoBaufrlG durchzufiih-
-1V Anzahl der Vollgeschosse 0K Oberkante der baulichen Anlage "*:"j'hs‘ff 2?; e’::ng ]"i’g[fi"[“f‘fr“““;’r ,;’eggﬂnflﬂ‘?ihuzla 0 £5.46.99 in der Zeit vom
Mindest- u. Hochstgrenze _{___"_F.a.ar-'_c,t = 2 ﬂ-‘--th. ich A% 77 7F stattgefunden.
1) Zahl der Vollgeschosse zwingend ?ﬁr 2:??::;;“0‘
0L  Grundflache (GRZ)
08  Geschossflache (GFZ7)
e 8 g 2 s SN L
i == n offene Bauweise ’E\ nur Einzelhduser zulassig . SATZUNGSBESCHLUSS
}? g geschlossene Bauweise {_:'&\ nur Doppelhduser zulassig Nach Priifung der uorgebracﬁ;en Bedenken und Anregungen hat der Rat der Stadt Kaarst
: /8 o : ; o .91 4 ; : g i
/ s bstondare Bouusice /H\ nur Hausgruppen zulissig .:i?s Ssiq]:f:ngs1ufnzdunggegarn:mq§- o diesen Bebauungsplan gemdaB § 10 BauGB i.V.m. § 4 GO
7~ (s.textl. Festsetzungen) ’ER nur Einzel- und Doppelhauser Kaarst, den «gd. &4
J] A zuldssic Der Biirgermeister < Das Ratsmitglied
/ —-— Baulinie : 9 Ty
/ S————  Baugrenze % W!
s

FLACHE FUR DEN GEMEINBEDARF

&..  Gemeinbedarfsflache Gebdude und Einrichtungen, die: /. ERNEUTE OFFENTLICHE AUSITGONG

D O0ffent!liche Verwal tung n Kulturellen Zwecken dienen Unter Aufhebung des Satzungsbeschlusses vom 12.12.91 hat der Rat der Stadt Kaarst in

i | seiner Sitzung am «&-C¥ 9L die erneute @ffentliche Auslegung dieses Planes gemaB
Schule Sportlichen Zwecken dienern § 3 Abs. 2 BauGB i.V.m. Art. 2 Abs. 3 WoBaukrlG beschlossen.

=2 _ ' . Sie hat nach ortstiblicher Bekanntmachung am _£2.25.92 in der leit vom A£.08.% bis
Post Kirchlichen Zwecken dienen einschlieBlich £5.25 %2 stattgefunden.

= Kaarst, den ft‘.j.e-ié
VERKEHRSFLACHEN ._ Dengstautad Tirckigr

StraBenverkehrsfldche == StraBenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer L Bereich ohne Ein- u. Ausfahrt

Lweckbest immung AY Ein- u. Ausfahrt k ) Techn. Beigeordneter
/weckbestimmung :
P Offentiiche Parkflache 8. ERNEUTER SATZUNGSBESCHLUSS
: i & FuBgangert)ereich/FuBueg Nach Priifung der vorgebrachten Bedenken und Anregungen hat der Rat der Stadt Kaarst
v - - in seiner Sitzung am #¥% &é.¥£ diesen Bebauungsplan gemdB § 10 BauGB i.V.m. & 4 GO
i Verkehrsberuhigter Bereich erneut als Satzung und Begriindung beschlossen.
- Kaarst, den oi-é.¥L
P B Radweg Der Biirgermeister
' o Al =i StraBengriin
S 878
_I__\_’Lr_c_l?_;_:’_(afﬁz = FLACHEN FUR VER- UND ENTSORGUNGSANLAGEN Tt % -
| 4 ] Flache fir Versorgungs- Iweckbestimmung :
anlagen (‘\ ra By
< .’gg 3 : Elektrizitat (Transformator) . ANZE 1GE - /GENFHMIGUNGSVER
A Wasser Der Bebauungsplan hat mir im Anzeige./Genehmigungsverfahren gemdB 5 11 BauGB vorge le-
Abwasser gen.
Diisse ldorf, den IEZ,QE.’ZQSZ
.5 e oo A Der Regierungsprdsident
b GRUNFLACHEN ~ FLACHEN FUR DIE LAND- UND FORSTWIRTSCHAFT
s/ : Bt
S e E’ﬂ,l. @ g 350 | | Offentliche Griinfléche L] Flache f.d. Landwirtschaft - /
| i ; Zweckbest i : 1 . ; / W
| TH = LB, 5muNN bestimmung ] Flache f.d. Forstwirtschaft Vits 14
o rtu - cE | s [ ol | Aloe
= FH = 55, 5mi N 0 spielplatz G
3 . -
- Parkanlage 10. INKRAFTTRETEN
1 . : A - -~ .
Friedhof Die Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens nach § 11 Abs. 3 BauGB ist am L0112 gemaB
Tt 4 § 12 BauGB ortsiiblich bekanntgemacht worden .
2 =i Sportplatz Mit dieser Bekanntmachung ist dieser Bebauungsplan in Kraft getreten.
24 il ¥ i 3 Der Bebauungsplan wird mit Begrindung wahrend der Dienststunden im Verwaltungsgebdude
Dauerkleingarten der Stadt Kaarst, Rathaus Biittgen, zu jedermanns Einsicht bereitgehalten, uber den

Inhalt wird auf Verlangen Auskunfi gegeben.
rst, den _o4.8° 92
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[:} Umgrenzung von Flachen mit Bin-
dung fiir Bepflanzung u. fir die

*** Nutzung Frhaltung von Badumen/Strduchern
SShiEse ESle Umgrenzung von Fldchen zum An-
L Gel_1- (G), Fahr- (F) und E.;,g pflanzen von Bdumen/Strduchern
Leitungsrecht (L) et Beigaovdnater
:GI — — zugunsten
Labe a. Allgemeinheit e
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FESTSETZUNGEN NACH BauONW
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I NACHRICHTLICHE UBERNAHME

Der raumliche Geltungsbereich des Plangebietes liegt insgesamt
im Bauschutzgebiet des Verkehrsflughafens Diisseldorf (Anflug-

i | *L::““’ / | ‘ \ sektor 05), gem. § 12 Luftverkehrsgesetz betrdgt die zustimmungs-
e / | | freie Bauhohe 136,00 m tber NN.
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1. Denkmalschutz
Sollten im rdumlichen Geltungsbereich des Plangebietes . 21 Aushubar-

beiten oder Bodenbewegungen archdologische Bodendenkmdler entdeckt
werden, so sind diese dem Rhein. Amt fir Denkmalpflege, Bonn, bzw.
der Stadtverwaltung Kaarst - Untere Denkmalbehdrde - nach § 15 und ‘ ]

16 Denkmalschutzgesetz Nordrhein-Westfalen anzuzeigen.

i | GEMARKUNG : KAARST ~ FLUR: 26

Im Hinblick auf die Erhaltung des eingemessenen und sonstigen Baum-
bestandes im raumlichen Geltungsbereich des Plangebietes ist die M 1 . 500
in der jeweils gultigen Fassuna zu beachten. ! 0 5 10 20 30 10 50 75m

Satzung zum Schutz des Baumbestandes in der Stadt Kaarst vom 05.07.91

3. Vegetationsschutz
Vor Durchfiithrung einer jeden BaumaBnahme ist der Schutz des Vegetations-
bestandes entsprechend DIN 18920 zu beachten.
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