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n - den lf%”ﬁlll gekennzeichneten Gebieten

wird festgesetzt, daB gemiB § 1 Abs. 5

BauNV0 die nach § 4 Abs. 2 Nr. 2 (die der
Versorgung des Gebietes dienenden Ldden,

~ Schank- und Speisewirischaften sowie nicht
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storende Handwerksbetriebe) und Hr. 3

(Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale

gesundheitliche und sportliche Iwecks)
BauNV0 nicht zuldssig sind.

In den mit WA 1 gekennzeichneten Gebieten
wird festgesetzt, daB geméB § 1 Abs. 6
Nr. 1 BauNVO0 die nach § 4 Abs. 3 Nr. 1
bis 5 ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen
(Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Anla-
gen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe,
Tankstellen), nicht Bestandtei]l des Bebau-
ungsplanes sind.

In den mit WA 2 gekennzeichneten Gebieten
wird fir die Erdgeschosse festgesetzt, daB
gemiB § 1 Abs. 7 Nr. 3 BaulV0 die nach

§ 4 Abs. 3 Nr. 2 (sonstige nicht stérende
Gewerbebetriebe) Nr. 4 (Gartenbaubetriebe)
und Nr. 5 (Tankstellen) BauNVO ausnahms-
weise zuldssigen Nutzungen nicht Bestandteil
des Bebauungsplanes sind.

Fir die Obergeschosse wird festgesetzt, daB
gemiB § 1 Abs. 7 Nr. 2 BaulV0 die nach

§ 4 Abs. 2 Kr. 2 (die der Yersorgung des
Gebietes dienenden Ldden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht stérende Hand-
werksbetriebe) und Nr. 3 (Anlagen fiir
kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitli-
che und sportliche Zwecke) BauRV0 zuldssi-
gen Kutzungen und gemdB § 1 Abs. 7 Hr. 3
die nach § 4 Abs. 3 Nr. 1 bis 5 (Betriebe
des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht
storende Gewerbebetriebe, Anlagen fiir Ver-
waltungen, Gartenbaubetriebe, Tankstellen)
ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen nicht
Bestandtei] des Bebauungsplanes sind.

MaB der baulichen Nutzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1

BauGB)

% |

Ermittlung der Grundflichen (§ 19 Abs. 4
Bauhv0)

Nach § 19 Abs. 4 BauGB kann die Grundfli-

chenzahl unter Einrechnung der in Satz 1
mit den Ziffern 1,2 und 3 genannten Nutzun-
gen bhis maximal 0,8 iberschritten werder:,
wenn die nachteiligen Auswirkungen dar

hohap bauTlichen Ausnutzr?g auf deqfﬁatur-
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nahmen gemildert werden:

a. Bauliche Anlagen unterhalb der Geldnde-
oberfliche (Tiefgaragen/Kellergarage)
sind - soweit sie nicht von Gebduden
oder Nebenanlagen (sh. Pkt. §) iiberbaut

sind - mit einer vegetationsfahigen
Bodensubstratschicht zu iiberdecken und
einzugriinen.

b. 30% der AuBenfldchen der Gebiude sind je
nach Belichtung mit Efeu, Kletterhorten-
sie, Trompetenblume oder Wildem Wein zu
begriinen und dauerhaft zu bepflanzen.

Hohe baulicher Anlagen

Die Oberkante des Firstes der zu errichten-
den baulichen Anlagen und Gebiude darf im

- Hittel maximal fiir

BF 1 52,50 m iiber NN
BF 3 56,50 m iiber KN
BF 2, 4 - 6 und 8 54,00 m iiber NN
BF 7 57,00 m iiber NN
BF 9, 10 und 12 54,00 m dber NN
BF 11 57,00 m iber NN
betragen.

Die Oberkante der Traufe der zu errichten-
den baulichen Anlagen und Gebdude darf im
Mittel maximal fiir

BF 1 50,00 m iiber NN
BF 2, 4 - 6 und 8 51,50 m iber MH
BF 9, 10 und 12 51,00 m iiber NN
betragen.

Die Oberkante des ErdgeschoBfuBbodens
(OKEG) muB im Mittel mindestens 0,80 m und
darf im Mittel max. 1,30 m iiber Oberkante
Geldnde (0KG) liegen.

Ausnahme:

Im Bereich der Baufldchen BF 7 und BF 8
darf die OKEG der OKG entsprechen.

Als Oberkante der Traufe gilt im Schnitt-
punkt der AuBenfldche der AuBenwand mit
der Oberkante Dachhaut.

Uberbaubare  Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1

Nr. 2 BauGB i.V.mn. § 23 Abs. 1 und 2 BuuHVD)

Uberschreitungen der Baulinie im Bereich des
Vorgartens sind fir offene Treppen und Hauszu-

génge bis zu 3,0 m mdéglich.

Uberschreitungen der Baugrenzen im Bereich der
Gartenzone fiir Balkone und Wintergidrten sind bis

zu 3,0 m mﬁgli;?.
/

.
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"AuBerhalb™der- festgesetzten iiberbaubaren Flichen

- sind Stellplitze und oberirdische Garagen unzulas-
sig.

Die nach § 12 Abs. 2 BauNV0 im "Allgemeinen
Wohngebiet" ‘zuldssigen und nach der BauONW
notwendigen Garagen und Stellpldatze sind grund-
sdtzlich nur an den dafiir vorgesehenen und im
Plan gekennzeichneten Flichen zulissig.

Ausnahmsweise zuldssig sind Gemeinschaftstiefgara-
gen auBerhalb der gekennzeichneten Flichen, wenn
deren Oberkante min., 30 cm unter natiirlicher
Geldndeoberkante liegt und die Grundfliche nach
§ 19 Abs. 4 einen Wert von 0,8 nicht iiberschreitet.

Nebenanlagen § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 14
BauNV0) :

Nebenanlagen nach § 14 Abs. 1 BauNV0 sind mit
Ausnahme von Terrassen nicht zuldssig. -

Terrassen sind ausschlieBlich innerhalb der iiber-
baubaren Grundstiicksfldchen sowie der fiir unterir-
dische Stellplitze festgesetzten Flichen zulédssig.

Anpflanzen von Baumen und Strauchern und son-
stigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Zur Begriinung der privaten Grundstiicke und
6ffentlichen Verkehrsflichen sind hochstémmige
Bdume I. Ordnung mit einem Stammumfang von
16-18 cm der heimischen Arten, wie Stieleiche,
Esche, Vogelkirsche und Winterlinde sowie Baume
II. Ordnung wie Feldahorn, Feldulme, Hainbuche
und Vogelbeere zu pflanzen.

Schallschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

An den im Plan gekennzeichneten Stellen sind
gemdB Schallschutzgutachten folgende erforderliche
resultierende bewertete Schalldimm-MaBe der Au-
Benbauteile

Larmpegelbereich I: keine besonderen
Anforderungen

Larmpegelbereich III: erf. R'w = 35 dB

——— Ldrmpegelbereich IY : erf. R'w = 40 dB

einzuhalten.

Im Larmpegelbereich IV werden schallgedampfte
Zwangs liftungseinrichtungen vorgeschrieben.



