) 5. SATZUNGSBESCHLUSS
F ESTS ETZ U N G E N F ESTS ETZ U N G E N B E G R U N D U N G T EXTL I C H E V E R FA H R E N SV E R IVI E R K E Nach Prifung der fristgeméR vorgebrachten Stellungnahmen hat der Stadtrat in seiner Sitzung am 142,98 o H I N W E IS E
A A F ESTS ETZ U N G E N 1. ENTWURF Febausngapla gemAb 5 10.Bauee o SHRIG BrscWeLicn der Bgrinaung DenaNoseen. Soliten bei Bodenbewegungen innerhalb des Plangebietes archéologische Bodendenkmaler entdeckt werden, so
g sind diese dem Rhein. Amt fir Bodendenkmalpflege Bonn, bzw. der Unteren Denkmalbehdrde - Stadt Kaarst - nach
VO R A N D E R U N G N AC H A N D E R U N G Der Entwurf dieses Planes wurde vom Bereich 61 gefertigt. Kaapah den .3;(. Ma,ré Zm 9 — den §§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz Nordrhein-Westfalen anzuzeigen.

nach Offenlage die mit gekennzeichneten Male als gedndert beschlossen,

. ; ” » ; : Kaarst, den 15.42.08 T i Fiir den Baumbestand im Plangebiet ist die Satzung zum Schutz des Baumbestandes in der Stadt Kaarst vom
oo ol znun _ Die 3. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 71 ,Jungfernweg“-Kaarst- Die textlichen Festsetzungen Nr.1, 2, 3,4, 6, 7, 8, 9, 10, und 11 des Bebauungs- Der Birgermeister PerSirganmaier | 05.02.1991 in der jeweils gitigen Fassung zu beriicksichtigen.
Gem. Ratsbeschluss vom 4.7 208wrden durch versinfachtes Verfahven umfalt den Platzbereich zwischen Jungfernweg und Heinrich-Liibke-StraRe. planes Nr.71 ,Jungfwernweg” -Kaarst-gelten unverandert weiter. Im Ayftrag m - / q
Z&‘ Vor einer jeden Baumalnahme ist der Schutz des Vegetationsbestandes entsprechend der DIN 18920 zu beachten.

Kearst, den 94 M2 2003 Im rechtskraftigen Bebauungsplan waren unmittelbar am Jungfernweg zwei tber- Die Ziffer 5 des Ursprungsplanes wird fur die 3. vereinfachte Anderung wie folgt (Bruno Nelles ) Béume die in einer Entfernung von nur 2,5 Meter von der in der Mitte der Wohnwege verlegten Gasleitung gepflanzt
Dyt Bligermsiat g Ratsmitgled baubare Flachen flir Mehrfamilienh&user festgesetzt: Diese Bebauung konnte gefasst: ereichsleiter 6. BEKANNTMACHUNG werden sind nicht oder nur unter besonderen Vorkehrungen zuléssig.
- : bisher jedoch auch aufgrund der Stellplatzproblematik nicht realisiert werden. '
Es gibt jedoch Interessenten die am Jungfernweg eine Einfamilienhausbebauung 2. GEOMETRISCHE EINDEUTIGKEIT Mit der ortsiiblichen Bekanntmachung dieses Beschlusses am 5.4.09 it dieser Plan in Kraft getreten. ;nef:éhie:ﬁi&f:ﬁhten Anderung des Bebauungsplan Nr. 71 "Jungfemweg" kann (vereinzelt) mit ansteigendem Grundwasser
~§ realisieren mﬁghten. Aus dem Grund sind die iberbaubaren Flachen in ?inzfv"ne S5. Bauweise (§ 22 BauNVO) i.V. m.( § 86 LBauONRW) Der katastermaRige Bestand wurde aus der amtlichen Katasterkarte am In der Bekanntmachung ist auf die Stelle, bei der der Plan eingesehen werden kann und auf die Geltendmachung der Angaben zum Grundwasserstand zu dem jeweiligen Grundstiick kBnnen beim Staatiichen Umweltamt Krefeld
~ Baufelder geteilt und anders angeordnet worden. Insgesamt gesehen wird die Verletzung von Verfahrens- und Formvorschrifien hingewlessn worden. erfragt werden.
T F+R ' N7 Uberbaubare Flache verkleinert. Die Gebaude in den Bauflachen A und B sind mit einer Mindesthéhe von 6,0 m, 3.9. 08 iibernommen.
-1 | sffentlich A dies entspricht Il Vollgeschossen zu errichten. Die Héhenfestsetzungen im Plan
!: L] S S Um die Gestaltung des bestehenden Geschosswohnungsbau fortzufiihren und am haben als Bezugspunkt die Mitte der StraBenflache vor dem jeweiligen Grund- Die geometrischen Festlegungen der neuen stadtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt. ggffssgrdgpmeii-ter
jﬂq‘ | I w/° Eingang zum Platz eine Torwirkung zu erzielen werden die tberbaubaren Flachen stick. i Vertrgtung
A ¢ i A : $ \A Uberwiegend mit Baulinien, Wandhéhen (WH) und Geb&udehéhen (GH) als Wird in den Bauflachen A Uber 6,0 m Héhe gebaut, so ist die Aussenwand tber Kaarst, den 15.42.08
7 2 gl 04 WA ' Mindest- und Maximalhohen festgesetzt. Aus dem gleichen Grund wird fur die 6,0 m Wandhéhe am Jungfernweg 1,0 m von der darunterliegenden Gebaude- Ianr ?{g;geme'smr d ||I L
| . B WHmin=som \ 0,4 ] Gebaude am Jungfernweg und das freistehende Einfamilienhaus die Dachform als kante zurlickzusetzen. : P f \/ / (,Mam, Meiter)
i [ | e A mliE e il Flach-, Pult- oder Zeltdach festgesetzt. FUr die Gebaude in den Bauflachen A und B sind als Dachform nur Flach-, Pult- A // Technisdher Be|geordneter U B E RS I ‘ :H TS P L A N M 1 2 5 0 0
: N 342 : Die vier Uberbaubaren Flachen unmittelbar am Jungfernweg sind durch Baulinien, oder Zeltdacher zuléssig. BI"UHCI.'.I rsilelles
H S Baugrenzen und Héhen so festgesetzt, dass hier Stadthauser entstehen kénnen, die ereichsleiter
u Ifs A | sich in der Gestaltung an dem bestehenden Geschosswohnungsbau orientieren
| : }LA | e fjffe‘r,itlich “€ und die Bauliicke am Jungfernweg schlieRen. Um zusétzliche Wohnflachen zu errei- 3. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS
= 9 Wit b6 : < ool chen 'SJF durch die Festsetzung ein drittes Gesghoss mOQ“C_h‘ jedoch mufs d'? Aulen- Dieser Plan ist gemaR § 2 Abs. 11.V. mit § 13 BauGB durch Beschluss des PVA der Stadt Kaarst R E( : H TS G R U N D L AG E N
] ek . (| wand dieses Geschosses zum Jungfernweg mindestens einen Meter gegentiber der 24.9.08
= MRCY. | ol darunterliegenden Wand zuriickgesetzt werden, damit optisch ein Staffelgeschoss Ll s aufgestellt worden.
i . entsteht. Ein komplettes Staffelgeschoss wirde die zu erreichende Wohnflache in Der Aufstellungsbeschluss wurde am 43.10.08 ysiibiich bekanntgemacht. BAUGESETZBUCH (BauGB)
B [ diesem Geschoss zu sehr minimieren. i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | 8. 2414) zuletzt gedndert durch Art. 1 des Gesetzes
-1 ] W . Kaarst den 7.5.42.08 vom 21.12.2006 (BGB. | S. 3316)
N | et UBKe Stralts Far eine Einfamilienhausbebauung ist auch ein Gartenbereich ein wesentliches Pe{; Brigrgtemeister BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BauNVO) ”
[ - _~ A i 4 Element. Deshalb wird ein ca.65 gm groRer Bereich, der im alten Plan als Verkehrs- f) e, » L.F. der Bekannimachung vom 23. Januar 1960 (BGBL. 5. 133, zulstzt gendert durch Art. 3 I
R L L] = = e e ’? ? , - flache festgesetzt ist, jetzt als WA Gebiet ausgewiesen. | A 4/ :IJ /4 -}'3'4.-’ des Gesetzes zur Erlelchtz?mng von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von i
Rt ; 1 e (Manfred Meuter) Wohnbauland vom 22.April 1993 (BGBL. | S. 466) 1
/ T ; RTE ; ; e | ; Technischer Beigeordneter PLANZEICHENVERORDNUNG (PlanzV 90) . 2778 s -
- Fgr die beiden stdlichen Baufenster gibt es Bauvorbesfche@e, die im Wesentlichen | |ALF, der Bekannimachung vom 18121990 (GBI, 1981 15 58, BGBI, 1 213-1-) | I IR/ B =50 |
i = T = die Festsetzungen des Bebauungsplanes einhalten. Hier wird nur die Uberfahrbarkeit T ————
- . - . . i - au
des sqdllchep Beremhe_s verandert, mdem de_r Be[elch furlFu.B- und_ Racjverkehr 4. OFFENTLICHE AUSLEGUNG L4F. dar Bekenmimechung vom 01, 3. 2000 (GV. NRW, 8 256) . 2letztgedindertdurch Arkel2 B E B A U U N G S P L A N R 7 1
verkleinert wird. Damit ist der Wendebereich im Stiden beispielsweise fr die Der PVA der Stadt Kaarst hat in seiner Sitzung am Z%:7-%% beschiossen, gemal § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB des Geselzes vom 11, 12.2007 (GV. NRW. S. 708) - SGV. NRW. 232 - "

Mullabfuhr vergréfert und besseres Wenden solcher Fahrzeuge méglich. Eine e
L E G E N D E L E G E N D E Durchfahrt tiber den Platzbereich ist weiterhin nicht méglich. auf die frihzeitige Unterrichtung nach § 3 Abs. 1 Nr. 1 BauGB zu verzichten und die Beteiligung der Behérden und der L.F. der Bekanntmachung vom 14.Jull1994 (GV. NRW. S. 666), zuletzt geandert durch Artkel | des Gesetzes 3 VE R EI N F A C HTE 'A‘ N D E R U N G
L . : sonstigen Trager offentlicher Belange geméR § 4 Abs. 1 BauGB gleichzeitig mit der éffentichen Auslegung durchzu- s e L e "
Die im Platzbereich festgesetzten Baume lassen sich aufgrund der vorhandenen - SGV. NRW. 2023 -

: T ; : ; 2 24.9.0 i ; 2
= PP it sacl ot Leitungen in diesem Bereich nicht in dem geplanten Umfang realiseren und werden flhren. Zudem hat der PVA der Stadt Kaarst in seiner Sitzung am === g die offentliche Auslegung geméan !-:f:D(;ES\gAkSSERGEiETZ (LWS; 0 S A s
; ; Verkehrsfldchen besonderer Schallschutz Lol : Zweckbestimmung - i i.d.F. der Bekanntmachung vom 25. Juni .INW. S. zuletzt geandert durch Artikel 1 des Geselzes
NETOnSy ot Zweckbestimmung R'w = 30= dB E_“’z:g: 3: Edes T.alﬁ kr;Ii(t:r:irT;ZTr: feBs Egesetzé'réngslzr?g:ten der Platzgestaltung werden nach § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Nach ortsiiblicher Bekanntmachung am 13.40.08 hat dieser Planentwurf sowie vom 11. 12. 2007 (GV. NRW. S. 708) - SGV. NRW. 77 - - NG FER EG =
Sl 0,4 Grundflachenzahl StraRenbegrenzungslinie w2 35= oglic € baume v . LANDSCHAFTSGESETZ (LG
0 Grundflachenzahl - b lni ~| Rwz35=dB o R'W 2 40= dB ; ; ; 14.40.09 42, 14.08: (LG) VV
$ T - i wa wwn | R'w2 40=dB Wimn]  Mindestwandhthe ~  —— Ui Eregeschiosé i 6.5 der Entwurf der Begriindung in der Zeit vom *-=--==- bis einschlieRlich === dffentlich ausgelegen. 1.4 F. der Bekanntmachung vom 21. 07. 2000 (GV. NRW. S. 568) zuletzt geindert durch Artikel 1 des Gesetzes JU
Erd h 4B GH max maximale GescholRhshe ') Verkehrsberuhigter Bereich reduziert i1cdli i i i ] i 19. 06. 2007 (GV. , 5. 226) - SGV. NRW, 791 -
Baugrenze v Votahishordiloniiands [-] imErdgeschoss um 5 Im.sudllchen B_t_erelch bleiben dlle Eests?tzungen des Bebauungsplanes fur die vom 19. 06. 2007 (GV. NRW, ) RW. 791 G EM A R KU NG K AARST
Ty Baugrenze F+R|  Fub- und Radweg beiden WA- Flachen an der Heinrich-Libke-StraRe bestehen. Kaarst den 45.42.09
F+R FuR- und Radweg Der Biirgermeister
ini Baume zu pflanzen In Vertretun
Umgrenzung von Fléchen for Baulinie g .
Gar%gen und Stellplatze ERUme 20 phianzen FI u r. 2 1 u n d 26
Umgrenzung von Flachen fiir o Nutzungsénderung
St Stellplatze Nutzungsénderung Garagen und Stellplatze
- & et (Niart Meutér) Das gesamte Plangebiet liegt im Bauschutzbereich des Verkehrsflughafens Diisseldorf (Anflugsektor 05).
= {11 . ' lels renze des rdumlichen Geltungs- anfre 1
_-"'I beéfgiﬁsdjzsraauenglaui:ir; si?;t#sngs Ga/St Garagen / Stellplatze L betilehs dea Bebenmossians Yechnischer Beigeorineer Gemah § 12 Luftverkehrsgesetz betragt die zustimmungsfreie Hohe 136,0 m tiber NN. Sta nhd: 03_09_2008




