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BEGRUNDUNG

Die 2. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr.71 ,Jungfernweg” -Kaarst-
liegt im Westen des Plangebietes unmittelbar an der Heinrich-Llubke-Strale.

Fur dieses Grundstiick gibt es in dem rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 71.ein
Baufenster das gemessen an der GrundstlcksgréfRe sehr klein ist. Aus dem Grund
war es bisher auch nicht méglich das Grundsttick zu vermarkten und eine ent-
sprechende Bebauung an dieser Stelle zu realisieren. Ausserdem ist im Zuge der
Umsetzung des Bebauungsplanes angrenzend an den geplanten FuBweg eine
Gargenzeile entstanden die mehr Grundstlicksflache benditgt hat. Aus dem Grund
multe der FuRweg weiter nach Westen verschoben werden.

Mit der 2. vereinfachten Anderung kann nun die neue Lage des FuBweges fest-
gesetzt werden.

Flr das Baugrundstiick hat sich mit der St. Augustinushilfe GmbH Neuss ein
Interessent gefunden, der an dieser Stelle gern ein Wohnheim zur Rehabilitation mit
16 Wohnplatzen und ein Wohnhaus mit 6 Appartements errichten méchte. Die GroRe
der notwendigen Uberbaubaren Flache flir eine solche Einrichtung entspricht auch
der Relation zur GrundstlicksgréRe. Aus dem Grund wird das Baufenster ent-
sprechend geédndert und das Gebaude so platziert, dass ein geschitzter

Freibereich zur Verfugung steht.

Die notwendigen Stellplatze kénnen unmittelbar an der Heinrich-Lubke-Stralke
untergebracht werden. Allerdings ist daftir noch eine Flache von ca. 60 gm aus der
Ausgleichsflache fur gemeindliche ErschlieBungsanlagen dem Baugrundsttick
zuzuschlagen, damit der entsprechende Nachweis gefuhrt werden kann.

Die Bebauungsplanéanderung bringt einen Eingriff in einer GréRe von 60 gm in die
bestehende Ausgleichsflache mit sich. Es handelt sich hierbei um ein Feldgehdlz.
Zur Berechnung der Kompensationsmallnahme wird der errechnete Einzelflachen-
wert des Bestandes doppelt berticksichtigt. Es ergibt sich ein Kompensations-

defizit von 780 Wertpunkten, das durch Abbuchung aus dem Okokonto ausgeglichen
wird. Durch die Aufwertung der Okokontofldche Gemarkung Kaarst, Flur 22, Flur-
stlck 29, die 2004 aufgeforstet wurde, stehen noch 2.373 Wertpunkte zur Verflgung,
die mit dem o.g. Eingriff verrechnet werden kénnen.

Die textlichen Festsetzungen aus dem Bebauungsplan Nr. 71 bleiben fir diesen
Bereich bestehen.

TEXTLICHE
FESTSETZUNGEN

Die textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr.71 ,Jungfernweg” -Kaarst
gelten unverandert weiter.

VERFAHRENSVERMERKE

1. ENTWURF

Der Entwurf dieses Planes wurde vom Bereich 61 gefertigt.

Kaarst,den 45. 42 .08
Der Biirgermeister

2. GEOMETRISCHE EINDEUTIGKEIT

Der katastermaRige Bestand wurde aus der amtlichen Katasterkarte am

3.9.08 (ibemnommen.

Die geometrischen Festlegungen der neuen stédtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt.

Kaarst, den 75, 42 .08

Der Birgermeister
Im Auftrag

ruho Nelles )
ereichsleiter
3. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Dieser Plan ist gemaf § 2 Abs. 11.V. mit § 13 BauGB durch Beschluss des PVA der Stadt Kaarst
vom 242.02 aufgestellt worden.
Der Aufstellungsbeschluss wurde am 12:40:08 isibiich bekanntgemacht.

Kaarst, den 45. 42.08

Der Biirgermeister
In Vertr tun? ,

(Manfred Meuier
Technischer Belgeordneter

4. OFFENTLICHE AUSLEGUNG

auf die friihzeitige Unterrichtung nach § 3 Abs. 1 Nr. 1 BauGB zu verzichten und die Beteiligung der Behérden und der

sonstigen Tréger éffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB gleichzeitig mit der Gffentlichen Auslegung durchzu-

Kaarst, den /5. 42.09%

Der Birgermeister
InVertretung

e

Manfred Meuter )
Techmscher Be|geordneter

5. SATZUNGSBESCHLUSS

Nach Prifung der fristgemaR vorgebrachten Stellungnahmen hat der Stadtrat in seiner Sitzung am 14.142.08 den
Bebauungsplan gemé&R § 10 BauGB als Satzung einschlieRlich der Begriindung beschlossen.

Kaarst, den 3A m"é zwg

Der Bilrgermeister 2 ’

6. BEKANNTMACHUNG

Mit der ortstiblichen Bekanntmachung dieses Beschlusses am £:4: 09 st dieser Plan in Kraft getreten.
In der Bekanntmachung ist auf die Stelle, bei der der Plan eingesehen werden kann und auf die Geltendmachung der
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften hingewiesen worden.

Kaarst, den_2 3.04.2009

Der Birgermeister
In Vertretung

Mao dlww

PMan d Meuter )
Technlscher Belgeordneter

RECHTSGRUNDLAGEN

BAUGESETZBUCH (BauGB)
I.d.F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414) zuletzt ge@ndert durch Art. 1 des Gesetzes
vom 21.12.2006 (BGBI. | S. 3316)

BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BauNVQ)
i.d.F. der Bekanntmachung vom 23, Januar 1990 (BGBI. | 8. 133), zuletzt geéndert durch Art. 3

des Gesetzes zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von
Wohnbauland vom 22.April 1993 (BGBI. | S, 466)

PLANZEICHENVERORDNUNG (PlanzV 90)
i.d.F. der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58, BGBI. Il 213-1-6)

BAUORDNUNG FUR DAS LAND NORDRHEIN-WESTFALEN (BauONRW)
i.d.F. der Bekanntmachung vom 01. 03. 2000 (GV. NRW. S 256) , zuletzt geéndert durch Artikel 2
des Gesetzes vom 11. 12. 2007 (GV. NRW. S. 708) - SGV. NRW. 232 -

GEMEINDEORDNUNG FUR DAS LAND NORDRHEIN-WESTFALEN (GO NRW)

i.d.F. der Bekanntmachung vom 14.Juli.1994 (GV. NRW. S. 666), zuletzt gedndert durch Artikel | des Gesetzes
zur Stérkung der kommunalen Selbstverwaltung - GO- Reformgesetz vom 09. Oktober 2007 (GV. NRW. S. 380)
- SGV. NRW. 2023 -

LANDESWASSERGESETZ (LWG)
i.d.F. der Bekanntmachung vom 25. Juni 1995 (GV. NW. S. 926) zuletzt geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 11. 12. 2007 (GV. NRW. 8. 708) - SGV. NRW. 77 -

LANDSCHAFTSGESETZ (LG)
.d.F. der Bekanntmachung vom 21. 07. 2000 (GV. NRW. S. 568) zuletzt geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 19. 06. 2007 (GV. NRW, S. 226) - SGV. NRW. 791 -

NACHRICHTL. UBERNAHME

Das gesamte Plangebiet liegt im Bauschutzbereich des Verkehrsflughafens Disseldorf (Anflugsektor 05).
Geman § 12 Luftverkehrsgesetz betragt die zustimmungsfreie Hohe 136,0 m iber NN.

HINWEISE

Sollten bei Bodenbewegungen innerhalb des Plangebietes archéologische Bodendenkméler entdeckt werden, so
sind diese dem Rhein. Amt fiir Bodendenkmalpflege Bonn, bzw. der Unteren Denkmalbehérde - Stadt Kaarst - nach
den §§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz Nordrhein-Westfalen anzuzeigen.

Flr den Baumbestand im Plangebiet ist die Satzung zum Schutz des Baumbestandes in der Stadt Kaarst vom
05.02.1991 in der jewells glitigen Fassung zu beriicksichtigen.

Vor einer jeden Baumafnahme ist der Schutz des Vegetationsbestandes entsprechend der DIN 18320 zu beachten.

Béume die in einer Entfernung von nur 2,5 Meter von der in der Mitte der Wohnwege verlegten Gasleitung gepflanzt
werden sind nicht oder nur unter besonderen Vorkehrungen zuléssig.

In der 2. vereinfachten Anderung des Bebauungsplan Nr. 71 "Jungfernweg" kann (vereinzelf) mit ansteigendem Grundwasser
gerechnet werden.

Angaben zum Grundwasserstand zu dem jeweiligen Grundstiick kénnen beim Staatlichen Umweltamt Krefeld

erfragt werden.
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