LEGENDE

Festsetzungen nach BauGB

] WA| Algemeines Wohngebiet

11 Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze
0,4 Grundflachenzahl (GRZ)
bl Besoﬁdere Bauweise (s. textliche Festsetzung)
w=rrarees Baulinie
‘rmTEETe Baugrenze

=% Strafenbegrenzungslinie

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung:

FuBgangerbereich / FuRweg

Verkenhrsberuhigter Bereich

BEGRUNDUNG

Die 1. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 71 "Jungfernweg" -Kaarst-,
der seit dem 18.09.1999 rechtsverbindlich ist, beinhaltet die Griuinflache westlich
des Wendebereiches Jungfernweg und ein Stiick des sidlich davon festgesetzien
Wohnweges. :

Bei der im Bebauungsplan festgesetzten Griinflache handelt es sich um eine ca.
300 gm groRe Restflache, die in der Konzeption des Bebauungsplanes nicht den
geplanten Grundstiicken zugeordnet werden konnte, da die Grundstiicke dann im
Verhéltnis zur baulichen Ausnutzung und zu den anderen Grundstiicken zu groR
gewesen wiaren. Diese Offentliche Grinfliche ist umgeben von dem
landwirtschaftlichen Weg im Norden, den Stellplatzen im Osten einem Wohnweg im
Stiden und einem FuR-/Radweg im Westen. Aus dem Grunde ist diese Flache als
offentliche Griinflache hier Uberwiegend als Verkehrsgrun zu sehen.

Aufgrund der zuvor beschriebenen Insellage besitzt diese Griinfliche keine
besondere Wertigkeit.

Durch die vorgesehene Anderung wird diese Flache dann private Freifliche, die
gartnerisch zu gestalten ist. Eine Erweiterung des vorhandenen Baufensters ist
nicht vorgesehen. Damit bleibt die Funktion als griiner Freibereich erhalten.

Ein anderer Vorteil dieser Anderung liegt in der gednderten Radwegefiihrung. Die
vom Westen auf dem landwirtschaftlichen Weg kommenden Fahrradfahrer
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2. GEOMETRISCHE EINDEUTIGKEIT
Der katastermaRige Bestand am wird als richtig bescheinigt.
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Die geometrischen Festlegungen der neuen stadtebaulichen Planung werden als richtig
bescheinigt. .
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6. OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Der PVA der Stadt Kaarst hat gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Siizung am OU, M, 200 <
die ¢ffentliche Auslegung dieses Planes beschjossen.

Nach orisiiblicher Bekanntmachung am 2 +J003 hat dieser Plan (Sowiedie
Begriindung in der Zeit vom bis einschlielich 06.02.200Y sffentlich
ausgelegen.
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7. SATZUNGSBESCHLUSS

Nach Prifun dber fristgemaR vorgebrachten Anregungen hat der Stadtrat in seiner
Sitzung am OA.0Y., den axgungliRalEsegensns Bebauungsplan LAMEP gemalt § 10
BauGB als Satzung einschiieBEr A BSoruATuNg
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beschiossen.

in Kraft getreten. In der Bekannimachung ist auf die Steile, bei der der Plan eingesehen
werden kann und auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und
Formvorschrifien hingewiesen worden.

RECHTSGRUNDLAGEN

BAUGESETZBUCH (BauGB)
i.d.F. der Bekanntmachung vom 27.08.97 (BGBI. | S. 2141) zuletzt geéndert am 23.07.2002 (BGBI. | S. 2850)

BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BauNVO)
i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.01.90 (BGBI. | S. 132) in der zur Zeit giltigen Fassung

PLANZEICHENVERORDNUNG (PlanzV 90)
i.d.F. der Bekanntmachung vom 18.12.90 (BGBI | 1991 S. 58)

BAUORDNUNG FUR DAS LAND NORDRHEIN-WESTFALEN (BauONRW)
i.d.F. der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV NRW S 256) - SGV NW 232 , zuletzt geandert durch Gesetz vom 22.07.2003 (GV
NRW S. 434)

GEMEINDEORDNUNG FUR DAS LAND NORDRHEIN-WESTFALEN (GO NRW)
i.d.F. der Bekannimachung vom 14.07.94 (GV NRW S. 666) zuletzt geandert durch Gesetz vom 29.04.2003 (GV NRW S. 254) —
SGV NRW 2023

LANDESWASSERGESETZ (LWG)
i.d.F. der Bekanntmachung vom 25.06.95 (GV NRW S. 926) zuletzt gedndert durch Gesetz vom 25.09.2001 (GV NRW. S. 708)

LANDSCHAFTSGESETZ (LG)
i.d.F. der Bekanntmachung vom 21.07.2000 (GV NRW S. 568), zuletzt geandert durch Gesetz vom 25.09.2001 (GV NRW S. 708)
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| schwenken noch vor dem Wendebereich nach rechts auf den neu fesigeseizien
FuB-/Radweg und erreichen Uber den Wohnweg den Jungfernweg in richtiger
Fahrtrichtung. Derzeit wird der landwirtschaftliche Weg bis zum Jungfernweg
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Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des
e Bebauungsplans (Plangebietsgrenze)

Mit Geh-, Fahr-, und Leitungsrechten zu belastende Flachen
zu Gunsten:

a. Aligemeinheit

b. Anlieger

c. Versorgungstrager

Schallschutz:
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s R'w - 35db
waasan? R'w  40db
A, vorgeschlagene Grundstiicksgrenze

—o—e—e— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

befahren. Dann befindet sich der Fahrradfahrer jedoch im Wendebereich des
Jungfernweges evtl. auf der falschen Spur. Mit der Anderung des FuB- und
Radweges wird der Sicherheit der Fahrradfahrer Rechnung getragen. Um die

offentlichen Steliplatze bleibt gentigend Freifldche erhalten, um diese ausreichend
einzugrinen.

Im Bereich des urspriinglich festgesetzten Wohnweges befindet sich bereits ein
K_anal, der dann teilweise in einem privaten Grundstiick liegt. Fiir diesen Kanal wird
ein entsprechendes Leitungsrecht festgesetzt.

Dig tbrigen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 71 "Jungfernweg" -Kaarst-
bleiben von der 1. vereinfachten Anderung unberiihrt.

Dieser Pl;a ist gemal § 2 Abs. 1 BauGB durch Beschluss des Stadtrates vom
0Jjaufgestelit worden.
Der Aufstellungsbeschlu wurde am 23 A ’{2\ Zgoi)dsﬁblich bekannigemacht

4. Verzicht auf die Biirgerbeteiligung

Der PVA der Stadt Kaarst hat in seiner Sitzung am lﬁ, !0 ,200 Ibaschlf::ss;en. gemanl § 3
Abs. 1 Satz 2 BauGB auf die vorgezogene Birgerbeteiligung zu verzichten.
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5. BETEILIGUNG DER TRAGER OFFENTLICHER BELANGE ZUR
OFFENLAGE

Der PVA hat in seiner Sitzung am 0§ /0 2003beschiossen, die Beteiligung der Trager
offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 1 BauGB gleichzeitig mit der Sffentlichen Auslegung
gemaf § 3 Abs. 2 BauGB durchzufiihren. _ ;
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