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Textliche Festsetzung

P

]
Ausschluss von allpemein zuldssipen Nutzungen (§ 1 Abs. 5

BauNVO) A

In den mit WA "Allgemeines Wohngebiet" § 4 BauNVU gekenn-
zeichneten Baugebieten ist die Nutzung “nichtstirende
Handwerksbetriebe" nach—§ 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO nicht
zuldssig. N '

In den mit MI Mischpgebiet § 6 BauNVO festpesetzten Gebie-
ten sind die zuldssigen Nutzungen nach § Abs. 2 Nr. 6 -
8 nicht zuldssig.

Ausschluss von ausnahmsweise zuldssipen Nulzungen (§ 1
hhs; 6 BaulNVO)

+
In den mit WA "Allgemeines Wohnpebiet" § 4 BauNVO gekenn-
zeichneten Baugebieten wird festgesetzt, dass die nach § 4
Abs., 3 Nr. 1 lris 5 ausnahmswelse zuldssipen BHNutzungen
nicht Bestandteil dieses Bebauungsplanes sind.

In den mit MI “Mischgebiet" § 6 BauNVO gekennzeichneten
Baugebieten ist die ausnahmsweise zulidssige Nutzung nach
§ 6 Abs. 3 nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Die Zuldssipkeit von Garagen/Carports und Stellpldtzen
§ 12 Abs. 6 BaulNVO

3.1 Garagen sind nur innerhalb der -ijberbaubaren Flachen
und in den fur Garagen festgesetzten Umgrenzungen
zulidssig.

32 Garagen kinnen die Baugrenzen oder Umgrenzungen in
der Tiefe wum bis zu 3,0 m Llibertschreiven, wenn
dadurch auf  zusdtzliche Miillabstellpldtze  zum
dffentlichen Straflenraum verzichtet wird.

33 Die nach § 19 Abs. 4 zulidssige GRZ kann durch die in

: 3.2 beschriebene Ausnahme bis maximal 0,8 Uber-
schritten werden, wenn die nachteiligen Auswirkungen
auf den Naturhaushalt durch nachfolgende Mapinahmen
gemildert werden. Die Aujlenwandfldchen der Garagen
zum offentlichen Verkehrsraum sind nach je nach
Belichtung mit Efleu, Kletterhortensien, Trompeten-
blumen oder Wildem Wein zu begrlinen und dauerhalt zu
pflegen.

3.4 Bauliche Anlagen unterhalb der Geldndeobervtldche
(».B. Tiefgaragen) sind - soweit sie nicht. wvon
Gebduden oder Nebenanlagen Uberbaut sind - mit einer
vegetatiunsfahigen Bodensubstratschicht zu iber-
decken und einzugrlinen.

Begrenzung der Wohneinheiten (§ 9 Ahé. 1 Nvr. 6 BauGBb

Die zuldssige 2ahl der Wohneinheiten (VWE) wird auf 2 WE
pro Doppelhaushdlfte oder Einzelhaus begrenzt. :

Bei Hausgruppen wird die Zahl der WE auf 1 WE pro Hausein-
heit begrenzt.

pauwelise (& ¢/ Abe. 4 BanRViv)-

Fiur die im WA festgesetzten hesonderen Bauweisen werden im
einzelnen folgende Festsetzungen getroffen:

o | Mit bl und b2 testgesetzte Bautldchen
- reschlossene Bauweise mit integrierten Garapen
- ie Traufen sind parallel zur Straple auszuflihren.

f\ - Eine Uberschreitung der stdlichen Baugrenzen bis

zu einer GRZ 0,5 fiir Wintergidvten oder and=ve
Majinahmen die der Nutzung von Solavenergie dienen
ist zuldssip. Die Regelungen der LBauO HW bleiben
davon unberlihrt.
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Pult- oder leicht pewiilbte Dacher

- maximale Traufthihe der nordlichen Baul inien
45,00 m lbev NN !

- maximale sudliche Traufthohe 47,50 m GUher NN

]
-
—

£.1.2 Sarteldach

- maximale nirdliche Traufhithe 45,00 m liber NN
- maximale sbdliche Traufhithe 46,50 m tiber NN
- maximale Firsthihe 47,50 m liber NN.

5.1.3 Flr die dazwischen liegenden Garagen wird in allen
Fdallen die maximale Traulhthe im Noirden mit 46,00 m
tber NN nnd im Siiden mit 44,00 m uber NN fest-
gesetzt . o

5.2 HMit b3 und b4 festpesetzte Bauflachen
- maximale Trauthdhe 50,00 m Lber NN,
- Staffelgeschoss maximale Traufhishe 53,00 m tiber
NN
- maximale Fivrsthihe 54,50 m liher NN.

5.3 Mit b5 und b6 festpesetzte Baulldchen
- maximale Traufhithen 47,00 m iiber NN,
- Staffelpeschoss maximale Trauthithe 50,00 m Uther
NN ’ !
- maximale Firsthihe 51,50 m iither NH.

Cestalterische Festsetzungen (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86
Abs.1 und 4 BauO NW :

Stellpldatze flir  Abfallbehdlter * die vom dffentlichen
Strapjenraum aus sichthar sind, sind entweder mit einem
Rankgerlist zu umgeben und mit Efeu zu beprlinen oder mit
einer lainbuchenhecke in der gesamten Ilishe zu umpflanzen.

Niederschlagswasser (§ 5la LWG)

Die Niederschlapgswasser sind nach LWG auf den Grundstiicken
zu versickern oder zu verrieseln.

Anptlanzen von Bdumen, Strduchern und sonstiger Vegetation
{45 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) s

Zur. Gliederung wund Belebung des Stadthbildes sind B
{a{h erecht  zu pflanzen, zu pflegen und dauverhaft
erhalten. 5 : tis t s fanid

Baume
“.Eschen o Fraxinus excelsior
Stielerchen - Quercus robut

Pilanzgripie: 16 - 18 cm Stammumfang gewessen ) m Uber der
Bodenoberfliche.

Ausgleichsmapnabhmen (§ la Abs. 2 Ni. 2 BauGB)

Die  fegtpgesetzte Fldache zum Ausgleich der durch  den
Bebauungsplan  hervorgerufenen Einpgriffe in  Matur und
Landschaft ist zu 802 allen Baugrundstlicken und zu 207 den
festpesetzten pemeindlichen Evschliepunpgsanlagen als
Samme lausgleichsmajinahme zugeordnet.

Die Verteilung der Kosten auf die einzelnen Grundstiicke
werden durch Satzung gevegelt.



10.

Flache _fur Mapinahmen zum Schutz, zur Pflepe und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20
BauGB)

10.1  Autb der Kompensationsfldche ist ein Feldgehilz durch

b5
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11.

11.

13.

1.X..
11.

115
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PfElanzung von Bdumen und Strduchern fachgerecht
anzulegen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Zur
Strukturvieltalt ist die Entwicklung von Sdumen mit
krautiger Wildllora in einer Mindestbhreite von
1,50 m zu fordern.

Zu vervenden sind:
Spitzahorn, Stieleiche, Buche, Vogelkirsche, Esche,
Wildbirne, Wildapfel, Hainbuche, Feldahorn, Feld-
ulme, Vopelheere, Traubenkirsche, Schlehe, Faulbaunm,
Ptal fenhiitchen, Rote Hevkenkirsche, Hartriegel,
ltasel, Salweide, Weipdorn, Schaceball, Schwarzer
Holunder und Hundsrose.,
Pflanzgripe: Biume 12-14 cm Stammumfang,
' Heister 1 x verpflanzt ohne Ballen
100 - 125 ¢m

Straucher, 60 - 100 cm viervtriebig

PElanzabstand: 1,50 m x 1,50 m

Der vorhandene Biotop ist weiterhin einer sukzessi-
ven Entwicklung zu Uberlassen.

Der ahﬁéngige Obstbaumbestand ist durch

2 Vogelkirschen - Prunus avium
4 Wildbirnen - Pyrus communis
4-Wildapfel - Malus silvestris

ZUu erganzen.,

PElanzyripe: 10 - 12 ¢m Stammumfang gemessen 1 m
Uber der Bodenoberflache

Zur Schaffung rvuhiger Begegnungsrdume ist die im
Nordwesten des Plangebietes gelegene Verkehrstldche
durch einzelne herankte Zaunelemente {.V.m. Einzel-
strauchptlanzungen zu gliedern.

Einzelheiten sind dem Gestaltungsplan, der Bestand-
teil des Bebauungsplanes ist, zu entnelimen.

Die Grinflache des Plangebietes ist als uptische

Abprenzung  [ldachig mit Lolpenden  Striauchern zu
hepflanzen:

Weipgdorn, Schlehe, Hasel, Faulbaum, Traubenkirscne,
Schwarzer Holunder, Liguster, Rote Heckenkirsche und
Hundsrose .,

Pllanzgripe: 0,60 - 1,00 m
Pllanzalistand: 1,50 x 150 m

Textliche Festsetzungen zu Werbeanlagen:

Nach § 9 BauGB i.V.m. § B6 BauO NW werden an Werbean-
lagen nachfolgende gestalterische Anforderungen
gestellt.

Dig¢ nachfolgenden gestalterischen Festsetzungen fiir
da;'cebiet des Bebauungsplanes Nr¥\71 "Jungfernweg"
-Kaarst-  sind erforderlich aufgrund der besonderen
Lage des Plangebietes. Die Nihe zum Friedhof erfor-
dert eine besondere pietdtvolle und zuriickhaltende
Gestaltung der Werbeanlagen der sich mdglicherweise
hier ansiedel::len Geschifte und Betriebe.

Werbeanlagen -ind nur an der Stdtte der Leistung
zuldssig. Je Geschift ist nur eine Werbeanlage pro
Fassadenseite zuldssig.

Werbeanlagen miissen auf die rlassade an der sie
angebracht sind Riicksicht nehmen. Die Gliederung der
Fassade darf nicht gestort werden.

Die Gréfle der Werbeanlage wird auf eine Linge von
3,0 m und auf eine Hdhe von 0,6 m begrenzt.

Selbstleuchtende Werbeanlagen sind unzulidssiq.

Es sind nur Flachwerbeanlagen =zulidssig, die wmit
weliflem Licht angestrahlt oder hinterstrahlt werden.

Bei vom &ffentlichen Verkehrsraum aus sichtbharen
Fensteranlagen davf durch Werbeanlagen z.B. in Form
von Beklebungen und Bemalungen die Transparenz der
Scheiben nicht beeintrichtigt werden.



