ESTSETZUNGEN VOR ANDERUNG
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FESTSETZUNGEN NACH ANDERU
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LEGENDE

Bestandsangaben

Flurstiicksgrenze
Flurstiicksnummer
Strommast
Hohenpunkte

Bdschung

Gewerbegebiet
Grundfldchenzahl (GRZ)
GeschofBBfldchenzahl (GFZ)
geschiossene Bauweise
StraBenbegrenzungslinie

private Griinfliche

Zweckbestimmung :
Parkanlage

Plangebietsgrenze

Umgrenzung von Fldchen zur Anpflanzung
von Bdumen und Strduchern

Schallpegelgrenze

BEGRUNDUNG

L.

Planbereich

Das Plangebiet beinhaltet die Flurstiicke 26 teilw.,
664, 665 und 1.192 teilw. aus der Flur 14, Gemarkung
Kaarst und liegt nordtstlich der Kdnigsberger Strafe.

Veranlassung

Das von der Anderung betroffene Gebiet liegt im &stli-
chen Bereich des Bebauungsplanes Nr. 60 "Kludesfeld"
-Kaarst-.

Der rechtsverbindliche Bebauungsplan setzt flir diesen
Bereich teilweise eine private Griinfldache mit der
Zweckbestimmung Parkanlage sowie teilweise nichtuber-
baubare Grundstiicksfldchen des ausgewiesenen Gewerbe-
gebietes fest.

Anlall der Bebauungsplandnderung sind BemBhungen des
in dem Gewerbegebiet errichteten Hotelbetriebes, das
Hotelumfeld attraktiver in Form einer Golfiibungsanla-
ge (Driving Range) zu gestalten.

Durch das Anderungsverfahren soll dieses Planungsziel
planungsrechtlich abgesichert werden.

Geplante Nutzung

Die Bebauungsplandnderung erstreckt sich im wesentli-
chen auf die Anderung der 2Zweckbestimmung der festge-
setzten privaten Griinfldche von "Parkanlage" in "Golf-
fibungsanlage"”.

Um einerseits eine Abschirmung der Golfiibungsanlage
zu erreichen und andererseits Beeintrdchtigungen der
benachbarten Bundesautobahn A 52 zu vermeiden, wurde
fiur die ndrdliche und westliche Plangebietsgrenze ein
Anpflanzungsgebot wvon Bdumen und Striuchern in einer
Tiefe von 5 m nach § 9 Abs. 1 Nr. 25a Baugesetzbuch
festgesetzt.

Die lbrigen Fldchen der Golfiibungsanlage sind zudem
mindestens zu 207 mit heimischen B#umen II. Ordnung
und heimischen Strduchern zu bepflanzen, damit auch
landschaftspflegerische Gesichtspunkte ihre Berlick-
sichtigung finden.

Die Schallschutzfestsetzungen zum angrenzenden Wohnge-
biet werden in der im Bebauungsplan Nr. 69 bereits

festgesetzten Form i{ibernommen.

Mit der Rechtsverbindlichkeit der 1. Anderung werden

die vorherigen Festsetzungen unwirksam. giiltigen Fassung zu
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TEXTL. FESTSETZUNGEN

Anpflanzung von BAumen und Str#uchern und sonstigen
Bepflanzungen (§9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

600
Auf den im Plan#nderungsbereich mit gekennzeich-
neten Flidchen sind heimische Bdume und Strducher anzu-
pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Zu verwenden sind:
1. Bdume I. Ordnung

Stieleiche, Hochstamm 14/16
Pflanzabstand : 15.00 m

2. Bdume II. Ordnung

Vogelbeere, Hainbuche, Birke und Feldulme
Heister, Hohe : 1.00 bis 1.50 m

Pflanzabstand : 2.50 m

In Gruppen zu pflanzen zwischen zu je 3 Stick

3. Strducher

Hartriegel, Schneeball, Schlehe, WeiBdorn, Hasel,
Pfaffenhiitchen, Liguster, Hundsrose, Schwarzer und
Roter Holunder und Rote Heckenkirsche

Pflanzhthe : 1.00 bis 1.20 m

Pflanzabstand : 1.00 x 1.00 m

gruppenweise je 5 Stiick

Die Ubrigen als private Grinfldche mit der Zweckbestim-
mung Golflbungsgeldnde festgesetzten Flichen sind min-
destens zu 207 mit heimischen B#umen II. Ordnung und
heimischen Strduchern zu bepflanzen und diese dauer-
haft zu erhalten.

Zu verwenden sind Biaume und Strducher zu Pkt. 1.1 Nr.
2 + 3 der textlichen Festsetzungen.

Schallschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Der bei Betrieb von der Golfuibungsanlage ausgehende
Gerduschpegel darf, gemessen an einer Linie zwischen
den im Plan eingetragenen Punkten 1 und 1' den Pla-
nungsrichtpegel von

tags 47 dB(A) und nachts 32 dB(A)
nicht tiberschreiten.

Der Nachweis ist wvom Bauherrn bzw. Betreiber der
Golfubungsanlge zu erbringen.

VERFAHRENSVERMERKE

1. ENTWURF

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde von der Stadtverwaltung Kaarst - Planungsamt - gefertigt.

Kaarst, den OY.0%.93
Der St gk tor
Im }

2. GEOMETRISCHE EINDEUTIGKEIT

Der katastermiBige Bestand am 251, 93 s
baulichen Planung werden als richtig be
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3. AUFSTELLUNGSBESCHL
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Dieser Plan ist gemdB § 2 Abs. 1 BaubB durch Beschlufi des Rates der Stadt Kaarst vom
8.07.93 aufgestel It worden.
Der Aufste i lungsbeschiuB wurde am 03.03.93 orisiblich bekanntgemacht.

Kaarst, den 09.0¥.93
Der Stadidirek tor
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Fecka Seigeardnorar

4. OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Der Rat der Stadt Kaarst hat in seiner Sitzung am 28.0793 besclhiossen, gemiB § 3 Abs. 1 Ar.
1 BauGB auf die vorgezogene Birgerbeteiligung cu verzichten und die Beteiligung der Trdger
dffent licher Belange gemdli § 4 Abs. 2 BauGB gleichzeitig mit der &ffent]ichen Auslegung durch-
zufiihren. Zudem hat der Rat der Stadt Kaarst in seiner Sitzung am 28.07.93 die éffentliche
Aus legung gemdl3 § 1 Abs. 7 BauGB beschlossen.

Nach ortsiblicher Bekanntmachung am 03.03.93 hat diese P lanénderung sowie die Hegrindung in
der Zeit vom7S5.03.93 bis einschlieBlich #8.09-93 iffent lich ausgelegen.

Kaarst, den 09.-0#.93

Der _Srad direktor
TTY ) ( v‘(

JTechn Beicoordpeter

5. SATZUNGSBESCHLUSS

Nach Prifung der fristgemdl vorgebrachten Bedenken und Anrequngen hat der Rat der Stadt Kaarst
in seiner Sitzung am 43.08.93 diese Bebauungsp landnderung gemall § 10 BauGB als Satzung be-
schlossen und die Begriinding gebilligt.

Kaarst, den 09.0%F.93
Der Birgermeister

6. ANZETGEVERFAHREN
Die Bebauungsplandnderung hat mir im An,

Disseldorf, den GS.K 0. Aqqs
Der Regierungsprdsident
Im Auftrag

PANS

7 INKRAFTTRETEN

Die Durchfihrung des Anzeigeverfahrens nach § 11 Abs. 3 BauGB ist am 48 -40.735:6:&5!3 § 12
BauGB ortsiiblich bekanntgemacht worden .

Mit dieser Bekanntmachung ist diese Bebauungsplandnderung in Kraft getreten.

In der Bekanntmachung ist auf die Stelle, bei der der Plan eingesehen werden kann und aut die
Geltendmactiung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften hingewiesen wordern.

Kaarst, den 20.07, 94
Der Stadtdirektor
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Techn. Beigeordneter

NACHR. UBERNAHM

1. Das gesamte Plangebiet liegt im Bauschutzbereich des
Verkehrsflughafens Diusseldorf (Anflugsektor 05), gemiB
§ 12 Luftverkehrsgesetz betrdgt die zustimmungsfreie
Bauhthe 136.0 m fi.NN.

erfahren gemall § 11 BauGB vorgelegen.

o5

Das gesamte Plangebiet liegt in der Lirmschutzzone C
gemdfl LEP IV und in der Lirmschutzzone 2 gemiB VO Bun-
desinnenminister vom 04 .064.1974 .

oberirdische Versorgungsleitung

—0— {ELT-Leitung einschlieBlich Schutzstreifen

HINWEISE

1. Sollten bei Bodenbewegungen innerhalb des Plangebietes archdologi-
sche Bodendenkmidler entdeckt werden, 50 sind diese dem Rhein. Amt
fir Bodendenkmalpflege Bonn, bzw. der unteren Denkmalbehfrde
-Stadt Kaarst- nach §§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz Nordrhein-

Westfalen anzuzeigen.

2. Fir den Baumbestand im
Baumbestandes in der

RECHTSGRUNDLAGEN

BAUGESETZBUCH (BauGB)

i.d.F. der Bekanntmachung vom 08.12.86 (BGBl. I S. 2253)
zuletzt gedindert durch EVertr. v. 31.08.90 (BGBl. II S.
889, 1122)

BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BauNVO)
i.d.F. der Bekanntmachung vom 26.01.90 (BGBl1 I S. 132)

PLANZEICHENVERORDNUNG (PlanZV 90)
i.d.F. der Bekanntmachung vom 18.12.90 (BGBl. I Nr. 3 v.
22.01.91)

BAUORDNUNG FUR DAS LAND NORDRHETIN-WESTFALEN (BauONW)
i.d.F. der Bekanntmachung vom 26.06.84 (GV NW S. 419)

GEMEINDEORDNUNG FUR DAS LAND NORDRHEINWESTFALEN (GO NW)

i.d.F. der Bekanntmachung vom 13.08.84 (GV NW S. 475),
zuletzt gedindert durch Gesetz vom 03.04.92 (GV NW S. 124)

ERGANZUNG DER HINWEISE
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Bebauungsplan Nr.69
Klides Feld
1. Anderung

Gemarkung: Kaarst Flur: 14

Mabstab:  1:500 Blatt:
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