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Textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1
BauGB

In den mit WAR gekennzeichneten Gebieten wird
festgesetzt, das gemal § 1 BAbs. 6 Nr. -1
BauNVO die nach § 4 Abs. 3 Nr. 2 - 5 BauNVOo
ausnahmsweise zuld&ssigen Nutzungen (sonstige
nicht stdrende Gewerbetriebe, Anlagen von
Verwaltungen, Gartenbaubetriebe, und Tank-
stellen) nicht Bestandteil des Bebauungspla-
nes sind.

In den mit MI festgesetzten Cebieten sind
nach § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO die nach § 6
Abs. 2 Nr. 5 - 8 =zuldssigen und nach § 6
Abs. 3 ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

2. Begrenzung der Anzahl der Wohneinheiten § 9
Abs. 1 Nr. 6 BauGB

Die Zahl der Wohneinheiten (WE) wird bei
Doppelhdusern auf maximal 2 WE pro Doppel-
haushdlfte festgesetzt, wenn die erforder-
lichen Stellpldtze auf dem Grundstick nach-
gewiesen werden.

Bei Einzelhdusern wird die Zahl der WE auf
maximal 4 WE festgesetzt, wenn die eriorder-
lichen Stellpldtze auf dem Grundstick nach-
gewiesen werden.

Der § 19 ARbs. 4 BauNVO ist in beiden Fiallen
einzuhalten.

3. Garagen und Stellpldtze § 9 Abs. 1 HNr. 4
BauGB i.V.m. § 12 BauNVO

Garagen sind nur innerhalb der iiberbaubaren
Fldchen und in den dafiir festgesezzten
Umgrenzungen zuldssig. Werden die erforderli-
chen Stellpldtze in einer Tiefgarage nach-
gewiesen, so ist die nicht iiberbaute Fliche
der Tiefgarage mit einer vegetationsfihigen
Bodensubstratschicht zu bedecken und dauer-
haft zu begriinen. Wird fir mehrere Cebiude
eine gemeinsame Tiefgarage vorgesehen,
kann das im Einzelfall gestattet werden.
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‘4. Nebenanlagen § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m.
€ 14 BauNVO

Die nach § 14 BAbs. 1 BaulNVO zuldssigen
Nebenanlagen auBerhalb der ausgewiesenen
tiberbaubaren Flichen werden grundflichenmi-
Big auf maximal 5% der Grundstiicksfldche pro
Grundstiick begrenzt.

5. MaB der baulichen Nutzung § 17 Abs. 1 BauNVO
§ 23 Abs. 2 BauNVO

Eine geringfiigige Uberschreitung der GRZ bis
0,5 fiir Anlagen, die der Nutzung von Solar-
energie dienen ist zuldssig.

Im Gartenbereich ist eine Uberschreitung der
Baugrenze zur Errichtung eines Wintergartens
um bis zu 2,5 m zuldssig. '

6. HOhe baulicher Anlagen § 18 BaulNVO
i.V.m. § 1 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Die HBhe der baulichen Anlagen wird je nach
Dachform wie folgt festgesetzt:

a. Ausbildung als Satteldach
Traufhohe maximal 6,2 m
Firsth8he maximal 11,6 m

b. Staffelgeschoss mit Pultdach
Traufhthe maximal 9,2 m
Firsthohe maximal 10,oc m
Bezugspunkt ist jeweils Oberkante der Stra-

Bencberfliache.

7. Schallschutz § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

An den im Plan gekennzeichneten Stellen sind
die gemaf Schallschutzgutachten erforderli-
chen Gesamtbauschalldiamm-Mafle fir Wohngebau-
de entsprechend einzuhalten.

8. RusgleichsmafBnahmen nach § la i.V.m. § 9
Abs. 1 Nr. 15 BauGB

a. Zur Bewdltigung der Eingriffsfolgen in
den Naturhaushalt ist die gekennzeichnete
Grinfldche mit der Zweckbestimmung "Aus-
gleichsmafinahme" herzustellen, zu pflegen
und dauerhaft zu erhalten.

Zu pflanzen sgind:

Vogelbeere, Hainbuche, Feldahorn, Feld-
ulme, Wildapfel, Wildbirne, Hasel, Rcte
Heckenkirsche, Hartriegel, Weilldorn,

Schlehe, Faulbau, Traubenkirsche, Salwei-
de, Liguster, Holunder, Schneeball und

Hundsrose.

PflanzgroBe: Heister 1 x verpflanzt,
ohne Ballen
100 - 125 cm grof}
Straucher 60 - 100 cm grof}
d-triebig

b. Zur ©kologischen Optimierung
Griinfldache 5 Apielbiu
alte lokale Scrten, £

zen, zu pflegen und davaerhait zu erpalten. /|
4
PflanzgrdfBe: 12 - 14 <o mumiang,
gemessen : W dem i/
Erdboden. QJ

N

Verfahrensvermerke

c. Die Criinfladche ist als Sammelausgleichs-

mafinahme herzustellen.

Die Kosten hierfiir werden zu

Baugrundstiicken zugeordnet, als
teilungsmafistab gilt die jeweils

sige Grundfldche gemdd § 19

BaulNVO. 20% der Gesamtkosten werden den
gemeindlichen Erschlieflungsanlagen

ordnet.

d. In die Verkehrsfliache sind Biume

Grdfenordnung Zfachgerech=
pflegen und dauerhaft zu «
Stammumfang 18 - 20 cm,

dem Erdboden. Der Eaoums:i

ist mit Bodendeckern =zu bepfl

Stck/gm. Zu verwenden &ind:

Hainbuche, Traubenkirscne, Ffeldulme oder

kleinwuchsige Linden.

9. Flache fir das Anpflanzen von Biumen, Striu
chern und sonstigen .Bepflanzungen gemdB §'Q

Abs. 1 Nr. 25a BauGB

Um fir das EiscaZe erne geschiitzte Freifli-

che =zu schaffen, 1ist eine Hainbuchenhecke
achgerecht =zu pflanzen, zu pflegen

dauerhaft zu erhalten.

Pflanzgrofe: 100 - 125 cm ohne Ballen
Anpflanzen wvon Baumen gemaB § 9 Abs.

25a BauGB

Zur Herstellung =ines Baum- und Schatten-
schirmes iiber einer unversiegelten
flache (Flurstiick 850) sind 5 Eschen fach-
gerecht =zu pflanzen, =zu pflegen und dauer-

haft zu erhalten.
Pflanzgrdfe: 18-20 cm Stammumfang,

1 m liber der Bodenoberfliche
Pflanzgebot gemaB § 9 Aba. 1 Nr. 25a BauGB

Je Hausgrundstiick ist 1 Baum wie Hainbuche,;ff

Feldahorn, Schwarzerle, Vogelbeere,

oder Traubenkirsche in der CGrofBe von

cm Stammumfang, cgemessen 1 m iiber

Loden,

Statt der beispielhaft genannten

konnen Obstbdume als Viertel-, Halt
Hochstamm Apfel, Birne, Kirsche oadey

ges © lanzt werden.

Im Kronenbereich der Baume ist eine
Vegetationsfladche von mindestens
anzulegen und mit Bodendeckern odc:

zu bepflanzen.

10.Beseitiqung von Niederschlagswasser
§ 5la LWG

Das unverschmutzze 5
Dachfldchen ist Uber kelicuzne

verrieseln oder =z oo
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gedndert durch Ratsbeschiuss vom 15.06.2000

Die textlichen Festsetzungen werden wie folgt
ergdnzt:

Nr. 8¢,

2. Satz: "AuBerhalb des Plangebietes wird eine
Flache in einer GroRe von 1.890 gm auf dem
Flurstick 63 Flur 25 Gemarkung Kaarst
umgesetzt."

Die Rubrik "Hinweise" erhdlit folgende
Ergidnzungen:

"Im Plangebiet befinden sich vier Altstandorte:

KA 0084 auf den Flurstiicken 1571, 541, 540,

KA 0095 auf dem Flurstiick 849,

KA 0094 auf dem Flurstiick 796 und

KA 0089 auf dem Flurstiick 957."

Kaarst, den /L(QA 2004

Der Burgermgister. :

Das Ratsmiiglied

1. ENTWURF 3. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS 4. BURGERBETEILIGUNG

Der  Entwurf s . Bebauungsp anes murde vom Dieser Plan ist gemdB § 2 Abs. 1 BauGB, durch Die frihzeitige Birgerbeteiligung gemdf § 3 Abs. 1
8 schluB des Rates der Stadt Kaarst vom b
gefertigt. aufgestellt worden. igﬂ# Qg Q&M

BauGB erfolgte nach ortsiblicher Bekanntmachung am

Der Aufstellungsbeschliufl wurde m&ﬁ,ﬁﬂ,% ortsiib- Ic

| Kaarst, den/unax N lich bekannt chit.
| M@uﬂﬁ“%@ %rg&rmezs&ar o

Im r Kaarst, den
o m%w&y‘%gg éﬁrgarmeismr
. / In Vertretung %&&Q
by ‘"(Jlam{vku
/ f / m\/\bﬁ\ 7 Schmitz-Lechtape )
Techn. Beigeordneter

- 2. GEOMETRISCHE EINDEUTIGKEIT

|

| Der katastermaRige Bestand am §) ird als
| richtig bescheinigt.

Keo o5t M. 01 200N

O.b.V.L

Die geometrischen Festlegungen der neuen
stadiebaulichen Planung werden als richtig
bescheinigt.

Kaarst, den [2 4:. (94 -.QO&M

Schmitz-Lechtape
Techn. Beigeordneter

in der Zeit vom bis einschlieB-

Kaarst, den 4{
3 T Blirgermeister
In Vertretung

oy

5. ILIGUNG DER TRAGER
FFENTLICHER BELANGE

Die von der Planung berihrten Trdger Offentlicher
k!ar}:osr‘nd gemdf § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben

vom zur eiper Stellungnahme mit
Fristsetzung: . aufgefordert worden,

Kaarst, den ég : g:l 2004
Der Bllrgermeister

In Vertretung

Sl -Gowa -

( Schmitz-Lechtape )
lechn. Beigeordneter

“Kaarst, den AA0A.2004
Der-Stadidirelder—02

6. O?Fmrcm AUSLEGUNG

Der Rat der Stadt Kaarst B § 3 Abs. 2 BauG8
in seiner Sitzung am die &ffentliche Aus-
en.

legung dieses Planes beschloss

Mach ortsibiicher Bekannimachung am hat
dieser Plan sowie die Begriindung | eit vom
Woss einschiieBlichfR 40 offent lich

dusgeiegen.
Kaarst, denMco 0/(

r Blirgermeists
In Vertretung germe ’

‘;cm:‘:z— Lechtape ; q 5oy

Techn. Beigeordneter

6a. Erneute offentliche Auslegung

Der Rat der Stadt Kaarst hat gemaf § 3 Abs. 2

i.V.m. & 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am
A0.06 ;i 9 die erneute verkiirzte &ffentliche Aus-

legung dieses Planes beschlossen.
Nach ortsiiblicher Bekanntmachung am QJ;LM ﬂﬂ
hat dieser Plan sowie die Begrindung in der Zeit vom

A6.49.9% bis einschlieRlich 42, 44,49 offent-

lich ausgelegen.

¢ Blirgermeistay
In Vertretung

Der Burgermeister
Im Auftrag (Q
S,Qnu. Lo D s
b ( Schmitz - Lechtape )
/ / | Technischer Beigeordneter
] 7 ' I

Abs. 3 Satz 2 i.V.m. § 13 Abs. 2
Die von der Anderung betroff
ger Offentlicher Beian;g )

Eigentimer und Tré-
mit Schreiben vom
Stellungnahme aufgefor-

l#chn. Beigecrdneter

7. SATZUNGSBESCHLUSS

Nach Priifung der fristgemalR vorgebrachten
Anregungen hat der Stadtrat in seiner Sitzung am

A5.80.2000 den Bebauungsplan gemaR § 10

BauGB als Satzung einschlieflich  der
Begriindung beschlossen.

Mit der ortstiblichen Bekanntmachung dieses
Beschiusses am.3.4d.2000 ist dieser Plan in
Kraft getreten. In der Bekanntmachung ist auf die
Stelle, bei der der Plan eingesehen werden kann
und auf die Geltendmachung der Verletzung von
Verfahrens- und Formvorschriften hingewiesen
worden.

.:___._,_._-37‘*—',1.,} %
' __:._‘,.;;*r_«gﬁ,g_“ - Ratsmitglied

5 T;fzﬁzkkrsf ﬁg?i
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ANZEIGEVERFAHREN

Der Bebauungsplan hat mir im Anzeigeverfahren
§ 11 BaulB vorgelegen.

Disse ldorf, den
Der Reg:‘erungsprésrﬁr

10. INKRAFTTRETEN

Die ODurchfihrung des Anzeigeverfahrens nach §
Abs. 3 BautB ist am gemaf § 12 BauSd,
ablich bekanntgemacht worden .

Mit dieser Bekanntmachung ist dieser
in Kraft getreten.

In der Bekanntmachung ist auf di
der Plan eingesehen werden kam
machung der Verletzung von
schriften hingewiesen :

telle, bei der

Kaarst, den
Der Stadtdi
In Yertretung

{ SgHmitz-Lechtape )
hn. Beigeordneter
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F lursticksnusmer

Eingemessener Baumbestand

Festsetzungen nach BauGB

Art der baulichen Nutzung
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Wohnbauf ldchen

Kleinsiedlungsgebiet

Reines Wohngebiet

Allgemeines Wohngebiet

Besonderes Wohngebiet

Gemischte Baufldchen

Derfgebiet

Mischgebiet

Kerngebiet

Mabh der baulichen Nutzung
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2ah] der Yollgeschosse

als Mbchstgrenze

als Mindest- u. Hochstgrenze

wingend

Grundf lachenzah! (GRZ)

GeschoBif lachenzah! (GFZ)

Bauweise - Baulinie - Baugrenze

Offene Bauweise

Geschlossene Bauwe)se

Besondere Bauweise (5. textl. Festsetzungen)
nur Einzelhauser rulassig

nur Doppelhauser zulassig

nur Hausgruppen zulassig

nur Einzel- und Doppelhauser zuldssig

Geme inbedarfsf lachen
Offent]. Yerwaltungen
Schule

Post

Schut zbauwerk

Feuerwehr

Verkehrsflachen

7

Flachen fiir Ver- und Entsorgungsanlagen .

StraBenverkehrsflachen

Verkehrsf lichen besonderer Iweckbestimmung

Iweckbest immung

Offent liche Parkf lache

fuBgdngerbereich/FuBweg

Verkehrsberuhigter Bereich

Radweq

StraBengrun

f lachen fur Versorgungsanlagen

Iweckbest 1mmung

Elektrizitit (Transformator)

Gas

Wasser

Abwasser

Grunf ldche

Iweckbest 1mmung
Parkanlage
Dauverk ieingarten
Sportplatz

Spielplatz

Friedhof

Sonstige Planzeichen
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Plangebietsgrenze
Abgrenzung unterschiedlicher Mutzungen
Geh- (G), Fahr- (F) und Leitungsrecht (L)

zu Gunsten
a. Aligemeinheit
b. Anlieger

¢. Versorgungstrager

Baume zu erhalten
Straucher zu erhalten
Baume ru pflanzen
Strducher zu pflanzen

Umgrenzung von Flachen mit Bindung
fur Bepflanzung und fir die Erhaltung
von Biumen und Strauchern

Umgrenzung von Flachen zur Anpflanzung
von Biumen und Striuchern
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Gewerb liche Bauf lachen
Gewerbegebiet

Industriegebiet

Sonderbauf lachen
Sondergebiete die der Erholung dienen

Sonstige Sondergebiete

Hohe baulicher Anlagen als HochstmaB
Traufhohe
Firsthohe

Dberkante

Baulinie

Baugrenze

Kirchen und kirchl. Iwecken dienende
Gebaude und Einrichtungen

Sozialen IZwecken dienende Gebaude und
Einrichtungen

Gesundheitlichen Zwecken dienende Gebaude
und Einrichtungen

Kulturellen Iwecken dienende Gebaude
und Einrichtungen

Sportlichen Iwecken dienende Gebaude
und Einrichtungen

Straflenbegrenzungsiinie
Ein- und_Ausfahrl
Einfahrtbereich

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Fldche fir die Landwirtschaft

Flache fur die Forstwirtschaft

Umgrenzung von Flachen fur Nebenanlagen,
Stellplatze, Garagen und Gemeinschafts-
anlagen

Iweckbest immung
Stellplatze

Garagen

Tiefgaragen
Gemeinschaftstellplatze
Gemeinschaftsgaragen

Gemeinschaftstiefgaragen

vargeschlagene Grundstlicksgrenze

Festsetzungen nach BauONW

FD F lachdach
sD Satteldach
RAD Pultdach

wD Ha lmdach

L5® Dachneigung
+—> Firstrichtung

Nachrichtliche Ubernahme

1. Das gesamte Plangebiet liegt im Bauschutzbereich des Verkehrsflughafens Disseldorf
(Anflugsektor 05), gemafl § 12 Luftverkehrsgesetz betragt die zustimmungsfreie Hohe
136,0 m tiber NN:

2. Einzelanlagen, die dem Denkmalschutz unterliegen

3 Umgrenzung von Gesamtanlagen, die dem Denkmalschutz
unterliegen

4. B ——— Postrichtfunk mit Bauhshenbeschrénkung

Hinweise

1. Soliten bei Bodenbewegungen innerhalb des Plangebietes archdologische Bodendenk-
maler entdeckt werden, so sind diese dem Rhein. Amt fiir Bodendenkmalpflege Bonn,
bzw. der Unteren Denkmalbehdrde -Stadt Kaarst- nach §§ 15 und 16 Denkmalschutz-
gesetz Nordrhein-Westfalen anzuzeigen.

2. Fur den Baumbestand im Plangebiet ist die Satzung zum Schutz des Baumbestandes in
der Stadt Kaarst vom 05.02.91 in der jeweils giiltigen Fassung zu beriicksichtigen.

3. Vor einer jeden Baumalnahme ist der Schutz des Vegetationsbestandes entsprechend der
DIN 18920 zu beachten.

4. Fir einen Teil des Plangebietes findet die Gestaltungssatzung "Altes Dorf" Anwendung.

5. Empfehlung des Kampfmittelraumdienstes der Bezirksregierung Diisseldorf
Vor Durchfithrung evil. erforderlicher gréRerer Bohrungen(z.B.Pfahlgriindung)
sind Probebohrungen (70-max. 100 mm Durchmesser) zu erstellen, die ggf.mit
Kunststoff- oder Nichtmetallrohren zu versehen sind. Danach wird eine Uberpriifung
dieser Probebohrungen mit ferromagnetischen Sonden empfohlen. Samitliche
Bohrarbeiten sind mit Vorsicht durchzufiihren. Sie sind sofort einzustellen, sobald
im gewachsenen Boden auf Widerstand gestoen wird. In diesem Fall ist umgehend
der Kamnpfmittelrdumdienst zu benachrichtigen.

Rechtsgrundlagen

BAUGESETZBUCH (BauGB) Neufassung
i.d.F. der Bekannimachung vom 27.08.97 (BGBI. | S. 2141)
in der zur Zeit giilligen Fassung

BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BauNVQ)
i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.01.90 (BGBI. | S. 132)
in der zur Zeit giiltigen Fassung

PLANZEICHENVERORDNUNG (PlanzV 90)
i.d.F. der Bekanntmachung vom 18.12.90 (BGBI | Nr. 3 vom 22.01.91)

BAUORDNUNG FUR DAS LAND NORDRHEIN-WESTFALEN (BauONW)
i.d.F. der Bekanntmachung vom 07.03.95 (GV NW S. 218) (SGV NW 232)

GEMEINDEORDNUNG FUR DAS LAND NORDRHEIN-WESTFALEN (GO NW)
i.d.F. der Bekanntmachung vom 14.07.94 (GV NW S. 666) in der zur Zeit giiltigen
Fassung

BUNDESNATURSCHUTZGESETZ (BNatSchG)
i.d.F. der Bekanntmachung vom 29.09.98 (BGBI | S. 2995, in der zur Zeit gliltigen
Fassung '

LANDESWASSERGESETZ (LWG)
i.d.F. der Bekanntmachung vom 25.06.95 (GV NW S. 248) (SGV NW 77)

LANDSCHAFTSGESETZ (LG)

i.d.F. der Bekanntmachung vom 26.06.80 (GV NW S. 734), in der zur Zeit giiltigen
Fassung
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Bebauungsplan Nr. 66
Altes Dorf Sii

Gemarkung: Kaarst  Flur: 7/26
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