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Textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung (§-9 Abs. 1-Nr. 1 BauGB) Aus-
schlu3 von Ausnahmen nach § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauN VO

-~ -

In den mit WA gekennzeichneten Baugebieten wird fest-
gesetzt,~da} gemaB § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauN VO die nach § 4
Abs. 3 Nr. 2 bis 5 ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen
(sonst. nichtstdrende Gewerbebetriebe, Anlagen fiir Ver-
waltungen, Gartenbaubetriebe, Tankstellen), nicht Bestand-
teil des Bebauungsplanes sind.

‘n

2. Uberbaubare Grundstiicksfldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) -
Einschrankung der Nutzung

Auf den mit BF 2 (Baufldche 2) gekennzeichneten iiberbauba-
ren Grundstiicksfldchen sind nur Balkone, Loggien und
Wintergdrten zuldssigqg.

3. Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB) - Zuldssigkeitsregel
gemdfl § 14 Abs. 1 BauGB

Nebenanlagen im ‘Sinne des § 14 Abs. 1 BauN VO sind nur
innerhalb der iiberbaubaren Fldchen und der ausgewiesenen
Fldchen filir Nebenanlagen zuldssig.

Ausnahmen:

Eigenstandige Nebenanlagen, wie Gerdterdume und Kleinge-
wdchshduser, sind auBerhalb der iiberbaubaren Grundstiicks-
flache zuldssig, wenn sie insgesamt 3 m? Grundfldche pro
Grundstick nicht iiberschreiten und die Firsthdhe nicht
héher als 2,5 m ist.

In den nicht iberbaubaren Grundstilicksfldchen k&nnen B
Sichtschutzmauern bis zu einer Lange von insgesamt 3,0 m
(Wobei die HGhe, gemessen von der Oberkante Terrasse,
héchstens 2,0 m betragen darf), Pergolen zur Errichtung
eines fremder Sicht entzogenen Sitzplatzes, Kinderspielan-
lagen, Schwimmbecken und Terrassen einschlieBlich Uber-

dachung und Standplédtze fiir Abfallbehdlter zugelassen
werden.

4. Stellpldtze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen (§ 9 Abs. 1

Nr. 4 und 22 BauGB) - Zuldssigkeitsregelung gemidB § 12
Abs. 6 BauN VO |

4.1 Oberirdische, nicht in die Bebauung integrierte
Garagen sind nur auf den daflir vorgesehenen und im
Plan gekennzeichneten Fldchen zuldssig.

4.2 Auflerhalb der iberbaubaren Fldchen sind Tiefgaragen -
grundsdtzlich zuldssig, wenn

a) die zuldssigen Grundfldchen nach § 19 Abs. 4
BauN VO nicht iiberschritten werden und

b) die Tiefgarage mit einer vegetationsfdhigen
Bodensubstratschicht liberdeckt und eingegriint
wird.

4.3 Die Anlage von Stellpldtzen ist auf den nach § 47
BauO NW fir die auf dem Grundstiidk vorgesehene
Nutzung notwendigen Stellplatznachweise begrenzt.
Ansonsten sind Stellpldtze im Baugebiet generell
zulédssiqg.



Anpflanzen von Bdumen und Str&duchern und sonstigen
Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Zur Begriinung der privaten Grundstiicke und Sffentlichen
Verkehrsflédchen sind hochsté@mmige Bidume I. Ordnung mit
einem Stammumfang von 16-18 cm der heimischen Arten, wie
Esche und Vogelkirsche fachgerecht-zu pflegen und dauer-
haft zu erhalten!

Schallschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

6.1 An den im Plan gekennzeichneten Stellen sind die

"~ gemdf Schallschutzgutachten erforderlichen Gesamt-
schalldamm-Mafle filir Wohngebidude entsprechend einzu-
halten., -~

6.2 In den Gebduden entlang der L 154 (Giemesstrafle) im
Westen und der MittelstrafBe im Osten sind die Aufent-
haltsrdume auf der strafenabgewandten Seite anzuord-
nen oder mit einer schallddmmenden Liiftungsanlage
auszustatten. :

6.3 Bei allen nicht gekennzeichneten Gebidudefldchen sind
die Aufenthaltsrdume mit einem Mindest-Bauschall-
damm-MaB von R'w = 35 dB zu versehen.

Beseitigung von Niederschlagwasser (§ 9 Abs. 1 Nr. 20
BauGB i.V.m. § 51 a LWG)

=
Das Niederschlagwasser ist entsprechend des LWG § 51 a in

den Wohngebieten auf den Baugrundstiicken zu versickern, zu
verrieseln oder zu nutzen.



