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GemaR Ratsbeschlufl vom 05.03.98 wird

a) im nordlichen Teil der Kirchstrae die 6stlich festgesetzte Baugrenze
in eine Baulinie umgewandelt und

b) die nordlich festgesetzte Strafenpegrenzungslinie des Grundstiickes
Kirchstraie 15 parallel nach Notden (in Richtung festgesetzter 6ffent-
licher Parkplatz) auf den Grenzpunkt der Parzelle 178, Flur 21, Gemar-
kung Kaarst, verschoben. .

I",.-f:t-:,__._:‘.:—-
Kaarst, den o b, A0 qg.—f.ﬁg}?_‘i ALa™, ks
Der Burgermeister ~ Je." o % Das Ratsmitglied
[« /3%

Y G ik

1405

1407

%11
1408
146107 1,04

O

3

7

TH max.= 49,5 n EAN
FH muaz s 55,5m i X

957
952

@
) 1
0 |
. 4 0 < 1
, WA 1
/ "I |
/ 05 (12) g s
/ e |
5,0 I
/ =
25 e
;./ Hmax.=435m i NN @ ¢ | .% | N
/ Fimax=850mildy = Y 5 ‘.:Lul P
o / el
N / - <t |
/ . 50 85 0 &= |
/ ' |
S il
4 = oo |
g =y, .=
o 2 ! —
o E%" o :E: ’
175 - i f
§ |
D .
‘Ow . |
e r AR~ e . .' Q
g A 2 i s ; If S
Vg / {:}-— | > = |
/ £ I Raa=t ' J'
| 1 {::} ~N |
& ) : a & f
/ Q TS 8 " E
7 ; ! -‘--‘-"b & 1 ; = \
1 /
© ; L d 5 N1/
! ] i
E; / ~N \ | ~N =
-— ~3 ’ )
s / I N T IS ;
/ n l ——__L'_‘_- - I !
s | I 5
R ‘ ! = : / ‘ =
; I =4 a re) /
/ i :§ < / / (=] ! 33 IR B __?_ Ll Eo
‘ 2 - I ! \\\’ )
& | D) | . AN i
& Dr;; ltg | G} — e ! N
™ - ~N 1 | = |
= I & / / | b
I Eh e N ~ a I ]
o\ S = . 1;-- [ e
: — \\ lI |
Q A : N NJalR paL “ ! = 2 5 /| 2 o ] 8
: —y 2] 2" > = S 5 -r_"/f "~ .lg >
e ™ = @ “-“‘--_ e ez T TR = == 0
! 27 A - | = e e e o~ 3
0 ¥ 20202020 EETesnga e — T L \ ©
v S = e — (SN
o /8 | 8 <~ B KIRCHSTRASSE . 5
“"‘ gg gg — §3 . 3 > \ R uh\\\\ |
™ i -"‘-.._.‘ ), : N 7 = | \ ‘.n:\ =
8 2 [s - < : &l : T ©
w | | 2N = \ ‘; N @ Q::}
\ 1 o % =i b %
o \ - T
i 2 o 13 | S S \ < & )
. 3 o8 C# | %) R SR zg H;E;;ij é ) QB
[ ' =3 \ : s W o
J § i; E? | \ h <3c}
P ] i I v 3 S 9%
flache zuldssig, wenn sie insgesamt 3 m? Grundfldche pro 5. Anpflanzen von Bdumen und Strduchern und sonstigen

Textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr.
schluB von Ausnahmen nach § 1 Abs. 6 Nr.

1 BauGB) Aus-
1 BaulN VO

In den mit WA gekennzeichneten Baugebieten wird fest-
gesetzt, daB gemdB § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauN VO die nach § 4
Abs. 3 Nr. 2 bis 5 ausnahmsweise zulassigen Nutzungen
(sonst. nichtstdrende Gewerbebetriebe, Anlagen fir Ver-
waltungen, Gartenbaubetriebe, Tankstellen), nicht Bestand-
teil des Bebauungsplanes sind.

2. Uberbaubare Grundstiicksfldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB) -

Einschrdankung der Nutzung

Auf den mit BF 2 (Baufldche 2) gekennzeichneten iiberbauba-
ren Grundstiicksfldchen sind nur Balkone, Loggien und
Wintergdrten zuldssig.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB) - Zuldssigkeitsregel

1 BauGB

3. Nebenanlagen
gemdfl § 14 Abs.

Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauN VO sind nur
innerhalb der liberbaubaren Fldchen und der ausgewiesenen
Fldachen fiir Nebenanlagen zuldssig.

Ausnahmen:
Eigenstdndige Nebenanlagen, wie Gerdterdume und Kleinge-
wachshduser, sind auBerhalb der liberbaubaren Grundsticks-

Grundstiick nicht iiberschreiten und die Firsthohe nicht
hoher als 2,5 m ist.

In den nicht iiberbaubaren Grundstilicksfldachen koOnnen
Sichtschutzmauern bis zu einer Ldnge von insgesamt 3,0 m
(Wobei die Hohe, gemessen von der Oberkante Terrasse,
héchstens 2,0 m betragen darf), Pergolen zur Errichtung
eines fremder Sicht entzogenen Sitzplatzes, Kinderspielan-
lagen, Schwimmbecken und Terrassen einschliefilich Uber-
dachung und Standpldtze fiir Abfallbehdlter zugelassen

werden. 6.

4, Stellpldtze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen (§ 9 Abs. 1

Nr. 4 und 22 BauGB) - Zuldssigkeitsregelung gemahB § 12
Abs. 6 BaulN VO
4.1 Oberirdische, nicht in die Bebauung integrierte
Garagen sind nur auf den dafilir vorgesehenen und im
Plan gekennzeichneten Fldchen zuldssig.
4.2 AuBerhalb der iiberbaubaren Flachen sind Tiefgaragen
grundsdtzlich zuldssig, wenn
a) die zuldssigen Grundfldchen nach § 18 Abs. 4
BauN VO nicht iliberschritten werden und
b) die Tiefgarage mit einer vegetationsfahigen
Bodensubstratschicht liberdeckt und eingegriint 7.
wird.
4.3 Die Anlage von Stellplatzen ist auf den nach § 47

BauO NW fiir die auf dem Grundstiick vorgesehene
Nutzung notwendigen Stellplatznachweise begrenzt.
Ansonsten sind Stellpldtze im Baugebiet generell
zuldssig.

I Ne. 25 a BauGB)

Bepflanzungen (§ 9 Abs.

Zur Begriinung der privaten Grundstiicke und dffentlichen
Verkehrsfldchen sind hochstdmmige Bdume I. Ordnung mit
einem Stammumfang von 16-18 cm der heimischen Arten, wie
Esche und Vogelkirsche fachgerecht zu pflegen und dauer-
haft zu erhalten!

24 BauGB)

Schallschutz (§ 9 Abs. 1 Nr.

6.1 An den im Plan gekennzeichneten Stellen sind die
gemdB Schallschutzgutachten erforderlichen Gesamt-
schallddmm-MaBe fiir Wohngebdude entsprechend einzu-
halten.

In den Gebduden entlang der L 154 (GiemesstraBle) im
Westen und der MittelstraBe im Osten sind die Aufent-
haltsrdume auf der straBenabgewandten Seite anzuord-
nen oder mit einer schallddmmenden Liiftungsanlage
auszustatten.

Bei allen nicht gekennzeichneten Gebdudefldchen sind
die Aufenthaltsrdume mit einem Mindest-Bauschall-
ddamm-MaB von R'w = 35 dB zu versehen.

Beseitigung von Niederschlagwasser (§ 9 Abs. 1 Nr. 20

BauGB i.V.m. § 51 a LWG)

AN

Das Niederschlagwasser ist entsprechend des LWG § 51 a in
den Wohngebieten auf den Baugrundstiicken zu versickern, zu
verrieseln oder zu nutzen.
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Die Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens pach § 11 Abs. 3 BauGB ist am
0&40__51 gemiB § 12 BauGB ortsiblich bekanntgemacht worden .

Mit dieser Bekanntmachung ist dieser Bebauungsplan in Kraft getreten.
In der Bekanntmachung ist auf die Stelle, bei der der Plan eingesehen
werden kann und auf die veltendmachung der Verletzung von Verfahrens-
und Formvorschriften hingewiesen worden.
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Flurstucksgrenze

Flurstucksnummer

Eingemessener Baumbestand
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Art der baulichen Nutzung
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WR

WA

WB

MD

MK

Wohnbauf-lachen

Kleinsiedlungsgebiet

Reines Wohngebiet

Allgemeines Wohngebiet

Besonderes Wohngebiet

Gemischte Bauflachen

Dorfgebiet

Mischgebiet

Kerngebiet

Mab der baulichen Nutzung
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Zahl der Vollgeschosse

als Hochstgrenze

als Mindest- u. Hochstgrenze

zwingend

Grundf lachenzahl (GRZ)

GeschoBf lachenzahl (GFZ)

Bauweise - Baulinie - Baugrenze

Offene Bauweise

Geschlossene Bauweise

Besondere Bauweise (s. textl]. Festsetzungen)
nur Einzelhduser zuldssig

nur Doppelhduser zuldssig

nur Hausgruppen zulassig

nur Einzel- und Doppelhauser zuldssig

Gemeinbedarfsf lachen
Offent1. Verwaltungen
Schule

Post

Schutzbauwerk

Feuerwehr

Verkehrsflachen
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Fliachen fiir Ver- und Entsorgungsanlagen

Q00

StraBenverkehrsflachen

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Iweckbest immung

Offentliche Parkflache

FuBgangerbereich/FuBweg

Verkehrsberuhigter Bereich

Radweg

StraBlengrun

Flachen fur Versorgungsanlagen

Iweckbest immung

Elektrizitat (Transformator)

Gas

Wasser

Abwasser

GE

Gl

SO

SO

TH

FH

OK

groogt

"

vy

Gewerbliche Bauflachen
Gewerbegebiet

Industriegebiet

Sonderbauf lachen
Sondergebiete die der Erholung dieren

Sonstige Sondergebiete

Hohe baulicher Anlagen als Hochstmal
Traufhohe
Firsthohe

Oberkante

Baulinie

Baugrenze

Kirchen und kirchl. Zwecken dienende
Gebaude und Einrichtungen

Sozialen Zwecken dienende Gebaude und
Einrichtungen

Gesundheitlichen Iwecken dienende Gebaude
und Einrichtungen

Kulturellen Zwecken dienende Gebaude
und ‘Einrichtungen

Sportlichen Zwecken dienende Gebaude
und Einrichtungen

Strafenbegrenzungslinie
Ein- und Ausfahrt
Einfahrtbereich

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Griinfliachen - Flachen fiir die Land- und Forstwirtschaft

L]
o
s

Grinflache

Iweckbest immung

Parkanlage

Dauerk leingarten

Sportplatz

Spielplatz

Friedhof

Sonstige Planzeichen

—_— = Plangebietsgrenze
& s Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen
Geh- (G), Fahr- (F) und Leitungsrecht (L)
GFL/abc
zu Gunsten
oder a. Allgemeinheit
Gl obe b. Anlieger

R as i s o 2

¢. Versorgungstrdager

Baume zu erhalten

Straucher zu erhalten

Baume zu pflanzen

Straucher zu pflanzen

Umgrenzung von Flachen mit Bindung
fir Bepflanzung und fur die Erhaltung
von Baumen und Strauchern

Umgrenzung von Flachen zur Anpflanzung
von Baumen und Strauchern
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Flache fur die Landwirtschaft

Flache fur die Forstwirtschaft

Umgrenzung von Flachen fur Nebenanlagen,
Stellplatze, Garagen und Gemeinschafts-
anlagen

Iweckbest immung

Stellplatze

Garagen

Gemeinschaftstellplatze

Gemeinschaftsgaragen

Gemeinschaftstiefgaragen
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FD F lachdach

SD Satteldach
RD Pultdach

wbD Walmdach

LS * Dachneigung
> Firstrichtung

Nachrichtliche Ubernahme

Das gesamte Plangebiet liegt im Bauschutzbereich des Verkehrsflug-
hafens Dilisseldorf (Anflugsektor 05), gemdp3 § 12 Luftverkehrsgesetz
betrigt die zustimmungsfreie Hohe 136,0 m tiber NN.

Hinweise

1. Sollten bei Bodenbewegungen innerhalb des Plangebietes archdologi-

<che Bodendenkmiler entdeckt werden, so sind diese dem Rhein. Amt
fiir Bodendenkmalpflege Bonn, bzw. der unteren Denkmalbehorde
_Stadt Kaarst- nach §§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz Nordrhein-

Westfalen anzuzeigen.

2. Fir den Baumbestand im Plangebiet ist die Satzung zum Schutz des
Baumbestandes in der Stadt Kaarst vom 05.02.91 in der jeweils
giilltigen Fassung zu berticksichtigen. :

3. Vor einer jeden Baumapnahme ist der Schutz des Vegetationshestan-
des entsprechend der DIN 18920 zu beachten.

4. Fiur das Plangebiet findet die Gestaltungssatzung "Altes Dorf"

Anwendung .

Rechtsgrundlagen

BAUGESETZBUCH (BauGB)
i.d.F. der Bekanntmachung vom 08.12.86 (BGBL. I S.
20.12.96. (BGRL. [ S. 2049)

2253) zuletzt gedndert am

WOHNUNGSBAU-ERLEICHTERUNGSGESETZ (WoBauErlG)

Gesetz zur Erleichterung des Wohnungsbaus im Planungs- und Baurecht sowie
Anderung mietrechtlicher Vorschriften i.d.F. der Bekanntmachung vom 17.05.90
(BGB1. I. S. 926) zuletzt gedndert durch Investitions- und Wohnbaulandgesetz
vom 22.04.93 (BGB1 I S. 466)

zur

BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BaulNVO)

i.d.F. der Bekanntmachung vom 26.01.90 (BGBL I S§. 132) zuletzt gedndert durch
Investitions- und Wohnbaulandgesetz vom 22.04.92 (BGBL I S. 466)
PLANZEICHENVERORDNUNG (PlanZV 90)

i.d.F. der Bekanntmachung vom 18.12.90 (BGBl. I Nr. 3 v. 22.01.91)

BAUORDNUNG FUR DAS LAND NORDRHEIN-WESTFALEN (BauONW)

i.d.F. der Bekanntmachung vom 26.06.84 (GV NW S. 419) zuletzt gedndert am
07.03.95 (GV NW S. 218) (SGV NW 232)

GEMEINDEORDNUNG F{UR DAS LAND NORDRHEIN-WESTFALEN (GO NW)

i.d,F. der Bekanntmachung vom 14.07.94 (GV NW.S. 666), zuletzt geandert durch
Gesetz vom 20.03.96 (GV NW 5. 124)

BUNDESNATURSCHUTZGESETZ (BNatSchG)

i.d.F. der Bekanntmachung vom 12.03.87 (BGBl. I S. 809), zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 06.08.93 (BGBl. I S. 1458)

LANDSCHAFTSGESETZ (LG)

i.d.F. der Bekanntmachung vom 26.06.80 (GV NW S. 734), zuletzr gedndert durch
Gesetz vom 19.06.94 (GV NW S. 418)

LANDESWASSERGESETZ (LWG)

i.d.F. der Bekanntmachung vom 25.06.1995 (GV NW S. 248) (SGV NW 77)
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