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Festsetzungen nach BauGB

WA

Aligemeines Wohngebiet

Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze
Grundfiachenzahl (GRZ)
GeschoRflachenzahl (GFZ)

Offene Bauweise

nur Einzel- und Doppelhduser zulédssig
Baugrenze

Verkehrsfiiche besonderer Zwackbestimmung:
FuRgangerbereich / FuBweg

Radweg

Verkehrsberuhigter Bereich

Grinflache

Zweckbestimmung: Parkaniage
Plangebietsgrenze

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
Baume zu pflanzen

Baume zu erhalten

Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen,
Steliplatze, Garagen und Gemeinschaftsaniagen
Zweckbestimmung:

Steliplatze

Garagen

StraRenbegrenzungslinie

BEGRUNDUNG

Der Bebauungsplan Nr. 63 "DusselstraBe/Am Sandfeld” -Kaarst- erlangte am 20.01.1992 Rechtskraft.
Aufgrund konkreter Investorenvorstellungen wurde fir den nérdlichen Planbereich ein 1. Anderungs-
verfahren durchgefihrt, in dem die iberbaubaren Flachen und die StraBenverkehrsfldchen leicht mo-
difiziert und optimiert wurden. Die StraBenverkehrsfldche erhielt eine besondere Zweckbestimmung
(Verkehrsberuhigter Bereich im westlichen und FuB3- und Radweg im Gstlichen Bereich als Verbindung
zur vorhandenen Spielplatzfiache), die Wohnbaufiichen und die Unterbringung des ruhenden Verkeh-
res (z.T. Tiefgaragen) wurden auf die Konzeption von Miet- und Eigentumswohnungsbau ausgerichtet.

Im Rahmen der Realisierung des Bebauungsplanes kam es im westlichen Planbereich auch zum Bau
von Geschosswohnungen, wahrend im Ostlichen Bereich in Abanderung der urspriinglichen Ziele
Einfamilienhduser in einer Doppelhausbebauung verwirklicht wurden.

Hieraus entwickelte sich auch die Forderung die notwendigen Stelipidtze direkt auf dem Grundstiick
zu errichten, was wiederum mit der Festsetzung "FuB3- und Radweg" kollidierte.

Anlass des 2. Anderungsverfahrens ist es daher eine Anpassung und Korrektur der Zweckbestim-
mung “FuB- und Radweg" im dstlichen Bereich der StraBenverkehrsfiiche vorzunehmen.

‘Wesentlicher Inhalt dieses Anderungsverfahrens ist die Umwandlung der Zweckbestimmung von

“FuB- und Radweg" in "Verkehrsberuhigter Bereich” sowie die Verbreiterung der Verkehrsfldche in
diesem Bereich von 3,0 m auf 4,0 m, um eine direkte ErschlieBung aller Einfamilienhausgrundstiicke
zu erméglichen. Des Weiteren sollen mit der Anderung auch die {iberbaubaren Fl&chen und die Fl&-
chen flir Garagen im &stlichen Plangebietsbereich auf die Einfamilienhausbebauung ausgerichtet
werden.

Sowohl die Grundziige der Planung als auch die textlichen Festsetzungen bleiben unberihrt und un-
verandert.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Ausschluss der ausnahmsweise zuldssigen Nuizungen im WA-Gebie 5. 6 BaulN

im allgemeinen Wohngebiet (WA) sind die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen nach § 4
Abs. 3 BauNVO nicht zuléssig.

Die nach § 12 Abs. 2 BauNVO zuldssigen und nach § 47 BauNVO notwendigen Garagen und
Stellpldtze sind auBerhalb der festgesetzten Uberbaubaren Flachen nur an den dafir
vorgesehenen und im Plan gekennzeichneten Flachen zuléssig.

3. A luss von Neben 4 uNV!

Nebenanlagen nach § 14 Abs. 1 BauNVO sind unzuléssig.

4. Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 Abs. 2 und 3 BauNVOQO)

Uberschreitungen der festgesetzten Baugrenzen im Bereich der Gartenzonen sind fir Balkone
und Wintergérten bis zu 2,0 m zuléssig.

5. Anpflanzungen von Baumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Fiir die im Bebauungsplan gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB festgesetzten Baumstandorie
sind nachfolgende Baumarten zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Esche, Winterlinde, Stieleiche - Hochstamm: 16 - 18 cm Umfang

VERFAHRENSVERMERKE

1. ENTWURF

Der Entwurf dieses Planes wurde vom WEQE'] d & 64
gefertigt.

Kaarst, den AJ -.94.2@!)

Der Birgermeister

i /
2. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Dieser Plan ist gema
ag:m ist gema® § 2 Abs. 1 BauGB durch Beschiuss des Stadirates vom 2?—@3\@003

Der Aufsteliungsbeschiuss wurde am 98 0l O3 ortsiiblich bekanntgemacht.

Kaarst, den A% 0/, QQOL{

Der Biirgermeister

Josap ol

( Ma Meuter )
TechnisCher Beigeordneter

3. VERZICHT AUF DIE BURGERBETEILIGUNG

Der PVA der Stadt Kaarst hat in seiner Sitzung am /& .08, 03 beschiossen, gemas § 3
Abs. 1 Satz 2 BauGB auf die vorgezogene Biirgerbeteiligung zu verzichten.

Kaarst, den A2 04 ROOY

er Blirgermeister
in Vertrermg
( Manfre§ Meuter )

Techni Beigeordneter

4. BETEILIGUNG DER TRAGER OFFENTLICHER BELANGE ZUR OFFENLAGE

Der PVA hat in seiner Sitzung am//€103, 0 3 beschiossen, die Betsiligung der Trager
oﬁeq_uldter Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB gleichzeitig mit der &ffentiichen Auslegung
gemai § 3 Abs. 2 BauGB durchzufihren.

Kaarst, den & .04 R 00Y

er Burgermeister

5. OFFENTLICHE AUSLEGUNG
Der PVA der Stadt Kaarst hat gema § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am /&.03. 03
die dffentliche Auslegung dieses Planes beschiossen. w

Nach ortsibli achung am ' hat dieser Plan sowie die Begriindung
in der Zeit vomAY . 0. bis einschiieBlich £/ 9 offentlich ausgelegen.
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gl b

Techni Beigeordneter

6. SATZUNGSBESCHLUSS

Nach Prifung der fristgemaR vorgebrachten Anregungen hat der Stadirat i seiner Sitzung
am 2¥, 09, U3 den vorhabenbezogenen-Bebauungsplan / VEP gemaR § 10 BauGB als
Beschlossen,

Satzung einschlieBlich der Begriinding b
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7. BEKANNTMACHUNG

Mit der ortstiblichen Bekanntmachung dieses Beschlusses amm ist dieser Plan
in Kraft getreten. In der Bekanntmachung ist auf die Stelle, bei der der Plan eingesehen
werden kann und auf die Geltendmachung der Veretzung von Verfahrens- und
Formvorschriften hingewiesen worden.

Kaarst, den A 04,2 00Y
Der Beistar

HINWEISE

Soliten bei Bodenbewegungen innerhalb des Plangebietes archiologische Bodendenkmaler entdeckt werden, so sind diese
dem Rhein. Amt fiir Bodendenkmalpflege Bonn, bzw. der Unteren Denkmaibehdrde — Stadt Kaarst — nach den §§ 15und 18
Denkmalschutzgesetz Nordrhein-Westfalen anzuzeigen.

Fir den Baumbestand im Plangebiet ist die Satzung zum Schutz des Baumbestandes in der Stadt i
ik mi . s i ooy Kaarst vom 05.02.1991 in

Vor einer jeden BaumaBnahme ist der Schutz des Vegetationsbestandes entsprechend der DIN 18920 zu beachten.

B&:nadi.heinuEnﬂumngvonmz.SMeurvmdwmdarmednmgoveﬁegm leitungen gepflanzt werden
sind nicht oder nur unter besonderen Vorkehrungen zuldssig. i

Im Bebauungsplangsbiet Nr. 63/K 2. A { 1 Am i i
o _ Anderung ,Diisselsirasse Sandfeid kann (vereinzelt) mit ansteigendem Grundwasser

AngabmmGrMmde" Grundstiick kbnnen beim Staatlichen Umweitamt Krefeld erfragt werden.
Nachrichtiche Ubermnahme:

Das gesamte Plangebiet liegt im Bauschutzbereich des Verkehrsfiughafens Diisseldorf (Anflugsektor 05). Gem3R § 1
Luftverkehrsgesetz betragt die zustimmungsfreie Hohe 136.0 m Gber NN. : ; ’e

RECHTSGRUNDLAGEN

BAUGESETZBUCH (BauGB)
i.d.F. der Bekanntmachung vom 27.08.97 (BGBI. | S. 2141) zuletzt gedndert am 23.07.2002 (BGBI. | S. 2850)

BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BauNVO)
i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.01.90 (BGBI. | S. 132) in der zur Zeit glitigen Fassung

PLANZEICHENVERORDNUNG (PlanzV 90)
i.d.F. der Bekanntmachung vom 18.12.90 (BGBI | Nr. 3 vom 22.01.91)

BAUORDNUNG FUR DAS LAND NORDRHEIN-WESTFALEN (BauONRW)
i.d.F. der Bekannimachung vom 01.03.2000 (GV NRW S 256) - SGV NW 232 , zuletzt gedndert durch Gesetz vom 09.05.2000 (GV
NRW S. 439)

GEMEINDEORDNUNG FUR DAS LAND NORDRHEIN-WESTFALEN (GO NRW)
i.d.F. der Bekanntmachung vom 14.07.94 (GV NRW S. 668) zuletzt geéndert durch Gesetz vom 27.11.2001 (GV NRW S. 811) —
SGV NRW 2023

LANDESWASSERGESETZ (LWG)
i.d.F. der Bekanntmachung vom 25.06.95 (GV NRW S. 926) zuletzt geéindert durch Gesetz vom 25.09.2001 (GV NRW. S. 708)

LANDSCHAFTSGESETZ (LG)
i.d.F. der Bekanntmachung vom 21.07.2000 (GV NRW S. 568), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 25.09.2001 (GV NRW S. 708)
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