Textliche Festsetzungen Bestandsangaben Festsetzungen nach BauONW

1. Kernpgebiet (§ 7 BaulNVO)

Wohngebdude FD Flachdach
1.1 Die nach § 7 Abs. 2 Nr. 5 BauNVO zuldssige Nutzung "Tank- ' :
stellen in Zusammenhang mit Parkhdusern und Grofjgaragen” Nebengebdude SD Satteldach
sind i.V.m. § 1 Abs. 5 BauNVO nicht zuldssig.
Zah1 der Vollgeschosse RD Pultdach

1.2 Die nach § 7 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO ausnahmsweise zuldssige
Nutzung "Tankstelle" ist i.V.m. § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO e Flurgrenze wD Wa Imdach
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

—o—o— Flurstiicksgrenze L5* Dachneigung

1.3 Im MK-Gebiet wird festgesetzt, dap}

153 F lurstiicksnummer +— Firstrichtung

gema3 § 1 Abs. 7 BauNVO die nach § 7 Abs. 2 Nr. 7 BaulNVO

zuldssige Nutzung (sonstige Wohnungen) oberhalb des O Eingemessener Baumbestand

Erdgeschosses zuldssig ist und
!

- gemd § 7 Abs. 4 Nr. 1 BauNVO oberhalb des 2. Geschosses

.. Festsetzungen nach BauGB Nachrichtliche Ubernahme

2. Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

Art der baulichen Nutzung

Die nach § 4 Abs. 3 Nl"- 4 (Gart.enbaubetrieh) und _Nf- 5 (Tank- Das gesamte Plangebiet liegt im Bauschutzbereich des Verkehrsflug-
stellen) BaulNVO zuléssxgen Betriebe und Anlagen sind nach § 61 Wohnbauf ldchen Gewerbliche Baufldachen hafens Diisseldorf (Anfluggektor 05), gemd|} § 42 Luftverkehrsgps@tz
Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. betrdgt die zustimmungsfreie Hohe 136,0 m iiber NN.
ws Kleinsiedlungsgebiet GE Gewerbegebiet
3. Stellpldtze und Garagen § 12 BauNVO) WR Reines Wohngebiet Gl Industriegebiet
Oberirdische Garagen sind auﬁet.'halb der f{iberbaubaren Fl&dchen WA Allgemeines Wohngebiet
+ -I.— _I_ _._ + nach § 12 Abs. 6 BauNVO unzuldssig. Sonderbauf ldachen
s Stellpldtze sind als oberirdische Stp%lplatze nL.lr 1nnerhal.) Lo WB Besonderes Wohngebiet
tiberbaubaren Flichen oder den dafiir ausgewiesenen Fldchen so Senidenyabiate. die den Eelipliung: dieren
zuldssig.
Gemischte Bauflachen SO Sonstige Sondergebiete
4. Nebenanlagen § 14 (BaulVO) MD Dorfgebiet
Nebenanlagen nach § 14 Abs. 1 BauNVO sind nicht zuldssig. Mi Mischgebiet
MK Kerngebiet
5. Schallschutz (§-9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
An den im Plan gekennzeichneten Stellen sind gemdf Schallschutz-
— { _ gutachten folgende Gesamtschallddmm-Majje der Auflenbauteile (EG MaB der baulichen Nutzung
B e o Rl AN i S sy i S . . { und 0G) von
————————— Zah1 der Vollgeschosse Hohe baulicher Anlagen als HochstmaR
_____ s B'W = 30 dB
e pecoscersocodll LIPS 1 als Hichstgrenze TH Traufhohe
P -h i - B FH Firsthohe
S = Bp A 1-R ._als Mindest- u. Héchstgrenze
cnmmmmnmre~~ R'w = 5 dB (zusdtzlich flir Wohnraume) @ zwingend OK Oberkance
?2% erforderlich. 0L Grundf lachenzahl (GRZ)
» @ GeschoRf lachenzahl (GFZ)
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' i THmax = 51,9Tmu.NN [ 5’4/ : '
! FH U NNES S
max. = 56,20mu. NN ‘ i
j ; llm 9 Geschlossene Bauweise Baugrenze Sollten bei Bodenbewegungen innerhalb des Plangebietes archaologische
3 ‘ Bodendenkmaler entdeckt werden, so sind diese dem Rhein. Amt fir
b Besondere Bauweise (s. textl. Festsetzungen) Bodendenkmalpflege Bonn, bzw. der unteren Denkmalbehdrde -Stadt
Kaarst- nach §§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz HNordrhein-Westfalen
nur Einzelhduser zuldssig anzuzeigen.

nur Hausgruppen zuldssig

A nur Doppelhduser zulassig

nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig
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Verkehrsflichen Rechtsgrundlagen
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..... s_'er BAUGESETZBUCH (BauGB)
3’0 StraBenverkehrsf lichen —— StraBenbegrenzungslinie i.d.F. der Bekanntmachung wvom 08.12.86 (BGBL. I S. 2253) =zuletzt
f’@ gedndert am 30.07.96 (BGBl. I S. 1189)
‘I‘ ....... ¥ Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung v Ein- und Ausfahrt
= WOHNUNGSBAU-ERLEICHTERUNGSGESETZ (WoBauErlG)- -
N Y Einfahiribeneich Gesetz zur”Erleichterung des Wohnungsbaus im Planungs- und Baurecht
Zweckbest immung g L sowie zur Anderung mietrechtlicher Vorschriften i.d.F. der Bekanntma-

@ ® W Bereich ohne Ein- und Ausfahrt chung vom 17.05.90 (BGBl. I. S. 926) zuletzt gedndert durch Investiti-
Offentliche Parkflache ons- und Wohnbaulandgesetz vom 22.04.93 (BGBLl I S. 466)

E FuBgédngerbereich/FuBweg BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BauNVO)
i.d.F. der Bekanntmachung vom 26.01.90 (BGBl I S. 132) zuletzt ge-
[II Verkehrsberuhigter Bereich dndert durch Investitions- und Wohnbaulandgesetz vom 22.04.93 (BGBL I°
S. 466)
E Radweg
PLANZEICHENVERORDNUNG (PlanZV 90)
I__M_-] i.d.F. der Bekanntmachung vom 18.12.90 (BGBl. I Nr. 3 v. 22.01.91)

Marktnutzung
BAUORDNUNG FUR DAS LAND NORDRHEIN-WESTFALEN (BauONW)
i.d.F. der Bekanntmachung vom 26.06.84 (GV NW S. 419) zuletzt gedndert

Flachen fiir Ver- und Entsorgungsanlagen am 07.03.95 (GV NW S. 218) (SGV NW 232)
GEMEINDEORDNUNG FUR DAS LAND NORDRHEIN-WESTFALEN (GO NW)
Flachen fiir Versorgungsanlagen i.d.F. der Bekanntmachung vom 14.07.94 (GV NW S. 666), zuletzt ge-

indert durch Gesetz vom 30.03.96 (GV NW S. 124)

A dfeakuesimng BUNDESNATURSCHUTZGESETZ (BNatSchG)
i.d.F. der Bekanntmachung vom 12.03.87 (BGBlI. I S. 809), =zuletzt
g = Elektrizitit (Transformator) gedndert durch Gesetz vom 06.08.93 (BGBl. I S. 1458)
’/
g,,f":: O Gas LANDSCHAFTSGESETZ (LG)
._.a-*___.-f’/ b / i.d.F. der Bekanntmachung vom 26.06.80 (GV NW S. 734), zuletzt ge-
== P / O Wasser dndert durch Gesetz vom 19.06.94 (GV NW S. 418)
/
/
I/ / @ Abwasser LANDESWASSERGESETZ (LWG)
¥/ ,’ i.d.F. der Bekanntmachung vom 25.06.1995 (GV NW S. 248) (SGV NW 77)
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. ] _ Sonstige Planzeichen
7 ! Gem. Ratsbeschluss vom 08.10.97 werden die vorhandenen
S "0 e T [ Trafostationen in den Bebauungsplan aufgenommen.
A dal NS @B Plangebietsgrenze _ y
Fesmy Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen,
H ' Stellplatze, Garagen und Gemeinschafts-
e Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen Senwe anlagen
Geh- (G), Fahr- (F) und Leitungsrecht (L) R
GFL/abe
Verfahrensvermerke L Gsten & e
oder a. Allgemeinheit

- Biliabe D- Anlieger Ga Garagen
1 ' F 3 ; &= c. Versorgungstrdger o
. ENTWUR . AUFSTELLUNGSBESCHLUSS 4. BIRGERBETEILIGUNG I FFEIL%&_;[M Dgg TRAgER 6. OFFENTLICHE AUSLEGUNG 7. EINGESCHRANKTE BETEILIGUNG 8. SATZUNGSBESCHLUSS 9. ANZEIGEVERFAHREN 10. INKRAFTTRETEN ‘ s ko e auun S an r
Entpyr. des ebauungsp lanes rde  vom Dieser Plan ist gemil § 2 Abs. 1 BauGB durch Die frihzeitige Biirgerbeteiligung gemiS § 3 Abs Der Rat der Stadt Kaarst hat il § 3 Abs. 2 BauGB Der Entwurf des Beba j 5 i j £ ir i j i j P e
Sty ; . uungsplanes ist nach der offep#t Nach Priifi der fristgemiB vorgebrachten Bedenken Der Bebauungsplan hat mir im Anzeigeverfahren 1 - 5
@WM%@JJN@S ﬂﬂ'r schlull des Rates der Stadt Kaarst vom 02 43 BauG8 erfolgte nach ortsiublicher Bekanntmac am Die von der Planung berihrten Trdger offentli in seiner Sitzung am 2 die dffentliche Aus- lichen Auslegung durchn%e?sch luB des Rates der AStadt ur:f Anmg.m "mngen hat der gat der ;gtggr Kaarst in sei- § 11 BauGB Ir7|.?r¢;-i§')g7e'.’egen. L 25: I;:;gﬁr;;h?;t?amdes Anzergen;%%m;er}sz 8?523 - o FEERE S
gefertigt. nggistfelt .'t! }wordebr;. e q : in der Zeit vom ______ bis _p#ischliel- Belange sind gemil § 4 Abs. 1 BauGB mit § ibe legung dieses Planes beschlossen. Kaarst vom ________ gedndert worden. ner Sitzung am Mﬁi diesen Bebauungsplan ge- - iblich bekanntgemacht worden .
i o n/{Q-O qg ;'rh ;‘e: el lungs hsr: uB wurde am 3£,Q§ 2 ortsiib- Tich : vom ____ zur Abgabe einer Stelly Nach ortsiiblicher Bekanntmachung am m hat Daher wurde eine eingeschrdnkte Beteili nach § 3 mdB § 10 BauGB als Satzung beschlossen und die Be- Disseldorf, den _______ Mit dieser Bekanntmachung ist dieser uungsplan Badume zu erhalten GGa Gemeinschaftsgaragen .6
a‘:-ri‘r;dtg' i torAl ic anntgemacht. Fristsetzung: aufgefordert - dieser Plan sowie die Begrindung in der Zeit vom Abs. 3 Satz 2 i.V.m. § 13 Abs. 2 Bau urchgefihrt. griindung bewilligt. Der Regierungsprds ident in Kraft getreten.
i Kaarst, den . bis einschlieBlich /_{B.QZ. f% dffentlich Die von der Anderung betroffenen Eigéntiimer und Tra- D . Im Auftrag In der Bekanntmachung ist auf dieAStelle, bei der i i m eumar u
Diarér'dtgﬁ Mt' * Der Stadtdirektor Kaarst, d*-‘ff_ dusge legen. ger Offentlicher Belange wurdep~mit Schreiben vom (%3 T der Plan eingesehen werden kann auf die Geltend- Straucher zu erhalten GTGa Gemeinschaftstiefgaragen
: r Stadtdirektor In Vertretung Der Stadtdirektor q 8’ ___ zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefor- machung der Verletzung von Verfahrens- und Formvor-
n Yertretung In Vertretung Kaarst, den/(Q.O/ dert. schriften hingewiesen wordeps ;
' Der Stadtdirektor Baume zu pflanzen o0
= Ltb e If Vertretung Kaarst, den Kaarst. s
- pAIEE 2o ECl g _ Der Stadtdirektor Der Stadtdirektor "
( Schmitz-Lechtape ) V& Thn. Beigeordneter ( Schprfz-Lechtape ) (ll (_, Strducher zu pflanzen
Techn. Beigeordneter 7. Beigeordneter S N it In Vertretung In Vertretung ®
{ Schmitz-Lechtape ) L : :
- ; o 5 Umgrenzung von Flachen mit Bindung
Techn. Beigeordneter . R 2§ B :. .: fiir Bepflanzung und fir die Erhaltung
{ Shmnf;z-}ierfhé&p? ) j ( Sgffitz-Lechtape ) , lesse von Bdumen und Straduchern (
'chn. Beigeordneter chn. Beigeordneter ( ie k H l ( t I 1 r : )
: Rl Umgrenzung von Flachen zur Anpflanzung ma’r ung * aars u S E
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2. GEOMETRISCHE EINDEUTIGKEIT 4a. Biirgerbeteiligung 5a. Beteiligung der Trager 6ifentlicher Belange 2000
4 [ ]
Der k:rtfsscj‘ri;mg;gf!egz:;zfdm _.____._é Z. ?rgtesbwjf‘ gf-‘-' DEé Rat de:58tadl Kaarst hat in seiner Sitzung am Der Rat deg Stadt Kaarst hat in seiner Sitzung am 18RSI EIER 0 g —— MaBStab . 1 s 500 Blatt=
geonE er neuen stadtebaulichen 6,02, 47 beschlossen, gemal § 3 Abs 1 Nr. 2 26 .07 ][‘; beschlossen, die Beteiligung der Trager ; 0 ibli ' = VREIE ISl
ichti ini : : - et ’ N L risiiblich bekannt- ————— -
Planung werden als richtig bescheinigt. BauGB auf die vorgezogene Biirgerbeteiligung zu ver- offentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 2 BauGB gleichzeitig g:;gﬁﬁwg%t;e:ichluss o g €. -
Z(C\-“"J' /- , den _36, L 9\? 2laen i ?Jigr?zruc;gﬁpégchen SHASEURGBEMRR S S E ues Mit dieser Bekanntmachung ist dieser Bebauungsplan in Kraft getreten. In
fq- { der Bekanntmachung ist auf die Stelle, bei der der Plan eingesehen
Ei?g:égﬁ;?remérg ‘Q’@ Kaarst den 0 q«e werden kann und auf die Gettgzndmachung der Verletzung von Verfahrens- ' r ‘ A
0.b.V.I— In Vertretung Der Stadtdirektor und Formvorschriften hingewiesen worden.
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