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2. Anderung Bebauungsplan Nr. 59 "Kleinslep" - Kaarst -

-

1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1.1 Art und MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 BauGB

1.1.1 Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

Die nach § 4 Abs. 3 Nr. 2,4 und 5 BauNVO als
Ausnahme zuldssigen Nutzungen werden i.V.m. § 1
Abs. 6 Nr. 1 nicht Bestandteil des Bebauungspla-

nes.
“ * '1.1.2 Bauliche Nebenanlagen (§ 14 BauNVO)

Anlagen nach § 14 Abs. 1 BauNVO sind nur inner-
" halb der festgesetzten, iiberbaubaren Flichen

zuldssiqg. Sie dirfen in ihrer Summe 10 gm
und/oder 25 cbm umbauten Raumes sowie eine Ge-
samthéhe von 2,5 m, bezogen auf das Antrags-
grundstiick, nicht iiberschreiten.

1.2 {Uberbaubare Grundstiicksfldche (§ 23 Abs. 2 + 3 BauNVO

Das Vortreten von Gebdudeteilen (z.B. Vordacher, Er-
ker, Balkone) um max. 1,0 m vor die Baugrenze ist
ausnahmsweise zuldssig, sofern die StraBenbegrenzungs-
linie nicht iiberschritten wird.

1.3 Garagen und Stellpldtze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und
§ 12 Abs. 6 BauNVO

Ce

AuBerhalb der festgesetzten iiberbaubaren Flichen sind
die nach § 12 Abs. 2 BauNVO im allgemeinen Wohngebiet
zuldssigen und nach § 47 Abs. 1 der BauONW notwendi-
gen Stellpldtze und Garagen nur auf den dafiir vorgese-
henen, im Plan gekennzeichneten und dem jeweiligen
Baugebiet zugeordneten Fldchen zulassig.

1.4 HOhenlage und H6he der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 2
BauGB und § 16 Abs. 3 + 4 BauNVO

- Die Oberkante des ErdgeschoB8fuSbodens darf hoch-
stens 0,5 m iiber Oberkante gewachsenes Gelande,
gemessen in der Mitte der Fassade des Gebdudes,
liegen.



SR R

-2 - | 73

- Die groBte zuldssige Firsthohe iiber dem Erdgeschoﬂ—
fuBboden wird in Abhdngigkeit von der Anzahl der
Vollgeschosse festgesetzt:

bei einem VollgeschoB : 9,5 m
bei zwei Vollgeschossen: 12,0 m
bei drei Vollgeschossen: 14,5 m

2. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 81 BauONW)

2.1 AuBere Gestaltung

2.1.1 Dachformen

2:1:3

In den Baugebieten, in denen Sattelddcher zulds-
sig sind, ist ein Versatz der Teildachflachen
entlang oder @parallel der Firstlinie bis zu
1,0 m vertikal und horizontal zuldssig. Firstab-
flachungen von mehr als 1,0 m Breite sind unzu-
lassig.

Dachaufbauten und Dacheinschnitte
Die Summe der Ldnge von Dachaufbauten und -ein-

schnitten ist nur bis zu einer Gesamtldnge der
halben Traufldnge zuldssig.

Dachneiqunq

- Bei zweigeschossigen Gebduden ist eine Dach-
neigung von 30° bis 40°, bei dreigeschossi-
gen Gebdauden von 30° bis 35 ° zuldssig.

- Bei Doppelhausbebauung ist die Dachneigung

der Gebdude aufeinander abzustimmen bzw.
anzupassen.

- Diese Vorschriften gelten nicht fiir Garagen
und bauliche Nebenanlagen.

2.1.4 Dachdeckung und Fassadengestaltung

- Verblendungen der Fassade mit Natur- oder
Kunststeinimitationen, Metallblechen sowie
Dachpappen sind nicht zuldssig.

- Dacheindeckungen aus Metallblechen und Dach-
pappen sind nicht zuldssig.

- F o
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Fir bauliche Nebenanlagen und Garagen sind
Dacheindeckungen aus Blechen oder Dachpappe
nicht zuldssig, sofern die Dachneigung 15°
tiberschreitet. '

Sichtbar bleibende Brandwdnde sind in Materi-
al und Farbgebung auf die Fassaden abzustim-
men.

2.1.5 Werbeeinrichtungen

Werbeanlagen mit Wechsel-, Lauf- oder Blink-
licht in Wohngebieten sind unzuldssig, desglei-
- chen Anlagen mit mehr als 2,0 gm Flichengrd&Be.

2.2 Gestaltung der unbebauten Flichen

+2.2.1 Einfriedungen

Als Einfriedung sind nur Holzzdune und/oder
lebende Hecken zuldssig. Steinmauern sind
nur zum Ausgleich von Gebdudeunterschieden
bis zu einer Hohe von 0,5 m zuldssig.

Die Hohe der Einfriedungen darf im Bereich
zwischen StraBenbegrenzungslinie und vorde-
rer Baugrenze bzw. deren seitlicher Verldnge-
rung bis zur Grundstiicksgrenze nicht mehr
als 0,8 m betragen. Dariiber hinaus sind Ein-
friedungen bis zu einer HShe von 2,0 m zulds-
sig.

2.2.2 Stellpldtze fiir bewegliche Abfallbehidlter

Die Stellpldtze sind so anzulegen, daB die be-
weglichen Abfallbehdlter von G6ffentlichen Fli-
chen aus nicht sichtbar sind.




