FESTSETZUNGEN VOR ANDERUNG
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LEGENDE

Bestandsangaben

E;Uféﬂ Wohngebdude

E::E;; Nebengebdude =
11 Zahl der Vollgeschosse
P Parken

~o;«k Flurstlicksgrenze
122 Flurstiicksnummer

Festsetzungen nach BauGB

Allgemeines Wohngebiet

Zahl der Vollgeschosse
Grundflichenzahl (GRZ)
Geschofifldchenzahl (GFZ)

Offene Bauweise

Nur Doppelhduser und Hausgruppen zulidssig
Baugrenze

StraBenbegrenzungslinie

Grunfldche, Zweckbestimmung:
Parkanlage

Plangebietgrenze

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

Bdume zu erhalten

Umgrenzung von Fldchen f.Nebenanlagen, Stellpliatze,

] ]
beaad Garagen und Gemeinschaftsanlagen, Zweckbestimmung :

ot Stellplitze

Ga Garagen

(St Gemeinschaftsstellplitze
G1Ga Gemeinschaftstiefgarage

Schallschutz: R'w = 30 dB(A)

Festsetzungen nach BauCNW

\ Flir Hauptbauktrper nur Walmddcher und beidseitig

/ ST\ gleichgeneigte Satteldicher zuldssig.

Nachrichtliche Ubernahme

|' Umgrenzung eines Erhaltungsbereiches

BEGRUNDUNG

1. Planbereich

Das Plangebiet beinhaltet die Flurstiicke Netn. 738 tw., 422 tw..
1092 tw. und 1487 aus Flur 9 Gemarkung Kaarst.

2. Veranlassung

Das von der Anderung betroffene Plangebiet liegt im stidlichen
Bereich des seit dem 07. Mirz 1989 rechtsverbindlichen Bebau-
ungsplanes Nr. 59 "Kleinsiep" -Kaarst-.

Dieser weist einen Erhaltungsbereich ohne bauliche Erweiterungs-
mdglichkeiten und davon ntdrdlich gelegen ein allgemeines Wohnge-
biet (WA), zweigeschossig mit Doppelhdusern bzw. Hausgruppen
bebaubar aus.

Im Zuge der Realisierung des Bebauungsplanes Nr. 59 "Kleinsiep"
wurden nochmals die von der Eigentiimerin des vom Erhaltungsbe-
reich betroffenen Grundstiickes im Rahmen des Aufstellungsverfah-
ren vorgebrachten Bedenken und Anregungen erdrtert. Dabei wur-
den erneut die privaten Nutzungs- bzw. Verdnderungsinteressen
gegen die offentlichen Belange zur Erhaltung der stadtebaulich
und historisch wertvollen Situation abgewogen.

Die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr., 59 "Kleinsiep" -Kaarst-
verfolgt eine stddtebauliche Konzeption fir diesen Bereich, die
einerseits einen gerechten Ausgleich der unterschiedlichen In-
teressen und Belange und andererseits einen Beitrag zur Deckung
des dringenden Wohnungsbedarfes anstrebt.

3. Geplante Nutzung und Struktur

Fir den Planbereich der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 59
"Kleinsiep" -Kaarst- wird die Nutzungsart allgemeines Wohnge-
biet (WA) beibehalten.

Um die durch den Erhaltungsbereich hervorgerufene Einschridnkung
der Nutzung des Anwesens und die damit verbundenen wirtschaftli-
chen Belastungen einerseits auszugleichen, andererseits aber
die offentlichen Belange zum Schutz der stidtebaulich historj-
schen Situation weitestgehend aufrecht zu erhalten, wird im
stidlichen Grundstiicksbereich eine maBvolle Erweiterungsmdglich-
keit ausgewiesen.

Dies hat zur Folge, daB der Zuschnitt der &ffentlichen Grinfla-
che (Zweckbestimmung Parkanlage) an der Nahtstelle verdndert
werden mufBl, allerdings durch Grundstiicksausgleich real die Gro-
Be der dffentlichen Griinfldche nicht reduziert wird.
Gleichzeitig werden die ntrdlich des Erhaltungsbereiches ausge-
wiesenen Bauflidchen im &stlichen Bereich gedreht, um eine giin-
stigere Ausrichtung der Bauktrper zueinander zu erreichen sowie
die zuldssige GeschoBzahl teilweise von zwei Geschossen auf
zwel bis drei Geschosse erhsht, um dem dringenden Wohnbedarf
Rechnung zu tragen. Stddtebaulich ist diese Verdichtung vertret-
bar, da fur die umliegende Bebauung bereits eine zwei- bis drei-
geschossige Baufldche ausgewiesen ist.

Die ErschlieBungsflichen des rechtsverbindlichen Bebauungspla-
nes Nr. 59 "Kleinsiep" -Kaarst bleiben unberitihrt. Die notwendi-
gen Stellpldtze sind auf den Grundstlicken, zum Teil auf dafiir
besonders ausgewiesenen Flidchen nachzuweisen.

Mit der Rechtsverbindlichkeit der 2. Anderung des Bebauungspla-
nes Nr. 59 "Kleinsiep" -Kaarst- werden die vorherigen Festset-
zungen unwirksam.

VERFAHRENSVERMERKE

1. ENTWURF

Der Entwurf der Bebauungsplanﬁnderung wurde von der Stadtverwal-
tung Kaarst - Planungsamt - gefertipt.

Kaarst, den 19.11.1992
Der Stadtdirektor
Im Auftrag

/

2. GEOMETRISCHE EINDEUTIGKEIT

Der katastermdBige Bestand am 74, éi{99£’sowie die geometrischen
Festlegungen der neuen stidtebaulichen Planung werden als richtig
bescheinigt.

WE’Q,{“J . den 2.:72.72

3. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Dieser Plan ist gemdB § 2 Abs. 1 BauGB durch BeschluB des Rates der

Stadt Kaarst vom _(4.06.1992 aufgestellt worden.
Der AufstellungsbeschluB wurde am 2507.1992 ortsiiblich bekanntge-
macht.

arst, den 13911.1992

ck )
1. Beigeordneter

4. OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Der Rat der Stadt Kaarst hat gemidB in seiner Sitzung am 04.,06.1992
beschlossen, gemiB § 3 Abs. 1 Nr. 1 BauGB auf die vorgezogene Blir-
gerbeteiligung zu verzichten und die Beteiligung der Triager offent-
licher Belange gemil § 4 Abs. 2 BauGB gleichzeitig mit der 6ffentli-

che Auslegung durchzufiihren.

Zudem hat der Rat der Stadt Kaarst in seiner Sitzung am 04.06.1992

die Offentliche Auslegung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Nach ortstiblicher Bekanntmachung am _2507.1992 hat diese Planinde-
rung sowie die Begriindung in der Zeit vom 03.081992 bis einschlieB-

lich _(409.1992 ®ffentlich ausgelegen.

Kaarst, den 19.11.1992

n. Beigeordneter

5. SATZUNGSBESCHLUSS

Nach Priifung der fristgemas vorgebrachten Bedenken und Anregungen
hat der Rat der Stadt Kaarst in seiner Sitzung am _24.091997 diese
Bebauungsplandnderung gem:iB § 10 BauGB als Satzung beschlossen und
die Begriindung bewilligt.

Kaarst, den 19.11.1992

Der Biirgermeister

6. ANZEIGEVERFAHREN

Die Bebauungsplaninderung hat mir im Anzeigeverfahren gemiB § 11
BauGB vorgelegen.

Diusseldorf, den & o7.9
Der Regierungsprédsident
Im Auftrag

A
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7. INKRAFTTRETEN

Die Durchfithrung des Anzeigeverfahrens nach § 11 Abs. 3 BauGB ist
am P3.03-7993 gem:#AB § 12 BauGB ortsiiblich bekanntgemacht worden

Mit dieser Bekanntmachung ist diese Bebauungsplandnderung in Kraft
getreten.

In der Bekanntmachung ist auf die Stelle, bei der der Plan eingese-
hen werden kann und auf die Geltendmachung der Verletzung von Ver-
fahrens- und Formvorschriften hingewiesen worden.

arst, den 22.03.-7993

Techn. Beigeordneter
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BAUGESETZBUCH (BauGB)

i.d.F. der Bekanntmachung vom 08.12.86 (BGBl. I S. 2253)
zuletzt gedndert durch EVertr. v. 31.08.90 (BGBL. IT S.
889, 1122)
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i.d.F. der Bekanntmachung vom 26.01.90 (BGBL I . 132)
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i.d.F. der Bekanntmachung vom 18.12.90 (BGBL. I Nr. s i
22.01.91) .

BAUORDNUNG FUR DAS LAND NORDRHEIN-WESTFALEN (BauONW)
i.d.F. der Bekanntmachung vom 26.06.84 (GV NW S. 419)

GEMEINDEORDNUNG FUR DAS LAND NORDRHEINWESTFALEN (GO NW)
i.d.F. der Bekanntmachung vom 13.08.84 (GV NW S. 475),
zuletzt geidndert durch Gesetz vom 30.04.91 (GV HW S. 214
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