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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
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Art und MaB der baulichnen Nutzung (§ 9 Abs. 1 BauGB)

1.1.1 Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)
- In den mit WA-1 festgesetzten Baugebieten sind Aus-
nahmen nach § 4 Abs. 3 Nr. 2, 4 und 5 i.V.m. § 1
Abs. 6 BauNVO nicht zul#issig.

1.1.2 Bauliche Nebenanlagen (§ 14 BauNVO)

- Anlagen nach § 14 Abs. 1 BauNVQ sind nur innerhalb
der festgesetzten, Uberbaubaren Fladchen zulidssig.
Sie dtirfen in ihrer Summe 10 gm und 25 cbm umbauten
Raumes und eine GesamthBhe wvon 2,5 m nicht uber-
schreiten.

lberbaubare Grundstucksfldche (§ 23 Abs. 2 + 3 BauNV0)

- Das Vortreten von Gebdudeteilen (z.B. Vordidcher, Erker,
Balkone) um max. 1,0 m vor die Baugrenze ist ausnahms-
weise zuldssig, sofern die StraBenbegrenzungslinie
nicht Uberschritten wird.

Garagen und Stellpldtze (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und § 12 Abs.
6 BauNVO)

- Auflerhalb Uberbaubarer Fldchen sind nur Carports (Uber-
dachte Stellplitze) und offene Stellplidtze zulHssig.
Garagen sind nur in besonders dafilr vorgesehenen FIli-
chen zulidssig. M

- Innerhalb U#berbaubarer Fldchen sind nur Einzelgaragen
und Stellpldtze zul¥dssig. Dabei milssen Garagen von ih-
rer Zufahrtsseite her mindestens 5,0 m hinter der
StraBenbegrenzungslinie zurlckliegen.

Hohenlage und HBhe der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 2 BauGB und
§ 16 Abs. 3 + 4 BauNOV)

- In den mit WA-1 gekennzeichneten Gebieten ist die Hohe
des ErdgeschoBfuBlbodens bis 1,0 m iiber gewachsenem Ge-
ldnde zuldssig.

- Die groBte zulHdssige Firsththe Uber dem ErdgeschoBfulibo-
den wird in Abhdngigkeit von der Anzahl der Vollgeschos-
se festgesetzt:

bei einem Vollgeschof: 9,5 m
bei zwei Vollgeschossen: 12,0 m
bei drei Vollgeschossen: 14,5 m.

Vorkehrungen zur Vermeidung oder Verminderung schddlicher Um-
welteinwirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)




- An den gekennzeichneten Seiten der iiberbaubaren
Fldchen ist fir AuBenbauteile ein Gesamt-Schalldimm-MaQB
von R'w = 30 dB(A) vorzusehen.

- An den mit gekennzeichneten Seiten der wberbauba-
ren Fldchen ist ftir AuBenbauteile ein Gesamt-Schall-
ddmm-Mal® von R'w = 35 dB(A) vorzusehen.

= An den nicht gekennzeichneten Seiten der Wberbaubaren
Fldchen ist fur AuBenbauteile ein Gesamt-Schalldidmm-MaB
von R'w = 27 dB(A) einzuhalten.

2. ORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

2.1 AuBere Gestaltung (§ 81 BauONW)

2.1.1 Dachformen

- In den Baugebieten, in denen Sattelddcher zulissig
sind, ist ein Versatz der Teildachfldchen entliang
oder paralell der Firstlinie bis zu 1,0 m wertikal
und horizontal zuldssig. Firstabflachungen von mehr
als 1,0 m Breite sind unzuldssig.

2.1.2 Dachaufbauten und Dacheinschnitte

- Die Summe der Lange von Dachaufbauten und -ein-
schnitten ist nur bis zu einer Gesamtiidnge Jder hal-
ben Trauflidnge zuldssig.

2.1.3 Dachneigung
- Bei eingeschossiger Gebduden 1ist eine Da.hneigung
von 35° bis 459, bei zweigeschossigen Gebduden von
309 bis 409, bei dreigeschossigen Gebauden von 30©

bis 359 zuldssig.

- Bei Doppelhausbebauung ist die Dachneigung der JSe-
bdude aufeinander abzustimmen bzw. anzupassen.

- Diese Vorschriften gelten nicht fir Garagen und
bauliche Nebenanlagen.

2.1.4 Kniestipcke

- Kniesttcke bis zu 0,50 m sind nur bei eingeschossi-
gen Gebduden zuldssig.
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Dachdeckung und Fassadengestaltung

E Verblendungen der Fassade mit Natur- oder Kunst-
steinimitationen, Metallblechen sowie Da.hpappen
sind nicht zuldssig.

- Dacheindeckungen aus Metallbiechen und La. hpappen
sind nicht zulidssig.

- Fiir bauliche Nebenanlagen und Saragen sind Za:hein-
deckungen aus Blechen oder Dachpappe nicht zulds-
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sig, sotern die Dachneigung 15 iberschreitet.



2.1.6 Werbeeinrichtungen

B Werbeanlagen mit Wechsel-, Lauf- oder Blinklicht in
Wohngebieten sind unzuldssig, desgleichen Anlagen
mit mehr als 2,0 gm Fl&chengrife.

2.2 Gestaitung der unbebauten Flichen

2.2.1 Einfriedungen

- Als Einfriedung sind nur Holzzdune und/oder lebende
Hecken zuldssig. Steinmauern sind nur zum Ausgleich
von Gebdudeunterschieden bis zu einer Hohe von 0,5m
zuldssig.

- Die Hohe der Einfriedungen darf im Bereich zwischen
StraBenbegrenzungslinie und vorderer Baugrenze bzw.
deren seitlicher Verldngerung bis zur Grundstitcks-
grenze nicht mehr als 0,8 m betragen. Dartiber hin-
aus sind Einfriedungen bis zu einer Hohe von 2,0 m
zuldssig.

2.2.2 Stellpldtze fur bewepliche Abfallbehdlter

- Die Stellpldtze sind so anzulegen, dall die hewegli-
chen Abfallbehdlter wvon Otfentlichen Flachen aus
nicht sichtbar sind.

HINWEISE

=. Sollten bei Bodenbewegungern innerhaih des

Plangehietes archiaologi-
sche Bodendenkmdler enrdecxt werden., so sind diese Jem Rhein. Amt
tiie

Bodendenkmalptiege Bonn, bzw. der unterer Denkmalbehirde

-Stadt Kaarst- nach §§ and 15 Denkmalschutzgesetz Nordrhein-

Westtalen anzuzeigen.

Z. Fiar den Baumbestand im Plangebier ist die Satzung zum Sihutz Jes
Baumbestandes in der Stradr Kaarst vom 25.32.9] in der ieweils

giitigen Fassung zu berdcksi.htigen.

Vor einer jeden Baumalinahme ist der Schutz des Vegerationshestan-
des entsprechend der DJIN 18%2C zu “ea: hten.



