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¢ TEXTLICHE FESTSETZUNGEN ZUM BEBAUUNGSPLAN NR. 59 "KLEINSIEP"-KAARS]

1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1.4

1.2

1:3

1.4

Art und MaB der baulichen Nutzung ( § 9 (1) 1 BBauG)
1.1.1 Allgemeines Wohngebiet (§ 4 Bau NVO)

- In den mit WA festgesetzten Baugebieten sind
Ausnahmen nach § 4 (3) i.V.m. § 1 (6) Bau NVO
nicht zuldssig.

- In den mit WA 1 festgesetzten Baugebieten sind
Ausnahmen nach § 4 (3) Nr. 4 - 6 einschlieBlich
i.V.m. § 1 (6) BauNVO nicht zuldssig.

1.1.2 Bauliche Nebenanlagen (§ 14 BauNV0)

- Anlagen nach § 14 (1) BauNv0 sind
nur innerhalb der festgesetzten, iiberbaubaren
Fldchen zuldssig. Sie diirfen in ihrer Summe 10 qm
und/ oder 25 cbm umbauten Raumes und eine Gesamt-
hohe von 2,5 m nicht iiberschreiten).

Bauweise und Grundstiicksbreite (§ 9 (1) 2 + 3 BBauG)

- Fir die Baugebiete, in denen Doppelhiuser / Hausgruppen
vorgeschrieben sind, wird die Mindestgrundstiicksbreite
auf 6,0 m festgesetzt. ;

Uberbaubare Grundstiicksfldche (§ 23 (2 + 3) BauNV0

- Das Vortreten von Gebdudeteilen (z.B. Vordicher, Erker,
Balkone) um max. 1,0 m vor die Baugrenze ist ausnahmsweise
zuldssig, sofern die StraBenbegrenzungslinie nicht iiber-
schritten wird.

Garagen und Stellplatze (§ 9 (1) Nr. 4 BBauG und § 12 (6) BauhNvo

- Carports (lberdachte Stellplatze) und offene Stellpldtze sind
auch auBerhalb iiberbaubarer Flichen zuladssig.

- Innerhalb iiberbaubarer Flichen sind nur Einzelgaragen
und Stellpldtze zuldssig. Dabei missen Garagen von ihrer
Zufahrtsseite her mindestens 5,0 m hinter der StraBenbe-
grenzungslinie zuriickliegen.

- AuBerhalb iiberbaubarer Flichen sind Garagen und Stellpldtze,
auch als Sammel- oder Gemeinschaftsanlagen, nur im seitlichen
Grenzabstand und in besonders dafiir vorgesehenen Flichen zuldssig.

- In den mit UGG gekennzeichneten Flidchen sind nur Kellergaragen
oder unterirdische Gemeinschaftsgaragen zulissig.
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1.5 Erhaltungsgebot fiir Biume und Striucher (§ 9 (1), 25bBBauG)

- Fir das gesamte Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 59
gelten die Bestimmungen der Baumschutzsatzung der Stadt
Kaarst vom 6.3.1978.

- Falls durch die Erhaltung dieser Bidume und Striucher die
Durchfiihrung zuldssiger Bauvorhaben unzumutbar wird, sind
Ausnahmen zuldssig, wenn an anderer Stelle des Grundstiickes
fiir eine angemessene Ersatzpflanzung gesorgt wird. Wahrend
der Baudurchfiihrung sind die zu erhaltenden Baume und
Strducher vor Beschidigung zu schiitzen (s. DIN 18920,
Oktober 1973: Schutz von Baumen ...... bei BaumaBnahmen).

1.6 Hohenlage und Héhe der baulichen Anlagen (§ 9 (2) BBauG und
§ 16 (3 + 4) BauNvo

- Die Oberkante des ErdgeschoBfuBbodens darf hochstens 0,5 m
uber Oberkante gewachsenes Geldnde, gemessen in der Mitte
der Fassade des Gebiudes, liegen.

- Dariiberhinaus ist in den mit WA! gekennzeichneten Gebieten
die Hohe des ErdgeschoBfuBbodens bis 1,0 m iiber gewachsenem
Geldnde zuldssig.

- Die groBte zulassige Firsthshe iiber dem ErdgeschoBfuBboden
wird in Abhdngigkeit von der Anzahl der Vollgeschosse fest-
gesetzt:

bei einem VollgeschoB: 9,5 m
bei zwei Vollgeschossen: 12,0 m
bei drei Vollgeschossen: 14,5 m

1.7 Vorkehrungen zur Vermeidung oder Verminderung schiadlicher
Unwelteinwirkungen (§ 9 (1) Nr. 24 BBaug)

- An den mit —— gekennzeichneten Seiten der iberbaubaren
Flachen ist fiir AuBenbauteile ein Gesamtschallddmm-MaB von
R'w = 30 dB (A) vorzusehen.

- An den mit === gekennzeichneten Seiten der iiberbaubaren
Fldchen ist fiir AuRenbauteile ein Gesamtschalldimm-MaB von
R'w = 35 dB (A) vorzusehen.

- An den mit === gekennzeichneten Seiten der iiberbaubaren
Fldchen ist fiir AuBenbauteile ein Gesamtschalldimm-MaB von
R'w = 40 dB (A) vorzusehen. '

- An den nicht gekennzeichneten Seiten der iberbaubaren
Fldchen ist fiir AuBenbauteile ein Gesamtschalldamm-MaB von
R'w = 27 db (A) einzuhalten.




ORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

.1 KuBere Gestaltung (§ 81 BauONW)

2.1.1

2.1.2

Dachformen

= In den Baugebieten, in denen Satteldicher zuldssig sind,
ist ein Versatz der Teildachflachen entlang oder parallel
der Firstlinie bis zu 1,0 m vertikal und horizontal Zu-
ldssig. Firstabflachungen von mehr als 1,0 m Breite sind
unzulassig.

Dachaufbauten und Dacheinschnitte

- Die Summe der Linge von Dachaufbauten und -ein-
schnitten ist nur bis zu einer Gesamtliénge der
halben Trauflinge zulissig. '

2:1.3 Dachneigung

2.1.4

&:1.5

2.1.6

- Bei eingeschossigen Gebiuden ist eine Dachneigung von
35° bis 45°, bei zweigeschossigen Gebiuden von 30° bis
40°, bei dreigeschossigen Gebiuden von 30° bis 35° zu-
lassig.

- Bei Doppelhausbebauung ist die Dachneigung der Gebiude
aufeinander abzustimmen bzw. anzupassen,

- Diese Vorschriften gelten nicht fiir Garagen und bau-
Tiche Nebenanlagen.

Kniestdcke

- Kniestocke bis zu 0,5 m sind nur bei eingeschossigen
Gebduden zuldssig.

Dachdeckung und Fassadengestaltung

- Verblendungen der Fassaden mit Natur- oder Kunststein-
imitationen, Metallblechen sowie Dachpappen sind nicht
zuldssig.

- Dacheindeckungen aus Metallblechen und Dachpappen sind
nicht zuldssig.

- Fir bauliche Nebenanlagen und Garagen sind Dacheindeckungen
aus Blechen oder Dachpappe nicht zuldssig, sofern die
Dachneigung 15° iiberschreitet.

- Sichtbar bleibende Brandwinde sind in Material und Farb-
gebung auf die Fassaden abzustimmen.

Werbeeinrichtungen

- Werbeanlagen mit Wechsel-, Lauf- oder Blinklicht in Wohn-
gebieten sind unzuldssig , desgleichen Anlagen mit mehr ais
2,0 gm FlachengroBe.
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2(% Gestaltung der unbebauten Fldchen

2.241 Einfriedungen

/
// - Als Einfriedung sind nur Holzz#iune und/oder

3 lebende Hecken zuléssig. Steinmauern sind nur
zum Ausgleich von Gelidndeunterschieden bis zu
einer Hohe von 0,5 m zulidssig.

- Die Hohe der Einfriedungen darf im Bereich
zwischen StraBenbegrenzungslinie und vorderer
Baugrenze bzw. deren seitlicher Verlangerung
bis zur Grundstiicksgrenze nicht mehr als 0,8 m
betragen. Dariiber hinaus sind Einfriedungen
bis zu einer Hohe von 2,0 m zuldssig.

2.2.2 Stellpldtze fiir bewegliche Abfallbehilter

- Die Stellplétze sind so anzulegen, daB die be-
weglichen Abfallbehidlter von 6ffentlichen Flichen
aus nicht sichtbar sind.

2.2.3 Ausnahmen und Befreiungen

- Ausnahmen von den textlichen Festsetzungen Nr.
2.1.1 bis 2.1.6 und Nr. 2.2.1 kdnnen zugekassen
werden, wenn der gestalterische Zusammenhang
mit dem Srtlichen Erscheinungsbild gewahrt bleibt
oder die beabsichtigte Gestaltung des Ortsbildes
auf andere Weise gesichert werden kann.

Verfahrensvermerke

1. Der Rat der Stadt Kaarst hat in seiner Sitzung am 17.12.1986 die Auf-
stellung dieses Bebauungsplanes gemdB § 2 (1) BBauG beschlossen. Der
BeschluB wurde in der Neuss-Grevenbroicher Zeitung vom 10.01.1986 be-
kanntgegeben.

Kaarst, den 20.01.1987
Der Biirgermeister Das Ratsmitglied

\AJ;:Q/1A,VAAJ}L%ﬂf-

( Hiesemahn )

( Klever )
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2 Ziele und Zwecke der Planung sind durch Ankiindigung in der Neuss-
Grevenbroicher Zeitung vom 26.02.1986 und durch Auslegung des
Entwurfes dieses Planes mit der Gelegenheit zur Anderung und Er-
Orterung gemdB § 2a (2 + 3) BBauG in der Zeit vom 06.03.1986 bis
einschlieBlich 14.03.1986 &ffentlich dargelegt worden.

Kaarst, den 21.08.1986

Der Stadtdirektor
In Vertretung

oo dy

( Haack )
Techn. Beigeordneter

3. Der Rat der Stadt Kaarst hat dem Bebauungsplanentwurf und der Ent-

wurfsbegriindung zugestimmt und in seiner Sitzung am 17.12.1986
die &ffentliche Auslegung gemiB § 2a (6) BBauG beschlossen.

Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurde in der Neuss-Greven-
broicher Zeitung vom 10.01.1987 gemdR § 2a (6) BBauG bekanntge-
macht. Der Bebauungsplanentwurf und die Entscheidungsbegriindung
haben gemdR § 2a (6) BBauG vom 19.01.1987 bis einschl. 18.02.1987

pffentlich ausgelegen.
Kaarst, den 25.02.1987

Der Stadtdirektor
In Vertretun '

L0

( Haack )
Techn. Beigeordneter

4. Aufgrund von Anregungen und Bedenken und neuer Abwdgungsiiberlegungen

~hat der Rat am 09.04.1987 beschlossen, diesen Plan zu andern.

Die Anderungen sind in roter Farbe und mit den Markierungen a - b
im Plan eingetragen.

Kaarst, den 15.04.1987
Der Biirgermeister Das Ratsmitglied

\AM/“.ttx/qar-fv~’c>—uA~ﬁ,

( Niesemaiﬁ )

( Klever )
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5 4 Der Rat der Stadt Kaarst hat nach Priifung der fristgemdB vorge-

brachten Bedenken und Anregungen in seiner Sitzung am 24.09.1987
den Bebauungsplan gemdB § 1o BauGB i.V.m. § 4 GO NW als Satzung
und die Begriindung beschlossen.

'Kaarst, den 01.10.1987

Der Biirgermeister

. Dieser Bebauungsplan hat mir im Anzeigeverfahren gemdB § 11 (3)

BauGB vorgelegen. Mit Verfiigung vom 2§ oA A4R4Az. 3S8.2-12 7
habe ich ke#me RechtsverstoBe gelten gemacht. J

Disseldorf, den ngq

Der Regierungsprédsident
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. Der Bebauungsplan ist in der Neuss-Grevenbroicher Zeitung vom

gemdB § 11 (3) BauGB i.V.m. § 4 GO NW bekanntgemacht
worden. Der Bebauungsplan ist am Tage der o6ffentlichen Bekannt-
machung in Kraft getreten und liegt stdndig ab im
Verwaltungsgebdude der Stadt Kaarst, Rathaus Buttgen, wahrend
der Dienststunden 6ffentlich aus.

Kaarst, den

Der Stadtdirektor
In Vertretung

( Haack )
Techn. Beigeordneter



