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P " 1. Bebauungsplangrundlage
FESTSETZLNGEN V[N GHENZEN. FLAE]:EN I.ND ANLAGEN Die Planunterlage entspricht dem gegenwartigen Zustand und
stimmt mit dem Liegenschaftskataster vom heutigen Tag uber-
¥ ein.
& Meerbusch , den 02.06.498(¢ i N
-‘ Grenze des raumlichen Geltungsberei- Allgemeines Wohngeblet Hep, Hipm
. Textliche Festsetzungen _ 7 ad) ches des Bebauungsplanes § 9(1) 1 BauGB u. § 4 BauNvD . — r 5t
; g s e § 9(7) BautB 0511
- - i p— zum Bebauungsplan Nr. 58 "Theodor — Heuss — StraBe" - Kaarst U : /
Gewerbegebiet
. ~ @ § 9(4) 1 BauGB u. § 8 BauNvO 2. Geometrische Eindeutigkeit
_ . Swsmassay Daugrenze 25
e 1. Planungsrechtliche Festsetzungen - § 9(1) 2 BauBB u. § 23 BauNvo [siehe textliche Festsetzungen) Die geometrische Festlegung der ortsbaln ;
/ : — / (hertiauhate FIEke setzungen in der Ortlichkeit ist einwandfrei moglich.
/ 1.1 Art und MaB der baulichen Nuizung (§ 9 Abs. 1 Ziffer 1 BauGB) Femi==sr Baugrenze, gleichzeitlg Grenzlinie zwi- .I |
: ' _ schen unterschiedlichen Nutzungsarten L,__| 3 201)" 2 Ballen iS5 2 BRHN0 Meerbusch , den 0206~—“(9
I p 1.1.1 Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO iV.m. § 1 Abs. 4 BauNVO) SRR DR . 323 Dati 69 o
K e —e—o-o— Ahgrenzung unterschiedlicher Nutzung H Zahl der Vollgeschosse als HOchstgrenze O%W
/ Im festgesetzten Gewerbegebiet sind nur solche Betriebe und Anlagen zulassig, die nach Art und Mass § 9(4) 1 Bau6B, § 16 BauNVvD /
keine wesentlichen Beeintrachtigungen durch Luftverunreinigungen, Erschiitterungen Yl i dBi ) Bty 04 A 3. Entwurf
und /oder Larm hervorrufen. '
/ ;e;k{:?r‘::]uh; 9(6) BauGd § 8(1) 1 Bau6B, § 16 BauNvo Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde
: e, by : . ’ : o ala Meyer-Brandis/ Winter, Aachen , gefertigt.
In diesem Gebiet ist die Errichtung aller Betriebe und Anlagen der Abstandsliste/ Geschossflachenzahl
Abstandsklassen |- VIl ausgeschlossen. (Anhang des RdErl. des Ministers fir Arbeit, S § 9(1) 1 BauGB, § 16 BauNvd _ﬁé—ch)’w—’-\— ; c!eri, 23.5.86
— - Gesundheit und Soziales vom 09.07.1982 (AbstandserlaB) — SMBI NW 280). § 9(1) 11 u. () BaucB i GRUPPE MwM
= Nur Einzel- und Doppelhauser zuladssig 4\] n__‘--—-—\[/—/ PIPPII\-}STPE :’EfKEEIHRSPLAf;JEg
- Betriebe und Anlagen der Abstandsklasse VIII kdnnen als Ausnahme zugelassen " A § 9(1) 2 BauBB u. § 22 BauNvo =i
werden, wenn im Einzelfall durch gutachterliche Stellungnahme nachgewiesen wird, F28chen ¢0r. Ver= und-ERkanriguugs= i e P Ly
daB die geplanten Betriebe bzw. Anlagen die Anforderungen erfiillen, die an Anlagen ;";“{‘:?“12 P e L o T il ot
auBerhalb des Abstandserlasses gem. § 8 Abs. 1 BauNVO gestellt werden. ' ' g § ;e{:f e S Mocriaenih Dieser Plan ist gemiB § 2 Abs. 1 BBauG durch BeschluB des
O Elektrizitat : Rates der Stadt Kaarst vom 25.09.1985 aufgestellt worden.
112 GemaB § 1 Abs. 6 Ziffer 1 BauNVO sind die in § 8 Abs. 3 Ziff. 2 BauNVO Der BeschluB wurde am 07.11.1985 ortsiiblich bekanntgemacht.
ausnahmsweise zulassigen Anlagen fiir sportliche Zwecke nicht Bestandteil des : TB/GSTI ”;'['-:;"':9‘*' GE:“E;':““““"E““]“" In seiner Sitzung am 27.11.1986 hat der Rat der Stadt Kaarst
Bebauungsplanes. I3 tr:g8 Bng den AufstellungsbeschluB ergdnzt. Dieser BeschluB wurde am
e 10.01.1987 ortsiiblich bekanntgemacht.
1.2. Vorkehrurjgen zur Vermeidung oder Verminderung schéadlicher Umwelteinwirkungen (§ 9 Flachen und Anlagen zum Schutz’ vor Kaarst, den 29.11.8 Y
_%" I Abs. 1 Ziffer 24 BauGB) ' schadlichen Umwelteinwirkungen Der Biirgermeister Das Ratsmitglied
~in ~l § 9(1) 24 u.(6) BauBB : w
~ In den mit — gekennzeichneten Seiten der (iberbaubaren Flachen ist fiir A R P . 2 i . A/k/{MM/WM-
AuBenbauteile ein Gesamtschalldamm—MaB von R'w = 30 dB(A) vorzusehen. § 9(1) 25b u.(6) Bauss (KTever) : (Wiesemann) l
- In den mit gekennzeichneten Seiten der (berbaubaren Flachen ist flr 3 oy T 5 v :
i i 5 S W — Festsetzungen der Schalldammasse fOr 5. Biirgerbeteiligung und Beteiligung der Trager offentlicher
AuBenbauteile ein Gesamtschalldamm-MaB von R'w = 35 dB(A) vorzusehen. bt ok B Belange
- i oo i i ] 5 i | o o PN Die Unterrichtung iiber die allgemeinen Ziele und Zwecke der
In den ITIII. : ggkepnzelchneten“ Seiten der ut?erbaubaren Fiacf.aen ist .fur H’u- 30 dB (A) lotiing Gelal & Do fbs. © RBAIG erioldbe. tn der Zete iok
AuBenbauteile eine zusatzliche Schalldammung von R'w = +5 dB(A) im Bereich ———— R’'W= 35 dB (A) 21.11. bis esnschlieBlich 29.17.1985. Die ortsiibliche Be-
ausgebauter Dacher vorzusehen. kanntmachung iiber die Unterrichtung erfolgte am 07.11.1985.
= Zusdtzliche Schalld&mmung far 1 B § 2
; ; ; S = : P usgebaute Dach Die Beteiligung der Trager offentlicher Belange gema
- In den nicht gekennzeichneten Seiten der (berbaubaren Flachen st fir 5 :?:_m";d;:)g“cms“ Ve Abs. 5 BBauG erfolgte in der Zeit vom 10.02. bis einschliep-
AuBenbauteile ein Gesamtschalldamm-MaB von R'w = 25 dB(A) vorzusehen. lich 24.03.1986.
R'W= 25 dB (A) fdr alle nicht gekennz. :
Kaarst, den 29,11.89
Aussenbauteile erforderlich r Stadtdirektor
rtretun
e
(Hpack)
: P Technischer Beigeordneter
% He= ‘
| | 6. Erneute Biirgerbeteiligung und erneute Beteiligung der Trager
offentlicher Belange
¢
l.‘-l Eine erneute Unterrichtung iber die allgemeinen Ziele und
L Zwecke der Planung gemaB § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte in der
; Zeit vom 10. his einschlieBlich 17.10.1988.
=
.-;.a Eine erneute Beteiligung der Trdger offentlicher Belange
".—:: N nach § 4 Abs. 1 BauGB erfolgte in der Zeit vom 16.12.1988
§ > \ " bis einschlieBlich 21.01.1989.
=y ’/’ N s )
‘é S S \ Kaarst, den 29,11.89
=% \ > / Stadtdirektor
| ! E - tretung
€ )
. c}f]lah‘jl‘L
TE&hnischer Beigeordneter
7. Offentliche Auslegung
Der Rat der Stadt Kaarst hat dem Bebauungsplanentwurf und
i der Entwurfsbegriindung zugestimmt und gemaB §§& 4 und 28 GONW
I ! in seiner Sitzung am 27.11.1986 die &ffentliche Auslegung
gemdB § 2a Abs. 6 BBauG beschlossen. Sie hat nach ortsiib-
- licher Bekanntmachung am 10.01.1987 in der Zeit vom 19.01.
' v bis einschlieBlich 18.02.1987 stattgefunden.
KENNZEICHN., HINWEISE, ERLAUTERUNGEN | SONSTIGE PLANZEICHEN
Kaarst, den 29.,11.89
: Staddirektor
Sollte bei Bodenbewegungen innerhalb regung
archaologische Bodendenkmdler entdeckt
werden, so sind diese dem Rhein.
Landesmuseum Bonn bzw. der Unteren nischer Beigeordneter
Denkmalbehdrde - Stadt Ksarst - nach
§ 15 Denkmalschutzgesetz
Nordrhein-Westfalen anzuzeigen. 8. Erneute offentliche Auslegung
7 ] besbsichtigte Strassenraumgliederung Der Rat der Stadt Kaarst hat dem iiberarbeiteten Bebauungs-
o7 | (unverbindlich) planentwurf und der iiberarbeiteten Entwurfsbegriindung zu-
| gestimmt und gemaB 8§ 4 und 28 GONW in seiner Sitzung am
23.5.89 die erneute 6ffentliche Auslegung gemaB § 3
Abs. 2 BauGB bheschlossen. Sie hat nach ortsiiblicher Be-
kanntmachung am 4.7.89  in der Zeit vom13.7Z.89bis ein-
Aufgrund des Beitrittsbeschlusses des Rates schlieBlich 14.8.89  stattgefunden.
Das Plangebiet liegt im Bauschutzbereich des vom 29.03.1990 werden die gestalterischen
4 Flughafens Ddsseldorf (Anflugsektor 05). Festsetzungen nach § 81 BauNVO mit
162 " Gemdss § 12 Luftverkehrsgesetz betragt die .
’ . . zustimmungsfreie Bauhdhe 136, 00 m O.NN. gestrichen.
/ B / 990 /e
h 7 16/65T ) : '\q/,q'%f‘ 993 /4 Kaarst, den /ﬂ, ol 90 hnischer Beigeordneter
' / = XK Ll e . Der Biirgermeister _— Das Ratsmitglied
A~ Tiefgarage P8IN 92K/ 797 \ A oy Es wird empfohlen ruhebedirftige Rdume an A A fdsebi
"A \93’3 ,,H",}% A ' ~ / (ciier von der Ldrmquelle abgewandten Gebdvy - 9. SatzungsbeschluB
:3‘5 < Iy / / s A eseite :
i : e / AN vo?n '23 \;orszgu)sehen ( Beschluss des Rates Nach Priifung der fristgemaB vorgebrachten Bedenken und Anre-
/ ; N i il & gungen hat der Rat der Stadt Kaarst in seiner Sitzung am

28.9.89 den Bebauungsplan gemaB § 10 BauGB i.V.m. § 4
GONW als Satzung und die Begriindung beschlossen.

% Kaarst, den 29.11.89

\ ZEICHEN DER KARTENGRUNDLAGE - GESTALT.FESTSE n. § 81 BauO NW ber Burgerneistr
Wohngebaude mit Hausnummer, z.B.10 FOr Hauptbaukdrper nur Walmdacher und //é___

10 beidseitig gleichgeneigte Satteldacher {KTever)
zuldssig

Garagen, Wirtschafts- und -
T R L e T S T S e L TR S R T e e F Indust]" iegebaude %ﬂ. InkrafttretEH

) 10o. Anzeigeverfahren
Durchfahrt, Arkad ; : Die Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens naf:_h § 11 Abs. 3
e PESHERAN e Dieser Bebauungsplan hat mir im Anzeigever- BauGB ist amJ,&ZpgeméB § 12 BauGB ortsiiblich bekannt-
fahren gemdB § 11 (3) BauGB vorgelegen. Mit gemacht worden.
Verfiigung vom Z74.02.9e Az.: J(.2-12. ; .
11 AR den VulLQREChOSES habe ?chgkei ne RechtsverstoBe gfeltend de{Z Mit dieser Bekanntmachung ist dieser Bebauungsplan in Kraft
macht. getreten.
I AEEEE Hauep Diisseldorf, den Z7. 2. /(970 Der Bebauungsplan wird mit der Begriindung wahrend der
Der Regierungsprasident Dienststunden im Verwaltungsgebdude der Stadt Kaarst, Rat-
LA, haus Biittgen, zu jedermanns Einsicht bereitgehalten, tiber

den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft gegeben.

aarst, den {| 0. 08.90
r Stadtdinektor
i /Vertret
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S XU ) Baugesetzbuch (BauGB) | |
=y I.d.F. der Bekanntmachung vom 08.12.1986 (BGBL I S 2253)

1
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7f?! Bundesbaugesetz (BBauG)

- KREIS NEUSS

A i.d.F. der Bekanntmachung vom 06.07.1979 (BGBL I S 949) zuletzt

i,{ gedndert durch Artikel 49 des 1. Gesetzes zur Vereinfachung des
I Verwaltungsverfahrensrechtes vom 18.02.1986 (BGBL I S 265) -
| BEBAUUNGSPLAN Nr. 58
i Baunutzungsverordnung (BauNV0) . .

o f i.d.F. der Bekanntmachung vom 15.09.1977 (BGBL I S 1763) zuletzt ]H EUDUR < HEUSS V) SIRASSE KAARSI

‘; geandert durch Verordnung vom 19.12.1986 (BGBL I S 2665)
. o) AUSF
= ! Planzeichenverordnung (PlanZV 81) GEMARUf? ISRﬂKG::sST
— 3 1 UNG :
\‘“\\ | I.d.F. vom 30.07.1981 (BGBL I S 833) . FLUREN 5'23
| s ; ) ZU DIESEM BEBAUUNGSPLAN GEHOREN TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
: : Bauordnung fiir das Land Nordrhein Westfalen (BauONW)
Sl ' I.d.F. der Bekanntmachung vom 26.06.1984 (GV NW S 419)
| MASSTAB 1:500
Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein Westfalen (GO NW)
10 30 50 75m
e I.d.F. der Bekanntmachung vom 13.08.1984 (GV NW S 475) 5 20 L0

J zuletzt geandert durch Gesetz vom 20.6.89 ( GV NW S.362 |




