Bestandsangaben | Festsetzungen nach BauONW

Textliche Festsetzungen | | . —
| | — B

FD F lachdach
$D

1. Ausschluss der ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen im WA-Gebiet : L Zah] der Vollgeschosse RO Puitdach
wD

Satteldach

§ 1 Abs. 6 BauNVO i.V.m. § 4 Abs. 3 BauNVO (Aligemeines Wohngebiet)

T Flurgrenze Walmdach

Im allgemeinen Wohngebiet (WA) sind Ausnahmen gemé&R § 4 Abs. 3 Nr. 4 (Gartenbaubetriebe)
und Nr. 5 (Tankstellen) nicht zuléssig.
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5 S - s S > ~ 153 F lurstiicks nummer «—> Firstrichtung
2. § 6 BauNVO (Mischgebiet) i.V.m § 1 Abs. 6 BauNVO A b = ; ~ =3 _
/ / i ’
Die nach § 6 Abs. 2 Nr. 6 - 8 BauNVO zuléssigen Nutzungen und Abs. 3 ausnahmsweise / O Eingemessener Baumbestand

zuléssigen Nutzungen im Mischgebiet sind nicht zuldssig L

3. Einschrénkungen von Nebenanlagen
§ 14 Abs. 1 BauNVO

Festsetzungen nach BauGB Nachrichtliche {/bernahme

Auf den nicht tiberbaubaren Grundfiachen sind Nebenanlagen nach § 14 Abs. 1 BauNVO nur bis | : : ’ (h[ ba]] m N\[tz '
zu einer Grundflache von 5% der Grundstiicksfliche zulassig. lhre Hohe darf 2,50 m uber 4 ; Al't 1 ung
Gelédnde nicht Gberschreiten. o ) ' ) Das gesamte Plangebiet liegt im Bauschutzbereich des Verkehrsflug-
/ “'!. — . Wohnbauf ldchen Gewerbliche Bauf lachen hafens Dﬁsseldorf (anlugBEktOr 05}' gEmaB s 12 Luftverkehrsgeaetz
g S betrdgt die zustimmungsfreie HShe 136,0 m iiber NN.
4. Festsetzung der Héhe Oberkante FertigfuRboden des 1. Voligeschosses 1161 ws Kleinsiedlungsgebiet GE Gewerbegebiet
§ 18 BauNVO : I
1165 WR Reines Wohngebiet Gl Industriegebiet
Die Oberkante FertigfuRboden des 1. Voligeschosses (OKF 1. Vollgeschoss) darf maximal 0,50 m <
tber der mittleren NN-Hdhe des betreffenden Grundstiickes liegen. Tt > i i
e . 139 WA Allgemeines Wohngebiet
e Sonderbauf lachen
;Verfnc:ign :ohtwegd"(ige Stellplatze in Form einer Kellergarage unter dem Gebéude untergebracht, % - 184 85 L _ ‘ _ we Besonderes Wohngebiet
Ga m;em ; e o 1. Voligeschoss maximal 1,5 m tiber der mittleren NN-Hohe des, betreffenden " //' 186 67 S0 Sondergebiete, die der Erholung dienen
rundstiickes liegen. —
< <2 L 1258 5 : Gemischte Bauf lachen SO Sonstige Sondergebiete
5. Zulassigkeitsregelung von Stellplatzen und Garagen _ - | MD i
§ 12 Abs. 6 BauNVO : 711 1103 1708 % - _ Borfgebiet
AuRerhalb der festgesetzten Uberbaubaren Flachen und der fir Garagen vorgesehenen ‘ . : — > 2 : § ' (WL wischgebiet
U e ind oberirdische G lassig. e ey <8
mgrenzungen sind oberirdische Garagen unzuléssig _ WHmox.=50,8 m u.NN &Y LT, MK Kerngebiet
Die nach § 12 Abs. 2 BauNVO und nach § 51 BauO NRW notwendigen Stellplétze sind auBerhalb 5 e Hmox.= 538 m U N ' _ E :
der festgesetzten Uberbaubaren Fléchen nur zuldssig, wenn die GRZ nach § 19 BauNVO R 40 U N ,
eingehalten wird. : 7 e Bk \ \ T /& & : _ .
_ 7650\ \) \ O | S 1261 ‘ 159 ‘ Mabh der baulichen Nutzung
Bei mehr als 3 WE pro Gebéude sind die Stellplétze in einer unter dem Geb&dude abgesenkten - ST\ \ N\ 874 M | > %12
Garage oder in einer Tiefgarage vorzusehen. Soll eine Tiefgarage hergestellt werden, evtl. auch " o 2\ Ch VY R - E‘\ Zah1 der Vollgeschosse Hohe baulicher Anlagen als Hochstmaf
fuir mehrere Gebdude gemeinsam, so kann das im Einzelfall gestattet werden. ap. v \ \ VY S ' :
Wird eine Tiefgarage errichtet, die z.T. auBerhalb der tiberbaubaren Flache liegt, so ist die nicht i : 2 T b g~ = o < s _
l’.lberbatf_te Flache mit einer vegetationsfahigen Bodensubstratschicht zu versehen und dauerhaft ¥ 2 _ e . 4 / : : -3 als Mindest- u. Wochstgrenze FH Firsthbhe
zu begriinen. e g > ~2 fe /A
F =M : O \\ ; SRR S E%fs’ A / . 975 ® zwingend oK Oberkante
6. Anpflanzen von Baumen : o = &5 M l 4 \ oA \\ g = /‘00 i 976
§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB & g < : RSey & = e .
CAMESTRC AR B, . 0L 3 \ NI - : -3 5 - 579 g oL Grundf lachenzah1 (GRZ)
Auf dem im Plan gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB festgesetzten Baumstandorten sind F & ln SR AN _ WHmax=508m uN y “ i & ‘ s 93 a
hochstdmmige kleinkronige StraRenbsume artgerecht zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. 2 = 0 ] 0 PE mnx: 53:Bm \ “116 m . : \ " . @ Geschofif Tichenzahl (GFZ)
g SRR, o e S 2 / ) e 3 . . ' . e _ o o
7. Schallschutz < S . Bauweise - Baulinie - Baugrenze Illﬂwelse
§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB . y . " 1578 955 [7,) ;
1155 m &4 JJ:'% ) m 5 7 o Offene Bauweise @wEmwE Baulinie
An den AuRenbauteilen sind gemaR Schallschutzgutachten und den Plandarstellungen die el 5 9, %076 977
erforderlichen Gesamtbauschallddmm-MaRe fiir Wohngeb&ude einzuhalten. : : 4 31 > schlossene Bauwei T '

3 : : ; - ! 7. e L ] Ge B se Baugrenze 3 11 ; ; " s ;
Schlafzimmer und Kinderzimmer sollen nicht an der zur Larmquelle hin orientierten Seite % ; i e > offentlich .. Sollten bei Bodenbewegungen innerhalb des Plangebietes arch&dologi-
angeordnet werden. = 4 WA , it =5 ) : sche Bodendenkmiler entdeckt werden, so sind diese dem Rhein. Amt

WH max.=50,8m /i NN @89 05 & ; By m > s K - " Bistndere. Gieise (5. Teitl. Festietzingen) fiir Bodendenkmalpflege Bonn, bzw. der unteren Denkmalbehdrde
Fmax.=53.80f i NN d @D : Y, o 12 [ : ) < _ N o -Stadt Kaarst- nach §§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz Nordrhein-
8. Ausgleichsma!&nahme S ' . o Hmux-;su. : ] - s 5 A nur Einzelhdauser zuldssig Westfalen anzuzeigen.
§ 1a Abs. 2 Nr. 2 und Abs. 3 BauGB = =53,8m : 4> A
= 8 ; :\, nur Doppelhauser zuldssig 2. Fiir den Baumbestand im Plangebiet ist die Satzung zum Schutz des
Die Kompensationsfléche (Gemarkung Kaarst, Flur 25, Flurstiick 61) in einer GroRe von 1.255 gm ! B[l 250 IH » - = Baumbestandes in der Stadt Kaarst vom 05.02.91 in der jeweils
fur die Wohnbebauung, wird den 5 neu entstehenden Baufldchen (B1-B5) im Inneren des ; = - 4 S nur Hausgruppen zulassig gliltigen Fassung zu beriicksichtigen.
121 [ = A 16 =
Plangebietes zugeordnet. Als Verteilungsmafstab gilt jeweils die zuldssige Grundfléche nach § 19 o J I - 5 . 7 & [ : 769
Abs. 2 BauNVO. Fir die offentliche ErschlieBung wird eine Ausgleichsflaiche von 375 gm 865 : : 7.0 14,0 i 04 @ f : ; < “@ A nur Einzel- und Doppelhauser zulassig 3. Vor einer jeden BaumaBnahme ist der Schutz des Vegetationsbestan-
festgesetzt. e 0 ! _ Wi{m 508m Ai NN < ; B S \ 2 des entsprechend der DIN 18920 zu beachten.
% : ax.=508m Al s ‘ '
! = i 4 538 U A ¥ 3 S . 1170 : o . . 4. Im Bebauungsplangebiet Nr. 56-Kaarst kann vereinzelt mit ansteigendem Grund
, I = dyey = - I Flachen fiir den Gemeinbedarf ' i i St it
9. Gestalterische Festsetzungen § 86 Landesbauordnung NRW _ 669 I| 125 l IQ. 8 = p 1184 m o : gt:rec;:r? : wer%en. o o T . .
- e = _ : ‘ b : 7 _ \ _ / : gaben zum Grundwasserstand zu dem jeweiligen Grundstiick kénnen beim Staatlichen
Entlang der FuBwege im Plangebiet sind nur Einfriedungen aus Maschendrahtzaun oder 593 12 el { 8 0p ; . . — Umweltamt Krefeld erfragt werden.
Drahtgitterzaun mit Hinterpflanzungen bis zu einer Hohe von 1,20 m zuléssig. i WA 5 / el s P ORIEOTANR <
E. \ ﬂ 4 ‘ _ ‘ 5.  Alle Grundstiicke im Plangebiet sind bereits bebaut und daher auch an den vorhandenen
= ! s =) < & hois = 1316 ». D Gffent1. Verwaltungen Kiveom 'g:;f_':ghtﬁ:;g‘f“ dienende Kanal angeschlossen. Soliten nun durch Umlegung neue Grundstiicke entstehen, die keine
115 = A W A 05 @D 185 % ¥ X _ ' ‘ o direkte Anschlussméglichkeit an die vorhandene Mischwasserkanalisation haben, soll nach
. o ; > ~ u - Schule Sgi;g‘ﬁft‘ Zwecken dienende Gebiude und § 51a LWG auf dem Grundstiick das anfallende Niederschlagswasser versickert, verrieselt
WHmax.=474m u NN 0.4 oA\ BmuN : A ——— Exnichtungen oder genutzt werden.
= WA II FHmox. =514m NN ' FH max = 53, NN >~ el ' 774 —— - Gesundheit lichen Zwecken dienende Gebaude
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-5 ; ' ACEIENEH Bekanntmachung vom 20.02.1990 (BGBI. | S. 212)
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e \ _ Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. | Nr. 3 vom 22.01.1991)
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- Plangebrtsgrenze pra=xy Umgrenzung von Flachen fur Nepenanlagen,
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e Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen e anlagen
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| o e G :
_K ' S st st Stellplatze
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Siiebe D Anlieger Ga Garagen
Verfah k e o Bebauungsplan Nr. 56
CrianrensSvermerke _ | .
Gst Gemeinschaftstellplatze
: Baume zu erhalten GGa Gemeinschaftsgaragen
1. ENTWURF 2. GEOMETRISCHE EINDEUTIGKEIT 3. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS 4. BURGERBETEILIGUNG SB.ELEE'(I;EILIGUNG DER TRAGER OFFENTLICHER 6. OFFENTLICHE AUSLEGUNG 6a. ERNEUTE OFFENTLICHE AUSLEGUNG 7. SATZUNGSBESCHLUSS Straucher zu erhalten GTGa Gemeinschaftstiefgaragen Alte HeerStraBe /
Der Entwurf dieses Planes wurde vom EEQEIG & 64 : Der katastermafiige Bestand am O_JM“M' wird als richtig Dieser Plan ist gemaB § 2 Abs. 1 BauGB durch Beschluss des Die frithzeitige Biirgerbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte : a. Der Rat der Stadt Kaarst hat gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Der PVA der Stadt Kaarst hat gemafs § 3 Abs. 3 i.V.m. § 3 Ab Nach Prifung der fristgema vgrgebrachten Anregungen hat der b T © e %
gefertigt. bescheinigt. ¥ Stadtrates vomﬂi Q_lt Jﬂ%?aufgestellt worden. : nach ortstiblicher Bekanntmachung am MJ_‘H_Q in der Zeit vom Die von der Planung beriinrten Trager 6ffentlicher Belange sind gemaf Sitzung am MM die ffentliche Auslegung dieses Planes BauGB in seiner Sitzung am ___~ die erneute § i Stadtrat in seiner Sitzung am AA « 00Jden Bebauungsplan gemaR elnrlc _ el‘tz frores tra e
Dipl.-ing. \ ' Der Aufstellungsbeschiu@ wurde am 34:0&. Xq q# ortstiblich Q“Qﬂ, Nm bis einschlieRlich /2, 0.4/440 . § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom QL zur Abgabe einer beschlossen. Auslegung dlt?ses Planes beschlossen. § 10 BauGB als Satzung einschlieRlich der Begriindung beschlossen. . e :
Kaarst, den 20, A2, 2002, &M _den 73.04. 20073 A'%aas M&l&aﬂa bekanntgemacht. - Stellungnahme mit Fristsetzurtg:,&‘ﬂj_‘jr aufgefordert worden. Nach ortsiiblicher Bekanntmachung am 404 A48 hat dieser Plan Nach ortstblicher Bekanntmachung am at dieser Plan Mit der ortstiblichen Bekanntmachung dieses Beschlusses am i Strducher zu pflanzen
Der Bt‘irgermeister Vi nna:;?n“g'smaﬂieuf Kaarst, den 0.2 2002 sowie die Begriindung in der Zeit vom 4§ bis einschlieRlich sowie die Begriindung in der Zeit vom bis einschlieflich 02.09.200 ist dieser Plan in Kraft getreten. In der Bekanntmachung . = &
Im Auftrag ( ( wa\ 4 Kaarst, den MOZ Der Burgermeister _ Kaarst, den MOZ ﬂ‘,ﬂ_{p,_jﬁﬂ{ und vom (4,06, 44 bis einschlieRlich /0. 02.44% __ dbffentlich ausgelegen. ist auf die Stelle, bei der der Plan eingesehen werden kann und auf die sees mrg:gg?gnzzz F I}ign?zrmé gesl;:g:?%m
A | &Y Biirgermesister ' Der Biirgermeister sowie vom g b fd.d 004 bis einschlieRlich 02 offentlich oy Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften s o Bl s il Hrbithein 9
prccl indVertretun ausaelegen. aarst, den hingewiesen worden. ~ ‘ }em [< F |
’ {/LL‘OW/e R \\ { y ° . b Der Blirgermeister " ot Umgrenzung von Fldchen zur Anpflanzung arkung= aarSt ur : 5/6/9
7 ]/ Die geometrischen Festlegungen der neuen st f b. Der PVA der Stadt Kaarst hat gemsR § 3 Abs. 3 i.V.m. § 3 Abs. 2 In Vertretung Kaarst, den 20,42, 2002 Scoo]  von Baumen und Strauchern
werden als richtig bescheinigt. 5 I?auGB in seiner Sitzung am Q_Qlﬂm die erneute verkirzte Der Biirgermeigter = Das Ratsmitglied ¥
_ Technischer Beigeordneter offentliche Auslegung dieses Planes beschlossen. . X X MaﬁStab H 1 > Blatt3
Kaarst, den 0,42 2002 Technischer Beigeordneter echniscHer Beigeordneter Nach ortsiiblicher Bekanntmachung am 4,08 ,2002 hat dieser Plan ' st - Almtandocte
Der Biirgermeister sowie die Begriindung in der Zeit vorn 8106, 2002, bis einschlieRlich : A5
Im Auftrag A 4.8 62002 6ffentlich ausgelegen. chnsighepBlpgabidnstes o Schallschutz
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