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Textliche Festsetzungen

B-Plan Nr. 52,
-Kaarst-

Nr 52
Bezeichnung/ Lage Freesienweg
zugehorige BauNvVO 1977
Rechtskraft 15.08. 1984
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A, Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan Nr. 52

"Fresienweg" - Kaarst -

l.

Rechtsgrundlagen '

Bundesbaugesetz (BBauG) i.d. Fassung der Bekanntmachung
vom 18.8.1976 (BGB1 I S. 2256)

Baunutzungsverordnung (BauNV0) i.d. Fassung der
Bekanntmachung vom 15.9.1977 (BGB1 I S. 1763)

Planzeichenverordnung (PlazVO0)
vom 19.1.1965 (BGB1 I S. 21)

Landesbauordnung von Nordrhein-Westfalen (BauONW)
i.d, Fassung vom 27.1.1970 (GV NW 1970 S. 96),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 15.7.1976 (GV NW S. 264)

Gemeindeordnung fiir Nordrhein-Westfalen (GO NW)
i.d. Fassung vom 19.12.197L4 (GV NW S. 91 SGV NW 2023),
zuletzt geindert durch Gesetz vom 1.10.1979 (GV NW S, 594)

,Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Ziff. 1 BBauG)

2.1 Reines Wohngebiet (§ 3 BauNVO)
Ausnahmen nach § 3 (3) BauNVO (Liden, nicht
storende Handwerksbetriebe sowie kleine Betriebe
des Beherbergungsgewerbes) sind gemi#B § 1 (6) BauNVO
allgemein nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und
daher nicht zul&dssig.

2.2 In dem parallel zur MaubisstraBe festgesetzten

allgemeinen Wohngebiet, offene Bauweise, sind
Ausnahmen nach § 4 (3) BauNVO nicht zulidssig.

MaB_der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Ziff. 1 BBauG)

3.1 GemdB § 21a (5) BauNVO ist die GeschoBflidche um
die Fldche notwendiger Garagen, die unter der
Geldndeoberfldche hergestellt werden, zu erhdhen.
Die Erhdhung darf die nicht iiberbaute Flache des
Baugrundstiicks nicht iibersteigen.

3.2 Der Grundstiicksflidche i.S. des § 19 (3) BauNVO
sind Fldchenanteile an auBerhalb des Baugrundstiicks
festgesetzten Gemeinschaftsanlagen i.S. des § 9 (1)
Nr. 22 BBauG hinzuzurechnen.

Das Anpflanzen und die Erhaltung von Baumen und Strduchern

(§ 9 (1) Nr. 25 BBauG)

i,1 Fiir die im Plan eingetragenen Baumsymbole sind
standortgerechte Laubbdume anzupflanzen und
dauernd zu erhalten.
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4,2 Sichtflichen an Einmiindungen sind ab 0,6 m iiber
Verkehrsfliche von Bewuchs und Einbauten freizu-
halten. Hochstdmmige Biume sind Zzulidssig.

Nebenanlagen i.S. des § 14 (1) BauNVO

AuBlerhalb der iiberbaubaren Fliche sind Nebenanlagen nur
bis zu einer Grundfliche von 1/10 der Grundstiicksfliche
zuldssig. Ihre Hthe darf 2,5 m iiber Gelinde nicht iiber-
steigen.

Festsetzungen zum Schallschutz

Gemd Gutachten des Ingenieurbiiros Dohmen vom Oktober 1980
iberschreiten die Mittelungspegel nachts vor den Fenstern
der Hduser GriinstraBe 1 sowie Maubisstr. 26 bis 48 Lirmwerte
aus dem Verkehrsldrm, welche zwischen 59,2 und 61,5 dB(A)
liegen. In bauaufsichtlichen Verfahren sind daher fiir
ruhebediirftige Riume (Schlafzimmer, Kinderzimmer usw,)
Schallschutzfenster der Schallschutzklasse I mit einem
bewerteten SchallddmmaB RW von 25 bis 29 dB(A) gemis

VDI 2719 nachzuweisen, Dies gilt fiir alle der MaubisstraBe
zugewandten Fenster und fiir die seitlichen Hausfronten.
Gleichzeitig muB die zwangsweise Liftung von Schlafrdumen
bei geschlossenen Fenstern gewdhrleistet sein.

B. Textliche Hinweise zum Bebauungsplan Nr. 52 "Fresienweg"

Kaarst -

l.

Die durch Buchstaben z.B, "A" zu "A 1" gekennzeichnete
Zuordnqng ist im Baugenehmigungsverfahren durch Baulast
gemdB § 99 BauONW zu sichern.

Hinweis zum Schallschutz

Bei Neu- und Umbduten sollen ruhebediirftige R&dume auf der
der MaubisstraBe abgewandten Seite des Hauses angeordnet
werden, so dafl nachts auch bei teilgedsffnetem Fenster

ein Lédrmpegel unter 35 dB(A) eingehalten wird.

Die Lirmschutzzone C des Flughafens Diisseldorf mit einem
Dauerschallpegel iiber 62 dB(A) reicht bis auf ca. 300 m
an das Plangebiet heran. Nach 8rtlicher Erhebung sind

die einzelnen Uberfliegungen gegeniiber dem Strallenverkehr
fiir das Lidrmgeschehen bestimmend. Die Dachflichen ausge-
bauter Didcher sollten daher mit einem Flichengewicht
nicht unter 100 kg/m? hergestellt werden.
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Verfahrensvermerke . v s

1. Der Rat deq Gégggn&c Kaarst hat in seiner Sitzung am
: “ 8.7 1AL 7 die Aufstellung dieses Bebauungsplanes geun: .
§ 2 (1) BBauG beschlossen., Der Beschluf wurde in der

Neuss-Grevenbro é%?%gitung vom q.&,&%glbekanntgegebcn.
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Blirgermeister’ . ° °~ . 'Ratsmitglied
25 Zit}e und, Zyeck der Planung sind durch Ankiindigung im
| deT RS R U el JCag B EE—Vem 5.4 43 und durch

Auslegung des Entwurfs dieses Planes mit der Gelegenheirs
zur AuBerung und Erérterung gemiB § 2 a (2 und 3) BBau
in der Zeit vom 254 M3} bis einschlieBlich -28.Y.A93F

dedirektor
..'ﬁ

¢ 3. Der Rat der Stadt Kaarst hat dem Bebauungsplanentwurf

: -und der Entwurfsbegriindung zugestimmt und in seiner Sitzung
am X.7. 482 die 8ffentliche Auslegung gemdB § 2 a (6)
BBauG beschlossen,

,\\1_ t‘ i H

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurde in der
Neuss-Grevenbroicher-Zeitung vom 4. 3. J483% gemin § 2 a c
BBauG bekanntgemacht. Der Bebauungsplanentwurf und die
Entwurfsbegriindung haben gem#f -§ 2 a (6) BBauG vom AR VAR
bis 22.9. 14833 &ffentlich ausgelegen.

-/ | Kaarst, den 2‘?.\{_/!5183 o
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Der Stadtdirektor /; e
Vertretung: e /

echn. rdneter
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L. Der Rat der Stadt Kaarst hat nach Prifung der fristge:
vorgebrachten Bedenken und Anregungen in seiner Sitzu:
am b.AO-AQ83 den Bebauungsplan gemdB '§ 10 BBauG iVm
§ 4 GO NW als Satzung und die Begriindung beschlossen.

Kaarst, den A 1

b.w.
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Der vom Rat der Stadt Kaarst in der Sitzung am 4%.Oéh{?995

‘beschlossene Bebauungsplan wird hiermit nach § 11 BBauG

gemd der Verfiligung Az. 35.2-12.23 vom heutigen Tage
unter #uflagen/MaBgaben genehmigt. ;

Diisseldorf, den 2q .Oé.%

Im Auftrage:

Ve

Der Rat der Gemeinde Kaarst ist in seiner Sitzung am
den Auflagen der Genehmigungsverfiigung durch
Beschlu3 beigetreten.

Kaarst, den

Biirgermeister Ratsmitglied

Der genehmigte Bebauungsplan ist in der Neuss-Grevenbroiche
Zeitung gemdB § 12 BBauG iVm § 4 GO NW am

bekanntgemacht worden. Der Bebauungsplan ist am Tage der
offentlichen Bekanntmachung in Kraft getreten.

Der Bebauungsplan liegt stdndig ab im Ver-
waltungsgebdude der Stadt Kaarst, Rathaus Blittgen,
widhrend der Dienststunden offentlich aus.

Kaafst, den

Der Stadtdirektor
In Vertretung:

(Jussen) 5 v
Techn. Beigeordneter '



