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Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan Nr, 49

" Im groBen Bruch " der Gemeinde Kaarst, .

Rechtsgrundlage:

§ 103 Abs. 1 Nr. 3 Bauordnung NW in Verbindung mit § 9
Abs. 1 Bundesbaugesetz und § 4 der 1. Durchfihrungsver-
ordnung zum Bundesbaugesetz sowie den Bestimmungen der
Baunutzungsverordnung.

Nebenanlagen:

In allen Wohngebisten sind auf den nicht ilberbaubaren
Grundstiicksflachen gemaB § 23 Abs. 5 Baunutzungsverord-
nung Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 Baunutzungsver-
ordnung ausgeschlossen, ( Ausnahme bilden Balkone an den
Wohnhdusern im " Allgemeinen Wohngebiet ",)

Abstandsflachen:

Abstandsfldchen sind, soweit sie auf gegeniiberliegends
Grundsticke Ubergreifen, durch 6ffentl. rechtl, Bau-
lasten zu sichern.

Begrinung:

Die nicht lberbaubaren Grundsticksflédchen sind als fFrei-
flachen im Sinne der Erhaltung oder Wiederherstellung
des Landschaftscharakters zu gestalten, d.h. daB auBer
den vorgesehenen Rasenfldchen bodenstdndige Gehtlze so
angeordnet werden, daB ein Ubergang an die umgebends
Landschaft im besonderen die Landschaftsschutzgebietes
gewdhrleistet wird.

Einfriedigungen:

Im Gebiet nérdlich der IndustriestraBe ( 34 Einfamilien-
hduser )sind 0,6 m hohe J&gerzdune vorgesehen.

Im "Allgemeinen Wohngebiet" siidlich der IndustriesjragBe
sind Einfriedigungen jeder Art ausgeschlossen. ( § 103
Abs. 1 Nr. 3 Bauordnung NU).

GCaragen und Stellplédtze sind nur auf den Fl&chen zu er-
stellen, die hierfir im Bebauungsplan festgesetzt sind.
Alle Garagen erhalten Flachddcher. Die Garagen im Bereich

der zehn- und vierzehngeschossigen Bebauung sind einheit-

lich zu erstellen; dis &uBeren Umfassungen aus Betonwaben=-
steinen mit unterschiedlichen Formaten und das Dach aus
einer wasserdichten Stahlbetonplatte, deren Oberfléache

gartnerisch zu gestalten ist.
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‘Nebenanlagen:

Rechtsgrundlage der gestalterischen
Festsetzungen:

§ 103 Abs. 1 Nr. 3 Bauordnung NW in Verbin-
dung mit § 9 Abs. 1 Bundesbaugesetz und § 4
der 1. Durchfihrungsverordnung zum Bundesbau-'
gesetz sowie den Bestimmungen der Baunutzungs-
verordnung.

In allen Wohngebieten sind auf den nlcht uber-
baubaren Grundstiicksflidchen gemdB § 23 Abs. 5
Baunutzungsverordnung Nebenanlagen im Sinne des

§ 14 Abs. 1 Baunutzungsverordnung ausgeschlossen.
(Ausnahme bilden Balkone an den Wohnhdusern im
"Allgemeinen Wohngebiet'".)

Abstandsflachen:

Soweit bei gegeniiberliegenden Baugrenzen die Ab-
standsflichen gemdB § 8 Abs. 4 Bauordnung NW.

nicht eingehalten sind, ist - im Falle einer Be-
bauung - nur ein Aufenthaltsraum je Vollgeschol,

mit notwendigen Fenstern, zu der betreffenden Seite
hin-zulidssig. , ' ‘
Abstandsflidchen sind, soweit sie auf gegeniber-
liegende Grundstiicke iibergreifen, durch &6ffentl.
rechtl. Baulasten zu sichern.

Begriinyung:

In den Hausgirten sind Rasen, Bdume und Straucher
vorgesehen. (§ 103 Abs. 1 Nr. 3 Bauordnung NVW.).

Einfriedigungen:

Im Gebiet ndrdlich der IndustriestraBe (34 Ein-
familienhduser) sind 0,6 m hohe Jigerzdune vor-
gesehen.

Im "Allgem. Wohngebiet'" siidlich der Industrle-
straRe sind Einfriedigungen jeder Art adsge-
schlossen. (§ 103 Abs. 1 Nr. 3 Bauordnung NW.).

Garagen und Garageneinstellpldtze sind im Bereich

der X- und XIV-geschossigen Hochh&duser angeordnet.

Die duBere Umfassung der Garageneinstellplatze wird
aus Betonwabensteinen unterschiedlichen Formates her-
gestellt. Die Einstellpldtze werden {iberdacht durch
eine aus wasserdidhtem Beton bestehende Platte,deren
Oberfliche gidrtnerisch gestaltet wird, so daB der Ein-
druck einer angelegten begrinten Flidche entsteht.
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Parst, den 16,8.1967
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per Rat der Gemeinde Kﬁérst:
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(Pillen)

fr Plan ist gemdB § 2 (1) BBauG. durch BeschluB des Rates
emeinde Kaarst vom 15.8.1967 aufgestellt worden.
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Ratsmitglie (Klante)

Nach ertsiiblicher Bekanntmachung am 9.9.1967 hat dieser Plan mit Be-

TS

grindung gem. § 2 (6) BBauG. in der Zeit vom 20.9. - 20.10.,1967 Sffent-

lich ausgelegen.
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Kaarst, den 23,10,1967
Der Gemeindedirektor:

(Klante)

Der'Rat der Gemeinde Kaarst hat
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Kaarst, den 4.12.1967
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Der Rat der Gemeinde Kaarst:
Y
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"(Pillen)

BBauG.

diesen Bebauungsplan gem. § 10/i.V. mit
§ 28 GO W am 1.12.1968.als Satzung beschlossen.

Der Gemeindedirektor:

Ratsmitglied " (Klante)
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Dieser Plan ist gem. § 11 BBauG, mit Verfiigung vom heutigen Tage ge-

nehmigt worden.
Diisseldorf, den R0.&. 744f,
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r Regierungsprisilient:

Gem, § 12 BBauG, ist die Genehmi

30.¢.196%sowie die §ffentliche Auslegung dieseés Bebauungsplanes mit Be-

grindung am 45 Jus, ?4?69 ortsiibli

gung des Regierungspriadsidenten vom

ch bekanntgemacht worden.

Kaarst, ‘den % fﬁ’ﬂ 968

Der Gemeindedirektor:




