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Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan Nr. 45 der v in
Gemeinde Kaarst filir das Baugebiet "Dorferfeld" - Teilgebiet A -

Rechtsgrundlagen:

1.) §§ 9 und 31 des Bundesbaugesetzes (BBauG) vom 23.6.1960
(BGB1 I Seite 341)

2.) § 4 der 1. Verordnung zur Durchfithrung des BBauG des
Landes Nordrhein-Westfalen (NRW) vom 29.11,1960
(GV. NW. 1960 s. 433)

3.) §§ 4 und 28 Abs. 1 der Gemeindeordnung fiir das Land
Nordrhein-Westfalen (GO, NW.) vom 28,10.1952 (GV. NW. 5.167)

4.) § 103 der Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen
(BauO NW) vom 25.6.1962 (GV. NW. S. 373)

5.) §§ 1 (4), 3, 4, 12, 14 - 20, 22, 23 der Verordnung des
Bundesministers fiir Wohnungswesen, Stéddtebau und Raum-
ordnung iliber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) vom 26.11,1968,

I. In den festgesetzten WR-Gebieten werden die in § 3 (3) BauNVO
vorgesehenen RuBnahmen nicht zugelassen.

Im allgemeinen Wohngebiet sind die in § 4 Abs. 3 BauNWO
genannten Ausnahmen nicht zuldssig. P
ITI. Die GeschoBzahlen werden, soweit sie nicht als zwingend

ausgewiesen sind, als Hochstgrenze festgesetzt.
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Alle nicht durch Bemidmitem—wme Baugrenzen umschlossenen
Flachen sind gem., § 23 (5) BauNVO von jeglicher Bebauung
im Sinne der §§ 12 und 14 der BauNVO freizuhalten.
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Sollte die Grundfldchenzahl mit der zeichnerisch darge-
stellten Uberbauten Grundstiicksfldche nicht iberein-

stimmen, so gilt jeweils das kleinere NutzungsmaB,

Im ganzen Plangebiet werden fiir die Bauten einheitlich
bekieste Flachddcher mit max. Neigung von 3 % oder Pult-
ddcher bis 15°Neigung vorgeschrieben, Sie miissen einen
allseitig waagerechten DachabschluB haben, mit Ausnahme
der Staffelgeschosse ohne Dachiiberstand von mehr als

5 cm ausgefilhrt werden und miissen ein allseitig mindestens

40 cm hohes Sims in Kontrastfarbe zeigen.

Ausnahmen von dieser Regelung sind fiir vier Baugruppen

im Plan vorgeschrieben, wo anstelle des Flach- oder Pult-
daches ein Satteldach mit max. 540 Neigung vorgeschrieben
ist. Die Simsausbildung ist jedoch gleich der der Flach-
décher, d.h. ohne Dachiiberstand und mindestens 40 cm hoch.
Die Dachdeckung selbst ist mit dunkelgrau getdnten Flach-

dachpfannen oder in Schieferdoppeldeckung zugelassen.

Die sichtbaren Fldchen der AuBenwinde eines Gebdudes

sind allseitig aus nur einem Material in einheitlicher Farb-
gebung'auszufﬁhren. Materialunterschiede konnen nurvdann
zugelassen werden, wenn sie konstruktiv bedingt sind

(z+B. Balkonbriistungen). Fiir die AuBenwénde werden nur

folgende Materialien zugelassen:

Massive Ausfiihrung:
a) Beton oder Betonsteinwerk, als Waschbeton in

natiirlicher K&rnung,
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b) verfugtes Ziegelmauerwerk oder Ziegelverblend-

mauerwerk aus braun bis roten Steinen mit stumpfer

Oberfléche oder in weiBer Fiarbung gestrichen.

Ausfiihrung mit Verkleidungen:

a) Naturschiefer mit Schieferdeckung,

b) Holzverbretterung aus scharfkantig geschnittenen,
aus waagerecht oder senkrecht verlaufenden Profilen,
dunkel imprégniert oder in kriaftiger Farbtonung

gestrichen,

Zur Ausbildung durchsichtiger oder durchscheinender
Bauteile werden nur Glasbaustoffe zugelassen.

Alle aufgehenden Bauteile und Gebdudeecken sind senkrecht

auszufiihren.

Offnungen in AuBenwdnden sind rechtwinklig auszufiihren.
Die Anpassung von Offnungen an Dachschrédgen ist jedoch
mogl iCho

Die Sockelhdhe darf hochstens 36 cm iiber StraBenniveau bzw.
Bordsteinoberkante betragen, dies gilt nicht im AnschluB
an Tiefgaragen, wo max. 1,40 m zuldssig sind.

Die Auskragung iiberstehender Geschosse muB in Jeder

Richtung mindestens 80 cm betragen.

Die Ausbildung sonstiger Gebdudeteile:

Die Dacher und Fassaden aneinandergebauter baulicher
Nebenanlagen (z.B. Garagen) sind einheitlich zu gestalten.



VI.

VII.

Alle nicht iiberbauten Fléchen sind gdrtnerisch zu
gestalten,

Fldchen iiber Tiefgaragen miissen entweder als FuBweg-
bereich oder Kinderspielplatz oder als Gartenfliche

mit geniigend starkem, entwidssertem Mutterbodenauftrag

gestaltet werden.

Als Sichtblenden fiir Gartenbereiche der Gartenhofhéduser,
welche vor Einblick zu schiitzen sind, sind Holzspalier-
wdnde, dunkelbraun gebeizt, bis zu einer HShe von 2,00 m
liber Erdboden aysdriicklich zugelassen.



Dicser Plan ist gem. § 2 (1) BBauG, dgrch EeschluB des Rutes
der Cemeinde Xanarst vom o & 7. aufgestellt worden,,
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Kaa:;sf, den J? 72. ?f‘

Der Rat der Cemeinde Kearst:

ﬂ. - | ZM,-M
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° (Kiever) ' (dehweimanns)
Blirgerineister Rutsmitglied
Nach ortsiiblicher Bekanntmachung am 4 . ‘ ? h dieser

o4

Plan mit Begriindung gem. § 2 (6) EBauG in der Zeit vom
A2 .69 vis 2.9 6 einschl, 6ffentlich ausgelegen.
3

Kaarst, den 9?7 44. ;?

Der Gemeindedirektor

( Klante )

Der Rat der Gemeinde hat diesen Eebzuungsplan gem, § 10 BBaug i.V.
mit §§ 4 und 28 (1) GO kW amn 4, 77 4 # &ls Satzung beschlossen.

Kaarst, den.{vz. /2. 77

Der Rat der Gemeinde Kaarst:

Z; At v Usonerm
(Klever) , (s€éhweimanns)

Biirgexreister Ratsmi tglieﬂd

Dieser Plan ist gem., § 11 BBauG mit Verfiigung ﬁom heutf%en Tage
cenehmigt worden,

Diisseldorf, den: 5: ((h 7‘7

er Regierungspriasident

A%M

-

Gemef § 12 ®¥auG ist dig migung des Regiervungsprisidenten
vom §. 0KFober /f)/sv

plancs mit Begriindu : /f;!
worden,

ortsiiblich tekanntgemecht




