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Das gesamte Plangebiet liegt im Bauschutzbereich des Verkehrsflughaiens Dusseldorf |
(Anflugsektor 0 5), gem. § 12 Luftverkehrsgesetz betragt die zustimmungsfreie Hohe 136,0 m
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Flachen fur Versorgungsanlagen, Abfallentsorgung,
Abwasserbeseitigung sowie Ablagerungen
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
1. Zulidssigkeit von Garagen/Carport (§ 12 Abs. 6 BauNVO) Elektrizitat (Transformator)

Der Bebauungsplan Nr. 42 ,,Neusser Strafle/Cusanus-/Griin- und Maubisstrale* —Kaarst- war seit dem 07.08.85 rechtsverbindlich. Dieser setzte fiir den
Planbereich bisher Flache fur den Gemeinbedarf ,,Schule® in dreigeschossiger Bauweise GRZ 0,4, GFZ 1,0 fest. Das Plangebiet liegt direkt an den
fertiggestellten 6ffentlichen Verkehrsflachen der Cusanusstrafie und der Griinstralle.

Garagen und Carports sind auBerhalb der iiberbaubaren Flacher nur auf den dafiir vorgesehenen und im Plan gesondert gekennzeichneten
Fldchen zuldssig. Ausnahmen kdnnen gestattet werden, wenn die Garagen/Carports im seitlichen Grenzabstand der zul4ssigen Geb#ude
vorgesehen werden und die hinteren Baugrenzen nicht wesentlich iiberschritten werden.
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Anlaf} der Bebauungsplanénderung war der Sachverhalt, daf} die ausgewiesene Flidche fiir die Schulerweiterung nicht mehr notwendig war und somit
einer Wohnnutzung zugefiihrt wurde.

Wasser

2. Begrenzung der Wohneinheiten (§ 9 Abs. T Nr. 6.BauGB)

Die zuldssige Zahl der Wohneinheiten wird auf max. 1 Wohneinheit pro Haus/Wohngebdude beschrinkt. Ausnahmsweise konnen 2 ' Die zweite Anderung soll nun die Baufléchen neu gestalten. Aus energietechnischer und 6kolgischer Sicht sollen die Gebidude bzw. Gebiudezeilen . . . 5 .
Wohneinheiten zugelassen werden, wenn die Anzahl der notwendigen Stellplitze nachwiesen werden. eine reine Siidorientierung mit dem entsprechenden Abstand zwischen den Gebéuden erhalten, um eine mogliche Verschattung zu verhindern. Grunflachen Flachen fur die Land- und Forstwirtschaft

3. Einschréankungen von Nebenanlagen (§ 14 Abs. 1 BauNVO) Der Bebauungsplan zeigt nun alle notwendigen Mainahmen auf, die sowohl fiir eine Solarsiedlung mit aktiven MaBnahmen als auch fiir die optimale ﬁ 4 Griinfiéche | Fachen fir die Landwirtschaft :
Anordnung von Niedrigenergiehdusern mit passiven Mafinahmen notwendig sind. Hierzu gehért z. B. die vorgenannte Ausrichtung der Gebiude, der ‘ g s Be b a u u n s I a n N r
Zur offensichtlichen Verkehrsfldche sind als Einfriedigungen dichte Zaune, Mauern o. 4. bis max. 1,00 m Hohe oder transparente, durchsichtige Abstand zwischen Gebduden, die Anordnung der Firstrichtung, der Dachneigung, die fiir die Betreibung von Photovoltaikanlagen wichtig sind. » , s1:::|  Fiachen fr die Forstwirtschaft =
Ziune o. 4. mit einer entsprechenden Begriinung aus heimischen standortgerechten Pflanzen bis max. 1,60 m Hohe zulissig. .
Die Bebauung soll durch einen 1, 50 m breiten Griinstreifen von der GriinstraBe und Cusanusstrale gegrenzt werden. Die zur Cusanusstrafle Parkaniage Spielplat: q :
4. Anpflanzungen von Bédumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB) angeordneten Gebédudegiebel sollen durch Anordnung des seitlichen Eingangs und einer entsprechenden Fassaden- und Fenstergestaltung eine Art ". Anderung
gedndert durch Ratsbeschluss vom 26.10.2000 Einzelhauscharakter darstellen. Es ist unumgénglich, um die Gebdudezeilen nach Siiden zu orientieren. i FEE  Deuerkieingarten Friedhof
' ety Auf den Baugrundstiicken der Endhéuser ist wahlweise ein hochstdmmiger Obstbaum, eine Hainbuche, eine Vogelbesre oder eine -
L’Lc’:];téin ﬂ?;e:eggﬂ;‘unifsieriuﬂg;“o"l':;‘tibasﬁ Traubenkirsche fachgerecht zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Die Art und das MaB der baulichen Nutzung wird durch Trauf- und Firstfesetsetzungen festgelegt, wonach fiir das Gebiet eine zweigeschossige @ Sportplatz Badeplatz, Freibad Neusser_ Cusanus B Grun_und
(Spindelbusch, Busch odesiertelstamm)" ersetzt. Pflanzgrofie: 12 — 14 cm Stammumfang. _ Bebauung entstehen wird. Die GRZ wird mit 0,4, die GFZ mit 0,8 festgesetzt. Umdem Gebietscharakter Rechnung zu tragen, wird die Anzahl der - 3 q
AT B : Wohneinheiten auf eine Wohneinheit pro Einheit beschridnkt; nur in Ausnahmefillen, wenn der Stellplatznachweis gefiihrt werden kann, wird sorgungs- und Hat |ptmsserbitl ingen M b- 2 t B
i - Das Baumbeet ist in einer Grofle von 10 gm unversiegelt herzustellen, und mit einem Bodendecker, wie Efeu, Immergriin, Storchenschnabel, ausnahmsweise eine zweite Wohneinheit zugelassen. Dariiber hinaus werden entlang der 6ffentlichen Verkehrsflichen zu begrnende Vorgartenzonen Hauptver g au ISS r a e
tsmitglied Taubnessel, Stachelniisschen, Habichtskraut, Schaumbliite oder Grésern, wie Blaustrahlhafer, Segge, Schwingel fachgerecht zu bepflanzen, zu festgesetzt, die gértnerisch zu gestalten sind. +~—+ gherirdisch ~o—o-  wumterirdisch e — oo =
[ pflegen und dauerhaft zu erhalten. P =5l 9 N
W;— Die notwendigen Stellpldtze sind auf den Grundstiicken nachzuweisen. Die Standorte der Garagen und Carports sind im Plan ausgewiesen, um ein : i
RS 5. Beseitigung von Niederschlagswasser (§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGBi. V. m § 51a LWG) moglichst einheitliches stéddtebauliches Bild zu erhalten. SOnStfge Planzeichen
SJVEUS '
o Das Niederschlagswasser darf gem. Verdachtsflachenuntersuchung durch das Biiro Dr. Tillmanns & Partner auf dem Grundstiick Die ErschlieBung der Bauflichen wird neben den vorhandenen ErschlieBungsstrafien tiber Geh-, Fahr- und Leitungsrechte gesichert. . = wmm  Plangebietsgrenze p=m=m Umgrenzung von Fisichen fur Nebenaniagen,
micht versickert werden. Regenwassernutzung in Zisternen sollte aus Skologischen Griinden angestrebt werden . (Uberlauf in den Kanal) Ein Ausgleich fiir den Eingriff in Natur und Boden nach Bundesnaturschutzgesetz ist nicht erforderlich, da das gesamte Plangebiet bereits als Bauland =< Abgrenzung uerschiediicher Nutzungen 8 i Sloliplize,; Gaager: il Gameinschafs-
Hinwei ausgewiesen war und durch die Anderung kein neuer Eingriff verursacht wird. Durch die Bereitstellung dieser Flichen als Wohnbauland ergibt sich
inweis: . ) g . - 3 . .
, , : » der G bedarfsflache sogar eine positive Griinflichenbilanz. Geh- (G), Fahr- (F) und Leitungsrecht (L) .
Im tibrigen gelten die textlichen Festsetzungen des Ursprungsplanes Nr. 42 , Neusser Strale/Cusanus-/Griin- und Maubisstrale® —Kaarst-. gegenlibar der Uemsinbesatls g P i Zweckbestimmung
Die Fldche ist im Altlastenkataster des Kreises Neuss aufgenommen unter der bezeichnung KA 30. Eine Gefahrdungsabschédtzung ist durchgefiihrt zu Gunsten ot Stelipltze
worden. Danach ist eine Bebauung als Wohnbauland mdglich. - G inheit
b. Anlieger Ga Garagen
GemiB der Verdachfsflichenuntersuchung durch das Biiro Dr. Tillmanns & Partner ist eine Versickerung des Niederschlagswassers auf dem ek .
Grundstiick nicht mdglich. Regenwassernutzung in Zisternen sollte aus 6kologischen Griinden angestrebt werden. (Mit Uberlauf in den Kanal) ' TGa Tiefgaragen
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1. ENTWURF 2 3. AUPSTELLUNG 4. Verzicht auf die Biirgerbeteiligung 5. BETEILIGUNG DER TRAGER 6. OFFENTLICHE T. 8.3A i
Erﬂwurfdi;(ne ?Mmrrdevum Der kltaubrmi&ge Bestand am wird als Dieser Plan ist gemaéll § 2 Abs. 1 durch 6FFENTL|CHER BELANGE Der PVA der Stac Kaearst 3 Abs. 2 BauGB Der Entwurf deses Planes ist nach der &ffentli Mach Prifung der frisigeméf vorgebrachten @ Baume zu pRlanzen
Mﬁ T _KARRSY gefertigt richtig bescheinigt. Beschiuss des Rates der Stadt Kaarst vom &5 05,2000 er PVA der Stadt Kaarst hat in seiner Sitzung am ZUR in _seiner Sitzung am 00 die dfientliche Ausiegung durch Beschiuss des PVA der Stadt Anregungen hat der Rat der Stadt Kaarst in seiner
Kaarst, den AS.02 . 200/ Wl}'wc'&nm’: N.:fshllumlboh:ol'ﬂuﬁ wurde am /?61032009 beschlossen, gema® § 3 Abs. 1 Satz OFFENLAGE Ausiegung  disses  Planss buchlooun‘o Nach vom getindert bzw. ergénzt ” Daher Sizung am 0. [0.2000 den ~vorhabenbezegenen- @
Der Burgermeister 05.04.2000 ortsiibiich bekanntgemacht. 2 BauGB auf die vorgezogene Biirgerbeteiligung . ] . orlellicher @skanntmachung am w hat wurde den beiroffenen Birgern und be-rlihrten g7 /-VER gemai § 10 o w 241 pereq
; Kaarst, den A5 0. 200/ i vorzichtin Der PVA hat in seiner Sitzung am £6.05.2000 dieser Plan sowie die Begrundung in_der Zeit Trégern  dffentlicher  Belange it zur sinechliefdlich der Begrindung beschiossen. ; . ===
Dor Blugerraisier . beschlossen, die Beteiligung der Trager vomMZ,Qpﬂ bis einechiieBlich AS.09,2000 Siellungnshme mit Fristsetzung nach m Bekanntmachung dieses Beschiusses am sss%) Umgrenzung von Fliichen mit Bindung ® | Umgrenzung von Erhatungebereichen
sffentli Sffentlich ausgelegen. § 13 Nr. 2 und 3 BauGB ; .4 ) ist dieser Pian in Kraft getreten. In der s o fiir Bepflanzung und fiir die Erhaltung | S,
Die geometrischen ik = In-Nertretung {) A, Kaarst, den AS.02, 004 OI ?n}t]“cht?r Bilznge f?e’;'l'ﬁfil §;\l Abs. 1 BauGB Kaarst, don/\C. 82, 200 o Bekanntmachung ist auf die Stelle, bei der der Plan =222 von Béiumen und Strauchern Fl
. Festiegungen neue N 2 Ve (440N Der Bi ; gleichzeitig mit der éffentlichen Auslegung gemaR ,den/1S . 02 2 Kaarst, & ie Geltendmachung N B ; 1 . v 7
stiidiebaulichen Planung werden ais richtig bescheinigt. S U L bV Ine\;fxrgirme““er § 3 Abs. 2 BauGB durchzufthren. € Der Birgermeister Der Burgermeister :Lr“"'"'"’" ‘”“m“"“, . lil”"",,m‘”'. :.,'; ety ] © mmb o A G"‘"“"‘“Wl._n , die Gema rkung . K aarSt ur.
Kok, i {5‘9‘2“109/( ( Schmitz — Lechtape ) ng eriret In Vertretung or Verletzung °e09ol  Umgrenzung von Fiéichen zur Anpflanzung unterkiege
orst, don (S (Bchie: -~ Laphepe ) hingowiesen 2003]  von Baumen und Sauchern
Der meister ! % M Kaarst, de”L-Q_L_H 2,004 : 6@ worden. Einzelaniagen, die dem Denkmalschutz ] . .
ﬁ Der Burgermeister Schmitz — Lect4ape ) /‘L/ Kaarst, den A&OQ ,100/(*'. N TT—r=] Umgrenzung von Fléchen fir MaR- Mrerieg Ma BStab L 1 - 500 B |att .
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