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BEGRUNDUNG

Anlass zur 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 41 "Danziger Strasse/Lange Hecke" ist
eine qualitative Neuausrichtung der Versorgung mit 6ffentlichen Spielflachen im gesamten
Stadtgebiet.

Inzwischen durch konkrete Beschllsse des Jugendhilfeausschusses belegt, ist es
erklarter politischer Wille, die Vielzahl von kleinen Spielplatzflachen im Stadtgebiet u.a.
auch aus wirtschaftlichen Griinden zu reduzieren und starker auf groRere, qualitativ
anspruchsvolle Spielplatze zu setzen.

Einer der Spielplatze, die aufgegeben werden sollen, ist der im Bebauungsplan Nr. 41
"Danziger Strasse/Lange Hecke" bestehende Spielplatz Allensteinstrasse mit einer
Flachengréfie von ca. 480 gm. Der Spielplatzbedarf fiir das zwischen Kénigsberger
Strasse im Siden, Oststrasse im Westen, Lange Hecke im Norden und Allensteinstrasse
im Osten befindliche Wohnquartier wird durch den groRziigig angelegten, etwa 2.300 gm
groRen Spielplatz Danziger Strasse ausreichend gedeckt.

Der jetzige Spielplatz Allensteinstrasse ist umgeben von einer reinen, maximal
zweigeschossigen Wohnnutzung, so dass als Nachfolgenutzung bei Aufgabe der Nutzung
"Offentliche Griinflache mit der Zweckbestimmung Kinderspielplatz" sinnvollerweise die
vorhandene Wohnnutzung erganzt wird.

Sowohl die ausgewiesene (iberbaubare Flache, als auch die Bauweise (offene Bauweise),
die Festsetzung der Geschossigkeit (max. zwei Vollgeschosse), die Grundflachenzahl
(max. 0,4) und die Geschossflachenzahl (max. 0,8) orientieren sich sehr an den
Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 41 "Danziger Strasse/Lange Hecke", bzw.
Ubernehmen sie grotenteils.

Die ErschlieBung des zusatzlichen Baugrundstlickes wird durch die vorhandene
Allensteinstrasse gesichert.

Auf einen kologischen Ausgleich wird aufgrund der geringfligigen Anderung und der
daraus resultierenden zu vernachlassigenden Beeintrachtigung fiir den Naturhaushalt in
der Abwéagung verzichtet. Gleichfalls wird die als gering und minderwertig eingestufte
Bepflanzung des Grundstilickes als nicht schiitzenswert eingestuft, so dass die
vorhandenen hochstdmmigen Baume nicht nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 b als zu erhalten
festgesetzt wurden. Die Bestimmungen der Baumschutzsatzung bleiben hiervon
unberiihrt.

Im Ubrigen bleibt der Bebauungsplan Nr. 41 "Danziger Strasse/Lange Hecke" -Kaarst- mit
seinen Ausweisungen unverandert.

VERFAHRENSVERMERKE

1. ENTWURF

Der Entwurf dieses Planes wurde vom M 'E( C\( \ClL 5 /{ gefertigt.
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2. GEOMETRISCHE EINDEUTIGKEIT

Der katasterméRige Bestand am wird als richtig bescheinigt.
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Die geometrischen Festlegungen der neuen stadtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt.
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3. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS
Dieser Plan ist gemaf § 2 Abs. 1i.V. mit § 13 BauGB durch Beschluss des PVA der Stadt Kaarst

vom é 8 04 :Qw.@/ ufgestellt worden.

Der Aufstellungsbeschluss wurde am Dé:@, Qﬂéﬂsﬂblich bekanntgemacht.

Kaarst, den ;_ffgﬂ?. 2000
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4, VERZICHT AUF DIE FRUHZEITIGE UNTERRICHTUNG DER OFFENTLICHKEIT

Der PVA der Sadt Kaerst hat in seiner Sitzung am /€ /.00 £, _beschiossen, gema® § 13 Abs. 2 Nr. 1 i.V. mit
§ 3 Abs. 1 Satz 2 BauGB auf die friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit zu verzichten.

Kaarst, den/mo 6

Der Biirgermeister
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5. OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Der PVA der Stadt Kaarst hat in seiner Sitzung am ,{5 . 04. ﬂ}oé beschlossen, gemal § 13 Abs. 2 Nr. 1 BauGB
auf die friihzeitige Unterrichtung nach § 3 Abs. 1 Nr. 1 BauGB zu verzichten und die Beteiligung der Behdrden und der
sonstigen Trager dffentlicher Belange gemaR § 4 Abs. 1 BauGB gleichzeitig mit der dffentlichen Auslegung durchzu-
flhren. Zudem hat der PVA der Stadt Kaarst in seiner Sitzung am !3 tQ !aié_(j ﬂg die dffentliche Auslegung geman

§ 3 Abs, 2 BauGB beschlossen. Nach ortsiiblicher Bekanntmachung am 05:02, J 90@ hat dieser Planentwurf sowle
der Entwurf der Begriindung-sinschi-Umweltberioat in der Zeit vom/ 3 02200 {bis einschiietich /2. ) 2.2.00) b

offentlich ausgelegen.
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6. SATZUNGSBESCHLUSS

Nach Priifung der fristgemén vorgebrachten Anregungen hat der Stadtrat in seiner Sitzung arry( .0\3- &/ 12 den
Bebauungsplan gemaf § 10 BauGB als Satzung einschlieflich der Begriindung

Kaarst, den A 2, 0 ?‘2006

Der Blrgermeister Das Ratsmitglied
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7. BEKANNTMACHUNG

Mit der orisiiblichen Bekanntmachung dieses Beschlusses am 2'(;0:12‘0& ist dieser Plan in Kraft getreten.
In der Bekanntmachung ist duf die Stelle, bei der der Plan eingesehen werden kann und auf die Geltendmachung der
Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften hingewiesen worden.

Kaarst, deni} ‘0& 2 006
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RECHTSGRUNDLAGEN

BAUGESETZBUCH (BauGB)
i.d.F. der Bekanntmachung vom 27.08.97 (BGBI. | S. 2141) zuletzt gedndert am 21.06.2005 (BGBI. | S. 1818)

BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BauNVO)
i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.01.90 (BGBL. | S. 132) in der zur Zeit giiltigen Fassung

PLANZEICHENVERORDNUNG (PlanzV 90)
i.d.F. der Bekanntmachung vom 18.12.90 (BGBI. | 1991 S. 58)

BAUORDNUNG FUR DAS LAND NORDRHEIN-WESTFALEN (BauONRW)
i.d.F. der Bekanntmachung vom 01,03.2000 (GV NRW S 256) - SGV NW 232, zuletzt geéndert durch Gesetz
vom 22.07.2003 (GV NRW S. 434)

GEMEINDEORDNUNG FUR DAS LAND NORDRHEIN-WESTFALEN (GO NRW)
i.d.F. der Bekanntmachung vom 14.07.94 (GV NRW S, 666) zuletzt geéndert durch Gesetz vom 05.04.2005
(GV NRW S. 308) - SGV NRW 2023

LANDESWASSERGESETZ (LWG)
I.d.F. der Bekanntmachung vom 25.06.95 (GV NRW S. 926) zuletzt geandert durch Gesetz vom 25.09.2001
(GVNRW 8. 708)

LANDSCHAFTSGESETZ (LG)
i.d.F. der Bekanntmachung vom 21.07.2000 (GYV NRW S. 568) zuletzt gedndert durch Gesetz vom 25.09.2001
(GV NRW 8. 708)

NACHRICHTL. UBERNAHME

Das gesamte Plangebiet liegt im Bauschutzbereich des Verkehrsflughafens Dilsseldorf (Anflugsektor 05).
Gemal § 12 Luftverkehrsgesetz betrégt die zustimmungsfrele Hohe 136,0 m {iber NN.

HINWEISE

Soliten bei Bodenbewegungen innerhalb des Plangebietes archéologische Bodendenkméler entdeckt werden, so
sind diese dem Rhein. Amt fir Bodendenkmalpflege Bonn, bzw. der Unteren Denkmalbehérde - Stadt Kaarst - nach
den §§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz Nordrhein-Westfalen anzuzeigen.

Fir den Baumbestand im Plangebiet ist die Satzung zum Schutz des Baumbestandes in der Stadt Kaarst vom
05.02.1991 in der jeweils giiltigen Fassung zu beriicksichtigen.

Vor einer jeden BaumaRnahme ist der Schutz des Vegetationsbestandes entsprechend der DIN 18920 zu beachten.

Baume die in einer Entfernung von nur 2,5 Meter von der in der Mitte der Wohnwege verlegten Gasleitung gepflanzt
werden sind nicht oder nur unter besonderen Yorkehrungen zulassig.

Im Bebauungsplangebiet Nr. 41 "Danziger Strafte / Lange Hecke" 2. Anderung kann (vereinzelt) mit ansteigendem
Grundwasser gerechnet werden.

Angaben zum Grundwasserstand zu dem jeweiligen Grundstiick kdnnen beim Staatlichen Umweltamt Krefeld
erfragt werden.
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BEBAUUNGSPLAN NR. 41

2. ANDERUNG "DANZIGER STRASSE /
LANGE HECKE"
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