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Rechtskraft 24.01. 1998



BEGRUNDUNG 7 * 7=

- Das Plangebiet der 1. Anderung des Bebauungsplanes Hr. 41 "Danziger Strajie/lLange
‘Hlecke™ liegt im Kaarster Osten sidlich der Strajje "lLange Hecke” und umfapit im
wesentlichen die Grundstiicke-Lange Hecke 91 bis 101.

In .diesem Bereich befinden sich heute sechs Finfamilien-Reihenhiuser, die
aufgrund der Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes als zweigeschos-
sige Ftachdachbauﬁen ausgefiihrt wurden.

Ziel ‘der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 41 lst die Festsetzung Flachdach

aufzuheben und durch entsprenhende gestalterische Festsetzungen, wie Festlegung .
der Dachform als Satteldach, Festlegung der Dachneigung und der Drempelhdhe
sowie FestIegung der Firstrichtung eine gebletsvertrag1|che Aufstockungsmoglich-

kest einzuraumen. :

Hrerdun{h soll zum einen den veranderten Hohnbedirfnissen Rechnung getragen
werden und zum anderen das bautechnisch anfail1ge Flachdach durch ein geneigtes

Dach ersetzt werden,

-St&dtebauIlch fugt sich die Aufstockung. mit den 0.9. gestalterischen Festset-
zungen in die Umgebung ein, grundlegende priuate und 6ffentliche Interessen sind
durch die ﬁnderung des Bebauunqspianes nrcht negativ beeintrachtigt.

Die verkehrliche 'Erschlienung dieses Teilbereiches b1eibt unverdndert. Ein
"Eingriff in Matur und Landschaft ist nicht zu erkennen, so daj} Ausgleichsmap-

nahmen nach BNatschG nicht erforderlich werden.

Mit der Rechtskraft der |. Anderung des’Bebauungsplanes Nr. 41 "Danziger Strafie/
Lange Hecke" -Kaarst- werden die vorherigen Festsetzungen unwirksam.

TEXTL. FESTSETZUNGEN

1. Art und Mapy der baulichen Nutzung (Wintergarten)
(§ 9 Abs. 1 BauGB i.V.m. & 17 Abs. 2 BauQ NW)

In den mit der Geschoﬁ?ahl I im stdlichen Grundstuckshere1ch gekenn291chneten
Bauflachen sind ausschlieplich Wintergiarten zulidssig. Dﬂbe1 kann aufgrund der
vorhandenen stddtebaulichen Situation die nach § 17 Abs. 1 festgesetzte
Obergrenze der Grundflichenzahl (GRZ]_&on 0,1 bis maximal 0,5 uberschritten
werden. :

2. Gestalterische Festsetzungen / Dachform und Dachneiqung, Drempel
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 Abs. 4 BauQ NW)

2.1 Die textlichen Festsetzungen des Bebadungsplanes Nr. 41 "Danziger Strafe/
lange Hecke" unter der Zahl IV. (Festsetzungen zur Dachausfiihring) werden
fur den Geltungsbereich der 1. Anderung aufgehoben.

2.2 Ftir die durch Plananderung mogliche Dachaufstockung wird als Dackform ein
giebelstdndiges Satteldach zwingend festgeleqt.
Die Dachneigung muii mindestens 40° und darf maximal 45° bhetragen.
Aufierdem wird die Ausfihrung eines Drempels mit einer Hihe von 1,0m
(Schnittpunkt Aupenwandflache / Dachaupenhaut) svingend vorgeschrichen.
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