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BEGRUNDUNG

Das Plangebiet der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 41 "Danziger Strapie/Lange
Hecke" Tiegt im Kaarster Osten siidlich der Strafie "Lange Hecke" und umfapt im
wesentlichen die Grundstiicke Lange Hecke 91 bis 101.

In diesem Bereich befinden sich heute sechs Einfamilien-Reihenhduser, die
aufgrund der Festsetzungen des rechtskrdftigen Bebauungsplanes als zweigeschos-
sige Flachdachbauten ausgefiihrt wurden.

Ziel der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 41 ist, die Festsetzung Flachdach
aufzuheben und durch entsprechende gestalterische Festsetzungen, wie Festlequng
der Dachform als Satteldach, Festlegung der Dachneigung und der Drempelhéhe
sowiesfestlegung der Firstrichtung eine gebietsvertrigliche Aufstockungsmioglich-
keit einzurdumen.

Hierdurch soll zum einen den verdnderten Wohnbediirfnissen Rechnung getragen
werden und zum anderen das bautechnisch anfallige Flachdach durch ein geneigtes
Dach ersetzt werden.

Stadtebaulich fiigt sich die Aufstockung mit den o.g. gestalterischen Festset-
zungen in die Umgebung ein, grundlegende private und 6ffentliche Interessen sind
durch die Anderung des Bebauungsplanes nicht negativ beeintrachtigt.

Die verkehrliche Erschiiefiung dieses Teilbereiches bleibt unverdndert. Ein

Eingriff in Natur und Landschaft ist nicht zu erkennen, so dap Ausgleichsmafi-
nahmen nach BNatschG nicht erforderlich werden.

Mit der Rechtskraft der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 41 "Danziger Strafe/
Lange Hecke" -Kaarst- werden die vorherigen Festsetzungen unwirksam.

TEXTL. FESTSETZUNGEN

1. Art und Map der baulichen Nutzung (Wintergarten)
(§ 9 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 17 Abs. 2 BauQ NW)

In den mit der Geschopizahl I im siidlichen Grundstiicksbhereich gekennzeichneten
Baufldchen sind ausschlieplich Wintergdrten zuldssig. Dabei kann aufgrund der
vorhandenen stadtebaulichen Situation die npach § 17 Abs. 1 festgesetzte
Obergrenze der Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 bis maximal 0,5 iberschritten
werden.

2. Gestalterische Festsetzungen / Dachform und Dachneigung, Drempel
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 Abs. 4 BauQ NH)

2.1 Die textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 41 "Danziger Strape/
Lange Hecke" unter der Zahl 1V. (Festsetzungen zur Dachausfiihrung) werden
fiir den Geltungsbereich der 1. Anderung aufgehoben.

2.2 Fiir die durch Plandnderung mogliche Dachaufstockung wird als Dachform ein
giebelstandiges Satteldach zwingend festgelegt.
Die Dachneigung mufy mindestens 40° und darf maximal 45° betragen.
Aupierdem wird die Ausfihrung eines Drempels mit einer Hohe von 1,0 m
(Schnittpunkt Aupenwandfldche / Dachaupenhaut) zwingend vorgeschrieben.

VERFAHRENSVERMERKE

1. Entwurf
Der Entwurf der Bebauungsplananderung wurde von der Stadiverwaltung Kaarst -Planungsamt-

gefertigt
Kaarst, den 06. QA .ﬂ

Der Stadtdirektor

im Auftrag
4,

2. Geometrische Eindeutigkeit

Der katastermaRige Bestand am M‘_ sowie die geomelrische Festlegung der gednderten

sigdtebaulichen Planung werdgp als richtig bescheinigt.
den Qz .44-

{ /
3. Aufstellungsbeschlufl

Dieser Plan ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB durch BeschluR des Rates der Stadt Kaarst vom
aufgestellt worden.

3
Der Aufslellungsbeschlu?ﬁ wurde am u,&."?oﬂs{_lb!ich bekanntgemacht.

Kaarst, den
Der Stadtdirektor
In Vertretung

( Schmitz - Lechtape )
Technischer Beigeordneter

4. Biirgerbeteiligung

Der Rat der Stadt Kaarst hat in seiner Sitzung am 42 QA, Q?beschlossen. gemaR § 3 Abs. 1 Nr. 2

BauGB auf die vorgezogene Biirgerbeteiligung zu verzichten.
Kaarst, den Db AL AT

Der Stadtdirektor
In Vertretung
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( S¢hmitz - Lechtape )
Technischer Beigeordneter

5. Beteiligung der Trdger 6ffentlicher Belange

Der Rat der Stadt Kaarst hat in seiner Sitzung am ’(‘{;01, q'} beschlossen, die Beteiligung der
Trager offentlicher Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB gleichzeitig mit der &ffentlichen Auslegung

gemal § 3 Abs. 2 BauGB durchzufiihren.
Kaarst, den M}

Der Stadtdirektor
¢ InVertretung

( Schmitz - Lechtape)
Technischer Beigeordneter

6. Offentliche Auslegung

Der Rat der Stadt Kaarst hat gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am /!9.0/.92 die offent-

liche Auslegung dieses Planes beschlossen.
Nach ortsiiblicher Bekanntmachung am 03 hat dieser Plan sowie die Begriindung in der Zeit
vom bis eipschlieBlich 2, offentlich ausgelegen.

Kaarst, den
Der Stadtdirektor
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( Schmitz - Lechtape )
Technischer Beigeordneter

7. Satzungsbeschlufl

Nach Priifung der fristgemaR vorgebrachten Bedenken und Anregungen hat der Rat der Stadt Kaarst in

seiner Sitzung am die Anderung_des Bebauungsplanes gemaR § 10 BauGB als Satzung
beschlossen und die Begriindung gebifligt. | S
Kaarst, den Of, 44. éi & 1
Der Burgermeister / S " Das Ratsmitglied
= Wilee /el
= A e,
8. Anzeigeverfahren Lo
Die Anderung des BebauungspIane-shh5t-‘mi'}:~ih*'r)¢(r’129igeverfahren gemaft § 11 Bau egen

Diisseldorf, den
Der Regierungsprasident
Im Auftrag

e

9. Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss ist am 2.’/. 04, Qf ortsiiblich bekannt-
gemacht worden.

Mit dieser Bekanntmachung ist dieser Bebauungsplan in Kraft getreten. In
der Bekanntmachung ist auf die Stelle, bei der der Plan eingesehen
werden kann und auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens-
und Formvorschriften hingewiesen worden.

Kaarst, den QL‘M . Qf
Der Stadtdirektor
In Vertretung

(Schmitz-Lechtape)
Tecnischer Beigeordneter

HINWEISE

1. Sollten bei Bodenbewegungen innerhalb des Plangebietes archdologische Boden-
denkmdler entdeckt werden, so sind diese dem Rhein. Amt fiir Bodendenkmalpflege
Bonn, bzw. der unteren Denkmalbehérde -Stadt Kaarst- nach §§ 15 und 16 Denkmal-
schutzgesetz Nordrhein-Hestfalen anzuzeigen.

2. Fir den Baumbestand im Plangebiet ist die Satzung zum Schutz des Baumbestandes
in der Stadt Kaarst vom 05.02.91 in der jeweils giiltigen Fassung zu beriicksich-
tigen.

3. Vor einer jeden Baumapnahme ist der Schutz des Vegetationsbestandes ent-
sprechend der DIN 18920 zu beachten.

NACHRICHTLICHE UBERNAHME

L. Das gesamte Plangebiet liegt im Bauschutzbereich des Verkehrsflughafens Dissel-
dorf (Anflugsektor 05), gemdp & 12 Luftverkehrsgesetz betrigt die zustimmungs-
freie Hohe 136,0 m tber NN.

2. Das gesamte Plangebiet liegt in der Larmschutzzone C gemdfs LEP IV und in der
Larmschutzzone 2 gemdp VO Bundesminister vom 04.04.74,

RECHTSGRUNDLAGEN

BAUGESETZBUCH (BauGB)

i.d.F. der Bekanntmachung vom 08.12.86 (BGBI. I S. 2253) zuletzt gednde ¢
28.10.96 (BGB]. I S. 1189) 3) 2t gedndert am

BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BauNV0)

i.d.F._dler Bekanntmachung vom 26.01.90 (BGBl I S. 132) zuletzt geandert durch
Investitions- und Wohnbaulandgesetz vom 22.04.93 (BGB1 I S. 466)

ELANZEICHENUERORDNUNG (PlanZv 90)
i.d.F. der Bekanntmachung vom 18.12.90 (BGBI. I Nr. 3 v. 22.01.91)

BAUORDNUNG FUR DAS LAND NORDRHEIN-WESTFALEN (BauONW)

i.d.F. der Bekanntmachung vom 26.06.84 (GV NW S. 419) zuletzt gedndert am 07.03.95
(GV MW S. 218) (SGU NW 232)

QEHEINDEURDHUHG FUR DAS LAND NORDRHEIN-WESTFALEN (GO NW)
i.d.F. der Bekanntmachung vom 14.07.94 (GU NW . 666), zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 30.03.96 (GV NW S. 124)
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