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# Textliche Festsetzungen zum Bebauunesplan Nr. 38

- Teilabschnitt B - der Gemeinde Kaarst fir das '*

Baugebiet "Am Dreeskamp"

Rechtsgrundlagen:

1. 8§ 2 und 9 des Bundesbaugesetzes (BBauG) vom 23,6,1960
(BGB1 I S. 341)

2. § 4 der 1. Verordnung zur Durchfiihrung des Bundesbau-
gesetzes des Landes Nordrhein-iWestfalen (NRW) in dep
Fassung vom 21.4.1970 (GV NW S. 299/ SGV 292 Vs

3. §§ 4 undaé8 (1) der Gemeindeordnung fiir das Land
Nordrhein-Westfalen (GO NW) vom 28.10.1952 (GS Nw 167)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 11.8.1969
(GV NW 3. 656).

4, § 103 der Bauordnung fiir das Land Nordrhein-iWestfalen
(Bau0 NW) in der Fassung der Bekanntmachung vom
27.1.1970 (GV Ni 3. 96),

5. §§ 1(4), 3, 4, 12, 14 -~ 20, 22, 23 der Verordnung des
Bundesministers fir Johnungswesen, Stddtebau und Raum—
ordnung iber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Bau-

nutzungsverordnung - BaulNVO) vom 26.11.1968.

an-i*ﬁric\qem It. 20-*5}:?-0&[«[5 v 3.5.12

Charskter

Das Gebiet zliedert sich in einen verdichteten Wohnbausei-

der in der Nachbarschaft der Hochhiuser der Grund-j
und des Sozialverkes gesehen wird uwnd der aus 3-
6~ geschessicer, terrassierter Rondbebavung s«id aus giner
8- bis 13-geschossizen sentralbebavung besteht, wnd in
einen aufgelockerten, flachen Vohnbafteil im lforden, der
Uberwizgand bebaut ist und ﬁggséh Chareakter beibehalten
werden soll. /,/“/

Tnhels (oder Nutzungﬁ//
Jie 3ebauung dj
Teil sind
hort

ergebracht.

t vorwiegend dem Wohnen; im verdichteten
5 )

Rerdem Gemeinschaftseinrichtungen sowie Kinder-
chwimmbad, sowie Lddeu fiir den tiiglichen Bedarf



III.

wrschlieBung

Das Gebiet wird lber Stichstralen zum Teil wvon der

Broicherdorfstrale und z.T. von der opefberstraﬁ
erschlossen. Am Ubergang von der flachen nérd ¥chen zur
verdichteten silidlichen Bebauung wird das iet von einem
iet "Bendkamp" und

Hweitzer-Schule)

FuBweg durchzogen, der im Yesten das
im Osten die Grundschule (Albert-S
erschlieBt. Ein O6ffentlicher Ki
zugeordnet. Ein zweiter 1i

erspielplatz ist diesem
im lorden in einer &ffent-
lichen Griinzone.

Daten
Das Gebiet bei
155 im verdi#chteten Teil. Garagen, Gemeinschaftsgaragen

faltet ca. 230 VWohnungseinheiten (WE), davon

sowie €llpléatze ergeben zusammnen 350 Plétze (pro Wohnungs-

it mindestens 1,5 Garagen). Plangebietsgrofe ca. 4,1 ha.

Planungsrechtliche Festsetzungen (& 9 (1) BBauG und Bau-
nutzungsverordnung)

1. Die zuléssige GeschoBfliche (£ 20 BauliVO) ist uw die
Flache notwendiger Garagen, die unter der Gelindeober—
fléche hergestellt werden, zu erhdhen gendB § 21 (5)
BaulNVO.

2. In den mit "Terr" gekennzeichneten Bereichen der liber-
baubaren Fléchen ist eine geschollweise Rickstaffelung

un mex. 2,5 n SN (5 23 (1) Baul{Vo).

3. Die private Stichstrale sowie der innere Platzbereich der
verdichteten Bebauung wird (gendl Eintragung) mit Geh-,
Fahr- und Leitungsrechten ausgestattet (& 9 (1) Nr. 11
BBauG).

4. Entlang der FuBlwegachse ist das anpflanzen von ﬁﬁumen
gemdaB der Planeintragung verbindlich vorzusehen (C 9 (1
Nr. 15 BBauG).

2. Die im FPlan eingetragenen Firstrichtungen sowie die
Richtung der HauptgebduvdeauBenwinde ist zwingend einzu-
halten (£ 9 (1) Hr. 1 BBauG)



IV. Bauordnungsrechtliche Gestaltungsfestsetzungen

e

(§ 9 (2) BBauG i.V. mit § 103 Bau0 NW)

1.

Dachform und Dachneigung

Die im Plan eingetragenen Batteldédcher (SLD) sind mit
350 + 29 einzuhalten; die im Plan eingetragenen Flach-
décher (FLD) sind bis mex. 5° als bekieste Flachdicher
auszufiihren,

LuBere Gestaltung

Die Dachfléchen der Sattelddcher sind mit Ziegeln zu
decken. Die Gebaudeaufenflédchen sind in folgenden
Materialien zuldssig:

Sichtbeton, Ziegeln, Putz- und Holzverkleidung.

Die Dacher und Fassaden zusammenhingender Baukodrper und
baulicher Nebenanlagen sind einheitlich zu gestalten.

. Alle nichtiberbauten Fléchen sind girtnerisch zu ge-

stalten.

Fir die Einfriedigung der Baugrundstiicke im Plangebiet
finden die Vorschriften der Satzung iiber die Einfriedi-
gung der Grundstiicke der Gemeinde Kaarst vom 12.12.1966,
genehmigt mit Verfiligung des Regierungspridsidenten vom
30.8.1967, Az.: 34.2, veroffentlicht im amtlichen
Bekanntmachungsblatt der Gemeinde Kaarst vom 2%.%.1968
entsprechende Anwendung.

Sichtblenden fir Gartenbereiche, welche vor Einblick

zu schitzen sind, sind bis 2zu einer Héhe von & m iber
5 i ‘e s v

Erdboden und einer Linge von 5 m ausdriicklich zugelassen.,

Dafur mogliche Materialien siehe IV Abs. 2 Satz 2 und 3.

. Plédtze fiir bewegliche Abfallbehiélter sind mit allseitigen

Schutzwsnden einzufriedigen (Materialien sh. IV Ziff,
2 Batz 2 und 3)., Die ibfallbehdlterplédtze sind einzu-
grinen.,

V. Nachrichtlich Ubernommene Festsetzungen

Hier nichterforderlich,



.

“

rer Plan ist gem. " ? (1) RBBauG durch BeschluR des Rates
» Ceneinde Kaarst v 8.1" 141 aufgestellt worden.

Kaarst, den 3.2.49%2

Der Rat der Gemeinde Kaaxr.

s~

W v
(Klever) (Scweimanns)
Blirgermeister Ratsmitglied
Hech ortsiblicher Bekanntmachung am C 2. A32 hat dieser
Plan nit Begriindung gen, 8 ? (6 BBau 1 der Zeit vom 43.2.12
hie .k, eins .. Offentlich ausge-

Kaa:. v, den 2% 3 732

| _%y1 Der Gemeindedirektor

(Klante)
Der Rat der Gemein: 6 heo diesen Bebauungsplan gem. § 10
BRauG i.V, mitv €8 - i3 (1) GO NW am 3. S Ay als
Satzung beschlossen.
Kzarst, den “.fl.ﬂﬁ}i
Der Rat der Ger.:inde .arst:

il N, %
A, o evvr gf 4 4

2, .(Schweimanns)
" ar Ratsmitglied

Dieser Plan ist gem. § 11 BBauG mit Verfiigung vom heutigen
Tage genehmigt worden.

v

Disseldorf, den 2&. 6. #9274 Der Regierungsprisident

GemdB § 12 BBauG ist die Genehmigung des Regierungsprasidenten

vom 28 . 6 A/$7 sowie die offentllche Au}eg,u.ng dieses Be-
bauungsplanes mit Beg -*7’F?ﬂ ortsiiblich
bekanntgemacht worggs _k'

den AA4.7.72

i ﬁedirektor



