ae = 1. ENTWURF 5. SATZUNGSBESCHLUSS BAUGESETZBUCH (BauGB)
VO R A N D E R U N G N AC H A N D E R U N G Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 31 BrOiCherdorfStraGe , KUpferStraEe . A = ; i.d.F. der Bekanntmachung vom 27.08.97 (BGBI. | S. 2141) zuletzt gedndert am 03.05.2005 (BGBI. | 8. 1224)
icanret - |iegt o Noardasaten de Stadtgebietes von Kaarst. Der Entwurf dieses Planes wurde vom JZE‘}?_E[ 4‘{{ 6 ,( Nach Priifung der fristgeméaR vorgebrachten Anregungen hat der Stadtrat in seiner Sitzung am:?s-o& -Qﬂxden

gefertigt. —pverhabenbezegenenl Bebauungsplan gemaf § 139 B@;@? als Satzung einschliefllich der Begriindung und einer BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BauNVO)
1 g 166 : . /! zusammenfassenden Erklarung beschtoss:g: o 2o i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.01.90 (BGBI. | S. 132) in der zur Zeit gliltigen Fassung
4”7/] D.er Uberwiegende Teil des Bebauungspllanes ist al_s WR (reines Wohngebiet) g:’:‘gééggﬂ%ﬂgo‘ Kaarst, den OS"OH‘QOOG ? : PLANZEICHENVERORDNUNG (PlanzV 90)
Q YV /A eingeschossig, in geschlossener Bauweise und mit einer GRZ von 0,4 und Der Biirgermeister §o i.d.F. der Bekanntmachung vom 18,12.90 (BGBI | 1991 S. 58)
_ g Im Auftrag { g :
einer GFZ von 0,4 festgesetzt. ‘ s (N 53 / BAUORDNUNG FUR DAS LAND NORDRHEIN-WESTFALEN (BauONRW)
Der im Osten an das Grundstiick ang renzende Bebauungsplan lasst eine |l bis . i d.’{:— . L’L@% : i.d.F. der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV NRW S 256) - SGV NW 232, zuletzt geéindert durch Gesetz vom 22.07.2003 (GV NRW S. 434)
. ' . s . 1] R
lll-geschossige Bebauung zu, die auch realisiert worden ist. ] 7 U oS GEMEINDEORDNUNG FUR DAS LAND NORDRHEIN-WESTFALEN (GO NRW)
° i.d.F. der Bekanntmachung vom 14.07.94 (GV NRW S, 666) zuletzt geéndert durch Gesetz vom 05.04.2005 (GV NRW S. 306) - SGV NRW 2023
Der seit 1968 rechtskraftige Bebauungsplan soll nun mit der dritten vereinfachten 2. GEOMETRISCHE EINDEUTIGKEIT 6. BEKANNTMACHUNG LANDESWASSERGESETZ (LWG)
. : a5 . 3 i . i.d.F. der Bekanntmachung vom 25.06.95 (GV NRW S. 926) zuletzt gedndert durch Gesetz vom 25.09.2001 (GV NRW. 8. 708)
Anderung ein zusatzliches Baufenster im Bereich Rehweg/FIachsbleiche erhalten. Der katastermaRige Bestand am wird als richtig bescheinigt. Mit der ortsiiblichen Bekanntmachung dieses Beschlusses amm&zﬂm dieser Plan in Kraft getreten.
In der Bekanntmachung ist auf die Stelle, bei der der Plan eingesehen werden kann und auf die Geltendmachung LANDSCHAFTSGESETZ (LG) .
Del' Zur Anderu ng anstehende Bel'eiCh erstreckt SiCh an dle beiden F|Ur3tﬂCke _den der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften hingewiesen worden. i.d.F. der Bekanntmachung vom 21.07.2000 (GV NRW S. 568), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 25.09.2001 (GV NRW 8. 708)
187 und 162, beide Flur 23, Gemarkung Kaarst. Diese beiden Flurstiicke bilden ‘W Kaarst, den 0504 200 ¢
i ] i i i i i (] 5 . Der Blirgermeister
eln.Grunds“tuck,- dass in diesem Bereich , bei gleu_?her uberbau_bargr Flgche ; R 7 & g
_ ) : weitaus groRer ist als die angrenzenden Grundstlicke. Daher ist hier die festge- b - ¢ 3
g:n:;a::;gé}:;ﬁ:rrsstt::g:gmﬁ: setzte GRZ von 0,4 nicht zu erreichen. Sie Iiegt derzeit bei 0,2. Die geometrischen Festlegungen der neuen stadtebaulichen Planung werden als richtig bescheinigt. }i;ﬁ#"ﬂ: 1 ;ﬁ 4 9:! H!,;. o0
Von den Grundstlickseigentimern ist der Wunsch nach einer zuséatzlichen uber- kaarst, don D01, 00 ViManted Metsr) U B E R
baubaren Flache an die Verwaltung herangetragen worden. Das nun vorgeschla- Der Birgermeister Technischer Beigeordneter ! y _
gene Baufenster bildet mit dem vorhandenen Gebaude Rehweg 2 eine bauliche Im Auftrag s 5 QSN 8.5 Vb e
Eingangssituation am Rehweg. $W / NS 'i,,:;; y & -. /| bl
Da das Baufenster dem Grundstiickszuschnitt angepasst wird, entsteht ein Geb- : 7 - & & % %
aude, dass von den Proportionen eher zurlickhaltend wirkt. Die Grundflache wird (fBruno felles ) H I N W E l S E D o
bewusst gering gehalten, dafiir wird ein zweites Geschoss zugelassen, dass jedoch
durch die Festsetzung von Wand- und Gebaudehéhen genau festgelegt wird. Die
; : : g ; ; ‘ 9 geleg 3. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS
GRZ wird mit 0’4 emgehalten‘ die GFZ wird mit 0’8 feStgesetZt' @Vﬂ Soliten bei Bodenbewegungen innerhalb des Plangebietes archaologische Bodendenkmaler entdeckt werden
Mit der zusétzlichen Bebauung wird den Eigentimern die Mdglichkeit gegeben, Dieser Plan ist gemaf § 2 Abs. 1 BauGB durch Beschluss des-Stadésates vom 308 .ngufgesteut worden. so sind diese dem Rhein. Amt fiir Bodendenkmalpflege Bonn, bzw. der Unteren Denkmalbehérde - Stadt Kaarst -
VD AV prieg
auf dem eigenen Grundstiick ein altersgerechtes Gebaude zu errichten und die Der Aufstellungsbeschiuss wurde am /A0 2005 ortsiiblich bekanntgemacht. nach den §§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz Nordrhein-Westfalen anzuzeigen.
Betreuung durch auf dem Grundstiick wohnende Kinder zu nutzen. Kaarst, den 85, 04,2006
Das Grundstiick wird durch die Straken Rehweg und Flachsbleiche begrenzt, nach Der Blirgermeister Im Bebauungsplangebiet Nr. 31 "Broicherdorfstraie - Kupferstrae" kann mit ansteigendem Grundwasser gerechnet
Norden durch das bereits bestehende Gebaude auf dem Grundstiick. I?Vertr?tu”7 .- i g::acigetn‘;v;::dgsanben zum Grundwasserstand zu dem jeweiligen Grundstiick kénnen beim Staatlichen Umweltamt Krefeld
Nach Osten wird das Grundstlick durch die Tiefgarage fir das V- geschossige PJ bl P‘ A *""JW .
Gebaude begrenzt. .( 1 - 2
Manfred Meuter )

L E G E N D E Beeintrachtigungen fiir die Nachbarschaft sind durch die nachtragliche Verdichtung Technischer Beigeordneter
nicht gegeben.
{ n naabe Eine Nachverdichtung im Innenstadtbereich ist einer weiteren Zersiedelung der
Swinamfsa g 4 Festsetzungen nach BauGB Landschaft vorzuziehen. 4. OFFENTLICHE AUSLEGUNG :

oo
E e Reihe Wohnaebiete o - B ; B Die ErschlieBung ist iber die vorhandenen Stral3en gesichert. y .. Z L N AC H R I C HTL U B E R N AH M E oo
[T Nebengebéua WR ei gebi Offene Bauweise augrenze Stellpltze und Garagen sind im seitlichen Grenzbereich zuléssig. Der PVA der Stadt Kaarst hat in seiner Sitzung amd 308 2008 beschiossen, gemal § 3 Abs. 1 Nr. 1 BauGB a 3 VER EI N FAC HTE AN DER U NG

— — . —
I Zahl der Volgeschosse auf die friihzeitige Unterrichtung zu verzichten und die Beteiligung der Behdrden und der sonstigen Trager
i Atzli i i i i i Sffentlicher Belange gemaD § 4 Abs. 1 BauGB gleichzeitig mit der &ffentlichen Auslegung durchzufiihren.
A Zahl der Voligeschosse : LES i Die zusatzliche Versiegelung wirkt sich nur unwesentlich auf das Plangebiet aus, & 1BauGB g ichen Aus >
X d e — : : : o o . . hat der PVA der Stadt K HE&. ffentl n n
s PR I als Hochstgrenze g Sl Baulinie da jetzt bereits 2 Garagen in der neuen {iberbaubaren Flache stehen, die abgeris- g‘fz?s SR s 9,08 200ie sfentiche Ausiegung gemat B RO i CH ER DO R FSTR 5 / KUPFE RSTR .
Flurstlicksnummer . v
= sen werden. Nach ortsiblicher Bekanntmachung am 1!2.1 02005 hat dieser P[a_mer&twurf sowie der Entwurf der Begriindung Das gesamte Plangebiet liegt im Bauschutzbereich des Verkehrsflughafens Diisseldorf (Anflugsektor 05).
04 Grundflachenzahl (GFZ) WH .  Maximale Wandhohe ~=  Strassenbegrenzungslinie Dariiber hinaus wird als Ausgleich zwischen den Grundstiicksteilen eine Hainbuchen- einschl. Umweltbericht n der Zeit vom@ {0,200 bis einschiieiich 3S. [4-2005ffentich ausgelegen. GemaR § 12 Luftverkehrsgesetz betrégt die zustimmungsfreie Hohe 136,0 m (ber NN. G EMAR KU N G KAA RST
hecke gepflanzt. Kaarst, den 0504, 2006
i ; i . i (] i i (] i i i i Der Blirgermeister
Geschossflachenzahl (GFZ) GHmx.  Maximale Geb&dudehdhe EEmmE Plangebietsgrenze gi?o?d:rﬂglfuge der Planung sind nicht berthrt. Ein Umweltbericnt ist nicht In Vertretung {
{ p@, l‘!‘!‘i'ﬁ' '.;P:-..‘;We‘
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