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FESTSETZUNGEN NACH ANDERUNG
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Bestandsangaben

%% Wohngebdude

E Nebengeb#ude
i
—O—0—

Zahl der Vollgeschosse

Flurstiicksgrenze
1622 Flurstiicksnummer
3 Eingemessener Baumbestand

Festsetzungen nach BauGB

Allgemeines Wohngebiet

II Zahl der Vollgeschosse als Hichstgrenze
Grundflichenzahl (GRZ)

GeschoBflidchenzahl (GFZ)

nur Einzel- und Doppelhduser zul#ssig
Baugrenze

StraBenbegrenzungslinie

Fliche flr Versorgungsanlage Zweckbestimmung:
Elektrizit#t (Transformator)

tffentliche Grunfliche Zweckbestimmung:
Spielplatz der Kategorie

Kleinkinder und/oder
Schulkinder

Plangebietsgrenze

Biume zu erhalten

r--~_‘1 Umgrenzung von Flichen fiir Nebenanlagen,
I : Stellplitze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen
L_____; Zweckbestimmung:

Oa Garagen

St Stellplitze

———— Vorschlag Grundstiicksgrenze

Festsetzungen nach BauNVO

-— Firstrichtung

BEGRUNDUNG

1. Planbereich

Das Plangebiet beinhaltet die Flurstiicke Nrn. 1085, 1621, 1622,
JB06. @Ak BTR3NS mind: 9887 aus Flur 13, Gemarkung Kaarst.

2. NVeranlassung

Das von der Anderung betroffene Plangebiet liegt im nordwestlichen
Bereich (stidlich der StraBe Hinterfeld) des seit dem 13.09.93 rechts-
verbindlichen Bebauungsplanes Nr. 20G "Stakerseite/Hinterfeld"
-Kaarst-.

Dieser setzt ein 'Allgemeines Wohngebiet’ (WA), zweigeschossig bebau-
bar, eine Grundfldchenzahl von 0,4 und eine GeschoBflichenzahl von
0,8 fest und sieht ndrdlich der SchwalmstraBe einen ©®ffentlichen
Kinderspielplatz fiir die Spielbereiche B und C vor.

Im Rahmen der Realisierung der planerischen Inhalte des Bebauungspla-
nes Nr. 20G -Kaarst- fanden die stddtebaulichen Ziele -insbesondere
im Bereich des StraBenrandes "Hinterfeld"- keine ausreichende Beriick-
sichtigung, so daB durch die Verwirklichung des Bauvorhabens auf der
Parzelle 1622 (vor Anderung Parzelle 1152) als freistehendes Einzel-
gebdude (Hausnummer 37) mit Grenzabstand, auf dem Nachbargrundstiick
(Parzelle 222 vor Anderung, Parzelle 1621 nach Anderung) die verblei-
bende Baufldche nur noch in einer Breite von 3 m zu nutzen wdre und
damit eine dem Grundstiick angemessene StraBenrandbebauung bei einer
Grundstiicksbreite wvon ca. 27 m planungsrechtlich nicht ermdglicht
wird.

Auch die seinerzeit festgesetzte Fliche fiir Garagen und Stellplidtze
ist zumindest in der geplanten GrdBenordnung wirkungslos geworden.

3. Geplante Nutzung und Struktur

Das Plangebiet der 2. Anderung des Bebauungsplanes <Nr. 20G "Staker-
seite/Hinterfeld" -Kaarst- wird weiterhin als ‘'Allgemeines Wohnge-
biet', zweigeschossig bebaubar und den Ausnutzungswerten Grundfld-
chenzahl 0,4 und GeschoBflichenzahl 0,8 festgesetzt.

Parallel zur Strafe Hinterfeld wird eine Baufldche fiir eine StraBen-
randbebauung ausgewiesen, die einer dem Grundstiick entsprechend ange-
messene Bebauungsmbglichkeit im Rahmen der bestehenden umliegenden
stddtebaulichen Struktur ermdglicht.

Das seinerzeit im siidlichen Bereich des Grundstiickes Parzelle 222
vor Anderung, Parzelle 1621 nach Anderung auf den Bestand ausgerich-
tete Planungskonzept wird auf die neue Konzeption abgestimmt und
entsprechend korrigiert.

An dem geplanten Offentlichen Kinderspielplatz wird in der alten
Ausdehnung planerisch festgehalten.

Das von der Planung betroffene Gebiet ist wie bisher ausreichend
iber die StraBen Hinterfeld und SchwalmstraBe erschlossen. Die not-
wendigen Stellpldtze sind auf den Grundstiicken nachzuweisen.

Mit der Rechtsverbindlichkeit der 2. Anderung werden die vorherigen
Festsetzungen unwirksam.

VERFAHRENSVERMERKE

1. ENTWURF

Der Entwurf der Bebauungsplaninderung wurde von der Stadtverwal tung Kaarst - Planungsamt - gefertigt.

Kaarst, den A%.71.92
Der Stadtdirekior
Im Aliftgag

2. GEOMETRISCHE EINDEUTIGKEIT

Der katastermiBige Bestand am 7:6, 92
Planung werden als richtig bescheinig

pevel , den Z3. 77

e —

3. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS'

Dieser Plan ist gemdB § 2 Abs. | BauGB durch HeschluB des Rates der Stadt Kaarst vom OF-0% % aufge-
stellt worden.

Der Aufstellungsbesch luB wurde am 4€5.0%%% ortsiiblich bekanntgemacht.

die geometrischen Festlegungen der neuen stadtebaulichen

VBT

st, den
tdirektor

n. Beigeordneter

4. OFFENTLICHE AUSLEGUNG

Der Rat der Stadt Kaarst hat gemiB § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 07. 27-“ peschliossen, gemdp
§ 3 Abs. 1 Wr. 1 BauGB auf die vorgezogene Biirgerbeteiligung zu verzichten und die Beteiligung der Trd-
ger dffentlicher Belange gendll § 4 Abs. 2 BauGB gleichzeitig mit der offentliche Auslegung durchzufiifiren.

Zudem hat der Rat der Stadt Kaarst in seiner Sitzung am 07.07.74, die éffentliche Auslegung gemiB § 3
Abs. 2 BauGB beschlossen. ' == WS

Nach ortsiblicher Bekanntmachung anrdﬁfa?.z&- hat djese Plananderung sowie die Begriindung in der Zeit

vom ¢Laf-9&  bis einschiieBlich p#o7. 72  offentlich ausgelegen.
den _ 7. . 54

fechn. Beigeordneter

5. . SATZUNGSBESCHLUSS

Nach Prifung der fristgemil vorgebrachten Bedenken und Anregungen hat der Rat der Stadt Kaarst in seiner
g:tqﬁﬁg fm oL#.0%.5& _ diesen Bebauungsplan gemif § 10 BauGB als Satzung beschlossen und die Begriindung
ewilligt.

Kaarst, den 7% 78,34

Der Birgermei Das Ratsmitglied
4¢;2§§§ZZ~H*”‘ b\/;n~f‘4&4a4<yp-4ar

6. ANZEIGEVERFAHREN

Der Bebauungsplan hat mir im Anzeigeverfaliz

Diisseldorf, den 0.3- ol. 95
Der Regierungsprasident
Im Auftrag

Ll

(voell)

7. INKRAFTTRETEN

Die Durchfithrung des Anzeigeverfahrens nach § 11 Abs. 3 BauGB ist am OQ3.03.Y3gemiB § 12 BauGB ortsiib-
lich bekanntgemacht worden .

Mit dieser Bekanntmachung ist dieser Bebauungsplan in Kraft getreten.

In der Bekanntmachung ist auf die Stelle, bei der der Plan eingesehen werden kann und auf die Geltendma-
der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften hingewiesen worden.

[®W@n. Beigeordneter

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Ausschlufd der ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen im WA-Gebiet
(§ 1 Abs. 6 BauNVO)

Im 'Allgemeinen Wohngebiet® (WA) sind die ausnahmsweise zuldssi-
gen Nutzungen gemd@l § 4 Abs. 3 BauNVO nicht zuldssig.

2. Einschrdnkungen von Nebenanlagen (§ 14 Abs. 1 BauNVO)
Auf den nicht liberbaubaren Grundstiicksfldchen sind Nebenanlagen
nach § 14 Abs. 1 BauNVO nur bis zu einer Grundfldche von 1/20

der Grundstiicksfldche zuldssig.

Ihre Hohe darf 2,50 m iiber Geldnde nicht tiberschreiten.

RECHTSGRUNDLAGEN

BAUGESETZBUCH (BauGB)

i.d.F. der Bekanntmachung vom 08.12.86 (BGBl. I S.
zuletzt gedndert durch EVertr. v. 31.08.90 (BGBI.
889, 1122)

BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BauNVO)

PLANZEICHENVERORDNUNG (PlanZV 90)

i R )

i.d.F. der Bekanntmachung vom 26.01.90 (BGBL I S. 132)
i.d.F. der Bekanntmachung vom 18.12.90 (BGBL. I Nr.
BAUORDNUNG FUR DAS LAND NORDRHEIN-WESTFALEN (BauONW)
i.d.F. der Bekanntmachung vom 26.06.84 (GV NW S. 419)

1
GEMEINDEORDNUNG FUR DAS LAND NORDRHEINWESTFALEN (GO NW)

i.d.F. der Bekanntmachung vom 13.08.84 (GV NW S. 475),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 30.04.91 (GV NW S. 214)
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2. ANDERUNG
STAKERSEITE / HINTERFELD
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