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Nr. 20G

Bezeichnung/ Lage Stakerseite / Hinterfeld
zugehorige BauNvVO 1977
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Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan Nr. 20 G

"Stakerselte/Hinterfeld" - Kaarst - T
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1. Bundesbaugesetz (BBauG) in der Fassung vom 18.8.1976
(BGB1 I S. 2256), zuletzt gedndert durch Gesetz vom

6.7.1979 (BGB1L I S. 949)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassun

Bekanntmachung vom 15.9.1977 (BGB1 I S. 1763

Planzeichenverordnung (PlanZVO) vom 19.1.1965

(BGB1 I S. 21)

der

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (BauONW)
in der Fassung vom 27.1.1970 (GV NW S, 96), zuletzt

gedndert durch Gesetz vom 15.7.1976 (GV NW S. 26L4)

Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen in
der Fassung vom 19.12.1974 (GV NW 1975 S. 91),

zuletzt gedndert durch Gesetz vom 1,10.1979
(GV NW S. 594)

B Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr.1 BBauG)

1.1 Reines Wohngebiet (§ 3 BauNVO)
Die Ausnahmen nach § 3 (3) BauNVO sind
gemdaB § 1 (6) BauNVO nicht zulidssig.
1.2 Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)
Die Ausnahmen nach § 4 (3) BauNVO sind
gemiB § 1 (6) BauNVO nicht zul#dssig.
1.3 Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO)
Gewerbegebiet "A":

Nicht zugelassen sind Anlagen der Abstands-

klassen I bis IX der Abstandslisten zum

RdErl., des Ministers fiir Arbeit, Gesundhgit
und Soziales vom 25,7.1974, gedndert durch

RAErl. vom 2.11.1977 - SMB1 NW 280 - und
Anlagen mit dhnlichem Emissionsgrad.

Gewerbegebiet "B":

Nicht zugelassen sind Anlagen der Abstands-

klassen I bis einschlieBlich VIII der Ab-
standslisten zum RAErl, des Ministers fir

Arbeit, Gesundheit und Soziales vom

25.7.1974, gelndert durch RdErl. vom 2.11.1977
- SMB1 NW 280 - und Anlagen mit dhnlichem

Emissionsgrad.
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‘Abweichend von den textlichen Festsétzungen kénnen

in den Gewerbegebieten "A" und "B" Anlagen zugelassen
werden, wenn nachgewiesen wird, daB die Emissions-
richtwerte der TA Lirm und der ®#A Luft an der nédchst-
gelegenen Wohnbebauung eingehalten werden. Diese
Ausnahmeregelung gilt nicht fiir Anlagen im Sinne

des § 2 der 4. Verordnung zur Durchfiihrung des
BImSchG vom 14.2.1975. Der Nachweis ist vom Antrag-
steller bzw., Bauherrn zu erbringen.

MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr.1 BBauG)

2.1 Der Grundstiicksfliche i.S. des § 19 (3) BauNVO
sind Fldchenanteile an auflerhalb des Baugrund-
stiicks festgesetzten Gemeinschaftsanlagen i.S.
des § 9 (1) Nr. 22 BBauG hinzuzurechnen.

Hohenlage der baulichen Anlagen (§ 9 (2) BBauG)

Die Hohe des EG-FuBbodens wird mit max. 0,50 m

iber dem Geldndeausschnitt festgelegt. Ein Gefdlle
des Geldndes zur 6ffentlichen Verkehrsfliche von 6 %
darf in der Regel nicht iiberschritten werden.

Nebenanlagen (§ 14 BauNVO)

Auf den nicht iiberbaubaren Grundstiicksfldchen sind
Nebenanlagen, mit Ausnahme innerhalb der Sichtdreiecke,
nur bis zu einer Grundfliche von 1/10 der Grundstiicks-
fldche zuldssig. Ihre Hohe darf 2,50 m iliber Geldnde nicht
iibersteigen.

Anpflanzung und Erhaltung von B#umen und Striduchern
(§ 9 (1) Nr. 25 BBauG)

5.1 Innerhalb der Sichtdreiecke sind standortgerechte
Strducher anzupflanzen, die eine Hohe wvon 0,60 m
iiber Fahrbahnoberkante beider StraBen nicht
iiberschreiten., Hochstidmmige B#dume sind zuldssig.

5.2 Die im Plan festgesetzte Sicht- und Emissions-
schutzpflanzung ist in folgender Verteilung
als Mischwald auszufiihren: hié

% Biume (mindestens 4 Arten),

5 4% Pioniergehdlze (z.B. Erlen, Pappeln),

20 % Vogelschutzgehdlze (Strducher, z.B.
Wildrosen, Schlehen, Holunder, Sorbus,
Vogelbeere, WeiBdorn), :

5 % Nadelgehilze, :

% GroBstriducher (HaselnuB, kleine Birke, . 7 -
Eibe). e

Der Rand ist gegen die Wohnbebauung als Wd d$&n
auszubilden. : e
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5.3 Fiir die im Plan eingetragenen Baumsymbole sind
standortgerechte Laubbidume anzupflanzen und -
dauernd zu erhalten. Nadelbiume sind an diesen
Standorten generell ausgeschlossen.

6. Festsetzungen zum Schallschutz (§ 9 (1) Nr.24 BBauG)

GemdB8 Gutachten der Ingenieurgemeinschaft Stolz von
Januar 1981 werden die in der Beikarte "Schallschutz"
dargestellten MaBnahmen festgesetzt. Die MaBnahmen
sind im Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen. Die
Schallschutzklassen von Fernstern richten sich nach
der VDI-Richtlinie 2719 "Schallddmmung von Fenstern."
Soweit Schlaf- und Kinderzimmer betroffen sind, ist
eine bei geschlossenen Fenstern wirksame Dauerliiftung
nachzuweisen.

Im EinfluBbereich der Lirmschutzzone "C" des
Flughafens Diisseldorf sind fiir Aufenthaltsriume
Fenster der Schallschutzzone 2 festgesetzt.,
Zusdtzlich sind einschalige Winde und Dicher iiber
Wohnrdume mit einem Fldchengewicht von mindestens

120 kg/m2 auszufiihren. Fiir andere Konstruktionen ist
ist ein bewdhrtes BauschalldimmaB von mindestens 40 dB
einzuhalten., Bei Decken unter nicht ausgebauten Dach-
geschossen und Kriechbdden sind die Anforderungen
durch Decke und Dach gemeinsam zu erfiillen. Betridgt
die Fensterflidche mehr als 60 % der AuBenwandfliche
(-dachflﬁche), so sind an das Fenster die gleichen
bautechnischen Anforderungen zu stellen.
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II. Textliche Hinweise zum Bebauungsplan Nr., 20 G
"Stakerseite/Hinterfeld" - Kaarst -

O

1. Die durch Buchstaben z.B. "A" zu "A 1" gekennzeich-
.:é} nete Zuordnung ist im Baugenehmigungsverfahren
& durch Baulast gemdB § 99 BauONW zu sichern.

2. Da der &Hquivalente Dauerschallpegel aus dem Flug-
verkehr auflerhalb der Lidrmschutzzone C nur auf
60-62 dB (A) abnimmt, sollen fiir Aufenthaltsriune
im ganzen Plangebiet Fenster der Schallschutzklasse 2
verwendet werden, wenn sich aus dem StraBenlirm
keine hdhere Fensterklasse ergibt., Das Fldchengewicht
einschaliger Winde und Dicher soll mindestens 100 kg/m
betragen, entsprechend einem bewihrten Bauschall- '
ddmmafl von 35 dB fiir AuBenwinde und Dicher und von
30 dB fiir Fenster.

2
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TiTs Verfahrensvermerke

l. Der Rat der Gemeinde Kaarst hat in seiner Sitzung am
11.4,1979 ° die Aufstellung dieses Bebauungsplanes gemif}
§ 2 (1) BBauG beschlossen. Der BeschluB wurde in der
Neuss-Grevenbro g?ﬁ' eitung vom 7.11.1981bekanntgegeben,

Kaarazi fﬁ?

(Klever)
Burgermeiste

w M
iesema
atsmitglied

2. Ziele und Zwecke d&r Planung sind durch Ankiindigung in
der Neuss-Grevenbroicher-Zeitung vom 1.8.1979 und durch
Auslegung des Entwurfs dieses Planes mit der Gelegenheit
zur AuBerung und Erdrterung gemis § 2 a (2 und 3) BBauG
in der Zeit vom7.8.1979 Dbis_einschlieBlich 14.8.1979
6ffentlich dargelegt wo;dqgmf‘T‘
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3. Der Rat der Stadt Kaarst hat dem Bebauungsplanentwurf
und der Entwurfsbegriindung zugestimmt und in seiner Sitzung
am 7.4.1981 die 6ffentliche Auslegung gemiB § 2 a (6)
BBauG beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurde in der
Neuss-Grevenbroicher-Zeitung vom 7.11.1981 gemdB § 2 a (6)
BBauG bekanntgemacht. Der Bebauungsplanentwurf und die
9 Entwurfsbegriindung haben gemdB § 2 a (6) BBauG vom 20.11.1981
bis 21.12.1981 ©ffentlich ausgelegen.

X VA
<

Kaarst, den 6.1.1982 . -7

. Dgr Stadtdirektor

L. Der Rat der Stadt Kaarst hat nach Priifung der fristgemin
vorgebrachten Bedenken und Anregungen in seiner Sitzung
am 14,12,1982: den Bebauungsplan gemdB § 10 BBauG iVm
§ 4 GO NW als Satzung und die Begriindung beschlossen.

-

Kaarst, den 28.12.1982

(Klever) R (Wiasemann)
Birgermeister = “Ratémitglled
DTy $
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5. Der vom Rat der Stadt Kaarst in der Sitzung am Aw42“4q82
‘beschlossene Bebauungsplan wird hiermit nach § 11 BBauG
gemdl der Verfiigung Az. 35.2-12.23 vom heutigen Tage
unter Auflagen/Maflgaben genehmigt.

Diisseldorf, den 2()08 Aqgg

Der Regierungspridsident in Diisseldorf

Im Auftrage:

6. Der Rat der Gemeinde Kaarst ist in seiner Sitzung am
den Auflagen der Genehmigungsverfiigung durch
Beschluf3 beigetreten.

Kaarst, den

®
o

Blirgermeister Ratsmitglied

7. Der genehmigte Bebauungsplan ist in der Neuss-Grevenbroiche
Zeitung gemdB § 12 BBauG iVm § 4 GO NW am
bekanntgemacht worden. Der Bebauungsplan ist am Tage der
6ffentlichen Bekanntmachung in Kraft getreten.

Der Bebauungsplan liegt stdndig ab im Ver-
waltungsgebdude der Stadt Kaarst, Rathaus Biittgen,
wdhrend der Dienststunden 6ffentlich aus.

Kaarst, den
v

Py

Der Stadtdirektor



