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Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan Nr. 2o
Teilabschnitt F " Stakerseite / Hinterfeld"
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1. Rechtsgrundlagen: LI .
14715 53 i und 28 Abs. 1 und 37 der Gemeindeordnung fiir Nord-
rhein-Westfalen '

(GO NW in der Fassung vom 11.8.1969 SGV NW 2020)
und

1.2, a) fiir die planungsrechtlichen Festsetzungen
§§ 2, 8 ¥f des Bundesbaugesetzes {BBauG) vom 23.6,1960
(BGB1 I 1960, S. 341 ), in Verbindung mit den Vorschrifte:
der Baunutzungsverordnun BauNVO) in der Fassung vom
26.11.1968 (BEHB1 I 1968 S. 1237) und der Berichtigung vom.
20.12.1968 (BGB1. I 1969, S. 11)
Planzeichenverordnung vom 19.1.1965 (BGBl1. I S. 21)

1.3. b) fiir die bauordnungsrechtlichen (gestalterischen) Fest-

setzungen
k. U. GV"QP WME-‘-:'MQIOB der Landesbauordnung (BauONE) inder Fassung
1 vom 27.1.1970 (GV NW 1970, S. 96 ) in Verbindung mit
': § 9 Abs. 2 BBauG und § 4 der ersten Durchfiihrungsverord-
' nung zum BBauG vom 29.11.1960 (GV NW S. 433) in der
5 Fassung der VO vom 21.4,1970 (GV NW S. 299).

2. Planungsrechtliche Festsetzungen:
2.1. Art der baulichen Nutzung:
2.1.1 Reines Wohngebiet WR ( § 3 BauNVO )

Ausnahmen nach § 3 (3) BauNVO ( Liden und nicht-
storende Handwerksbetriebe, sowie kleinere Betriebe
des Beherbergungsgewerbes) sind gemdB § 1 (4) BauNVO
allgemein nicht Bestahdteil des Bebauungsplanes und
daher nicht zuldssig.
Im gesamten Gebiet sind gemdB § 3 (4) BauNVO nur Ge-
bdude mit nicht mehr als zwei Wohnungen zulissig.

2.1.2.Allgemeines Wohngebiet WA (§4 BauNVO)

) Ausnahmen nach § 4 (3) 1 und 2 BauNVO sind gemiB
. § 1 (5)BauNVO allgemein zulidssig.
% Ausnahmen nach § 4 (3) 3 - 6 BauNVO sind nicht zulidssig

v 2.2, Mal der baulichen Nutzung:

2.2.1 Geschossflidchenzahl:
Das hochszulassige MaB der baulichen Nutzung wird durch
§ 17 BauNVvO bestimmt, soweit es durch die im Plan fest-
gesetzten iliberbaubaren Flichen bzw., die Pestimmungen
der BauONW iiber Bauwiche, Grenzabstinde und Abstands-

_ fldchen nicht eingeschrédnkt wird.

2.3. Bauweise (§ 9 (1) 1 b BBauG)

2.3.1 Offene Bauweise ; gemidB § 22 (2)BauNVO . .sind nur Einzel-
und Doppelhiuser zulidssig,

2.3.2 geschlosspene Bauweise gemdB § 22 (3) BauNVO,

2.3.3 besondere Bauweise gemidB § 22 (4) BauNVO,
in den mit GH gekennzeichneten Gebieten ist Gartenhof-
bauweise festgesetzt. Die Gebidude kdnnen als Winkel-,
U- oder Innenhofhiuser mit Grenzbebauung an mindestens
zweli Seiten errichtet werden. Soweit nicht auf die G
Grenze gebaut wird, sind Grenz- und Fensterabstinde-
nach den Bestimmungen der jeweiligen Landesbauordnung
einzuhalten.Ungeachtet dessen ist entlang der Grenzén
-gegen die Nachbargrundstiicke und die Verkehrsfldchen en

sprechend der Forderun%:des § 17 Abs. 2 BauNVO durch ge
"eignete Mafnahmen der Einblick in den Gartenhnf on



verhindern. Entlang den Verkehrsfldchen kdnnen diese
SichtschutzmaBnahmen zu Gunsten einer gédrtnerisch ge-
stalteten Vorgartenfliche von der Grundstiicksgrenze
zuriickgesetzt werden,

2.4, Stellung baulicher Anlagen:

2.4.1Die im Plan eingetragene Richtung der Haupt-gebiude-
auflenwdnde ist zwingend einzuhalten (§9 Abs 1 Nr. 1
b BBauG). Damit ist nur die Richtung, nicht die Lage
der AuBenwidnde bestimmt., Eine beliebige Addition wvon
Haupt und Nebenkdrpern bleibt mdglich.

2.4,2Vorgeschriebene Firstrichtung ; bei zusammengesetzten
Baukorpern des lidngeren Firstes.
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2.6. Garagen sind nur auf den heirfiir festgesetzten Flichen zu-

lissig, o4 TP —so—sind—divse
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.' 2.7. Hohenlage der baulichen Anlagen (§9 Abs. 1 Nr. 1 d BBauG)
Die Hohe des EG FuBlbodens wird mit maximal 0,5 m iiber der
festgesetzten Hohe der verkehrsfliche festgesetzt. Fiir Ein-
geschossige Bauwerke wird die Traufhshe mit max. 4,0 m iiber
der Verkehrsflidche festgelegt.

Max. Hohe der baulichen Nebenanlagen ( §§ 14 und 23 (5) BauNV
2,3 m.
3. Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften.
S AL ( S6—+e—ume- 103 BauONW gemaB § 9 (2) BBauG)

3.1.Di# Ddcher und Fassaden aneinandergebauter Anlagen ( z.B.
geschlossene Bauweise), sowie baulicher Nebenanlagen, sind
einheitlich zu gestalten.
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~ wuBLA 3.3.Entlang 6ffentlicher Verkehrsflichen sind nur offene Be-

% pflanzungen zuldssig. Geschlossene undurchsichtige Einfriedi-
gungen sind nicht zuldssig,

3.4.Entgegen der Festsetzung 3.3. sind auch an den §ffentlichen
Verkehrsflidchen an den im Plan gekennzeichneten Stellen Sicht
schutzwédnde bzw., Mauern bis 2 m Hdhe zuldssig, wenn dies zur

. Wahrung der privaten Wohnbereiche (Freisitze, Gartenhsfe)
nicht liberbauter Flichen erforderlich ist. )

3.5.Ebenso sind entgegen der Festsetzung 3.3 auch an ¢ffentlicher
Verkehrsflédchen, an den im Plan gekennzeichneten Stellen
(Pflanzgebot), geschlossene Abpflanzungen zuldssig, wenn dies
zur Wahrung der privaten Wohnbereiche nicht iiberpgbauter Flict
erforderlich ist.

3.6.Die Plidtze fiir bewegliche Abfallbehdlter sind mit Schutzwinde
einzufriedigen oder durch geeignete Bepflanzung gegen Sicht
abzuschirmen. :




Die Belichtung ausgebauter DachgeschofBrdume. ist nicht iiber

Gauben, sondern iiber liegende Dachflachenfenster oder Dach-
einschmitte vorzunehmen. Vi

Bei Satteldach sind Drempel bis o,5 m Hdhe mdglich.

Dremped ist die Hohe zwischen der Oberkannte des Fulbodnes

des Dachgeschosses und dem Anschnitt der Dachaussenhaut mit
der Auﬁenwandfléche '

h 1. Nach § 10 (2) BauONW 51nd beL ° ttung von Gebiduden
- ogn auf dem Baugrundstdck Spielfldchen

5% Unverbindliche Gestaltungsempfehlungen:

5.1. Die 31chtbaren Flichen der AuBenwidnde der gebidude sind all-
seitig aus nur einem Material auszufiihren. Materialunter-
schiede sollten konstruktiv begriindet sein.

5.2, Alle aufgehenden Bauteile und GebZudeecken sind senkrecht
auszufiihren. Bei terrassierten Bauten sind Ausnahmen selbst
verstdndlich.

5,3, Offnungen in AuBenwidnden sind rechtwinklig auszufiihren; die
Anpassung an Dachschridgen ist jJedoch mdglich
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'j?lan ist gemdB § 2 A& g durch BeschluB des Rates
;.glnde Kaarst vom 3 4? aufgestellt worden,

5t, den 25. April 1975
den Rat der Gemeinde Kaarst:

Beauftragte fiir die Wahrnehmung
Jler Aufgaben des Rates der Gemeinde

L:.Kaarst als Burg%jiééggtr und Ratsmltglied.

e Vver)

Nach ortsiiblicher Bekanntmachung am 26, 9. 1975 hat dieser Plan
mit Begriindung in der Zeit vom 15. 1o0. 1975 bis einschliefllich
17. 11. 1975 gemdB § 2 (6) BBauG offentlich ausgelegen.

Kaarst, den 18. 11, 1975 r G dedlrektor
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Der Rat der Gemeinde Kaarst hat diesen Bebauungsplan gemdf § 1o BBauC
in Verbindung mit den §§ 4 und 28(1) GONW am 7 3 g9 F4 als
Satzung beschlossen.

Kaarst, den /// 3 //q}é

Der Rat der Gemeinde Kaarst: ;
A,
K;Z’ R e \AA‘ A OMAA
( l e ver )
Bilirgermeister Ratsmitglied

P Dieser Plan ist gemdB § 11 BBauG mit Verfiigung vom heutigen Zgge

genehmigt worden.

GemdB § 12 BBauG ist die Genehmigung des Regierungspridsidenten

vom sowie die Offesmtliche Auslegung dieses Planes
mit Begriindung am 6?47.?g ortsiiblich bekanntgemacht worden.
Kaarst, den Der Gemeindedirektor

(M6 11mann



